s L MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MaiBnahmen
Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt (iber das stddtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt lber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwédrmenetz.

Glashéuser, Garten- und Gerétehitten sowie dhnliche Nebengeb&dude mit einer bebauten Grundflache bis zu 25 m?2 sind
auBerhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im 5 m-Bereich entlang der (den) StraBenfluchtlinie(n) und bei mehr als 12 m?2
bebauter Grundflache auch nicht innerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen,
zulassig.

Das Ausmaf3 der mit Nebengeb&duden und Flugdichern bebauten Flache des Bauplatzes oder des zu bebauenden
Grundstiickes darf 10 % dessen Gesamtfliche nicht (ibersteigen und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient -
insgesamt hdchstens 100 m2 betragen.

ErdgeschofBige Windfédnge bis max. 5 m? Grundrissfliche sind auBerhalb der Baufluchtlinien zuléssig.

Die Tiefgaragenein(aus)fahrten und -rampen sind im Innenhof emissionsabschirmend einzuhausen. Die Einhausung ist zu
begrinen.

Oberirdische Garagen und oberirdische (iberdachte bauliche Anlagen fur Kfz sind au3erhalb der Baufluchtlinien
mindestens 5 m von der StraBenfluchtlinie abzurlcken.

Pro Bauplatz ist max. 1 Hauptgebdude zulassig.
Pro Hauptgebéude sind max. 5 Wohneinheiten zulassig.
Bebaubare Grundflache von Hauptgebauden pro Bauplatz mit max. 250 m2 zuléssig.

Begrinung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufihren.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstlicksniveau anzugleichen (max.
0,5 m Niveauunterschied).

Pro 250 m? vollendeter Bauplatzfliche ist zumindest ein gro3kroniger Baum uber durchgehend gewachsenem Boden zu
pflanzen bzw. zu erhalten.

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen ist im Bereich des erhaltenswerten Baumbestandes eine dem Stand der
Technik entsprechende (mind. jedoch kronendurchmessergrof3e) Aussparung Uber durchgehend gewachsenem Boden
freizuhalten.

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freifldchen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubéschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Beliiftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebduden, deren verbaute Fldche 100 m2 lbersteigt, sowie bei Nebengebduden
mit einer verbauten Flache (ber 100 m2 sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher, zu
begriinen, es sei denn, der verbleibende Anteil der Griinflichen an der Bauplatzfliche betragt zumindest 0,8.

Unter Grinflachen sind Rasenfldchen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieBungswege,
Wascheplatze sowie Abstellpldtze mit wasserdurchldssigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kénnen als
Ausgleichsfldchen herangezogen werden.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist.

Mit einer Griinfliche auszubilden sowie mit BAumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

e der von einer Bebauung freibleibende 5 m Bereich entlang der StraBenfluchtlinie

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Zufahrten, Zuginge, befestigte Vorpléatze u.A. Im 5 m-Bereich
entlang der StraBenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmaf3 von 50 % der Flache.

Stltzmauern mit einer Héhe von mehr als 1,5 m sind von der Grenze des &ffentlichen Gutes durchgehend mind. 0,5 m
abzuricken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell
notwendige Einbauten. Stitzmauern tber 1,5 m sind flichendeckend dauerhaft zu begriinen.

Die Versiegelung der Vorgartenflachen ist mit Ausnahme infrastrukturell erforderlicher Einbauten (darunter sind jedoch
keine Stellplatze zu verstehen) unzuldssig. Unter Versiegelung versteht man die Herstellung einer Oberflichenbefestigung
mit wasserundurchldssigem Aufbau (z.B. Asphalt, Beton, Platten auf Unterbeton, Pflasterungen chne wasserdurchlassige
Fugen).

B&ume zu erhalten:

@ 1,2 Sumpfzypresse @ 8 Madchenhaarbaum @ 15,16 Rotbuche
@ 3 Rosskastanie @ 9 Stechfichte @ 17 Europaische Larche
65 4 Waldkiefer €5 10,11 Scheinzypresse €5 18,19,2125  Weibirke

@ 5 Stieleiche @ 12 Tulpenbaum @ 20 Mammutbaum
@ 6,26 Baummagnolie @ 13 Zeder @ 22 Tanne
@ 7 Serbische Fichte @ 14,23 Walnuss @ 24 Schwarzkiefer
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VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.

Empore nur bis 50% der theoretisch méglichen Emporenebene zulassig.
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Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den

im BPI festgelegten Linienzug.
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohgebiet fiir mehrgescholig forderbare Wohnbauten
Wohngebiet fiir Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fir Geschaftsbauten mit iberwiegend Lebens-
u. Genussmittel - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Gebiet fiir Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Gebiet fiir Geschéftsbauten ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte) - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Griinland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kdnnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)
Sonderbauweise mit selbstdndigen Hauptbaukdrpern
in gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbstandigen Hauptbaukdrpern
in Gruppen (Tiefgarage unter mehreren
Hauptbaukdérpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralBenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und
Anlagen
GesamtgeschofRzahl als Hochstgrenze

zwingende Gesamtgeschofzahl
GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshéhe als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hoéhenangabe - Meter Uber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Héchstgrenze

max. Gesamtgeschol¥flache (m?)

oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig

DachgeschoRausbau unzulassig
zuriickgesetztes Geschold unzulassig

Gelbe Gefahrenzone - Wildbach

Rote Gefahrenzone - Wildbach

StraRenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche Strafenfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Kanalverlauf mit Einstiegschachten
und Schutzbereich

Grenze des Wasserschutzgebietes

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StrafRenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zuldssige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlcken zulassig, auBer wenn dadurch nicht

selbsténdig bebaubare Grundstiicksflachen
entstehen

Hoéhenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fiir Hohenangabe GH, wenn kein

Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
allseits

Hoéhenschichtlinien

(3)| Altbestand ( GesamtgeschoRzahl )

Baum  Baumgruppe
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Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen

Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und
oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen flr Kfz unzuléassig

Ablagerungen jeder Art, Versiegelungen,
BaumaRnahmen (ausgenommen Abbruch) und
unterirdische Einbauten unzuléssig

Durchgang, Durchfahrt fir den Gemeingebrauch

Radweg, Fulweg

Gefahrenzone Wald-
beschrankte gutachtensabhangige Bebaubarkeit

Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)
offentliche Verkehrsflache

nicht mit Hauptgebauden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Strauchgruppe

zu pflanzen

zu erhalten
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BundesstraRenplanungsgebiet zur Sicherung des
Baues der A26 Linzer Autobahn
(BGBI. Nr. Il Nr. 367/2006) - §14-Verordnung
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begrenzt durch den Linienzug A
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KG: Waldegg

Sophiengutstralie
Niederreithstrale

M 1:1000

Flache 70.865 m?
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Auflage von bis Zahl G 10
30.10. 27.11.2007 Datum 13.03.2008
RUNDSIEGEL BURGERMEISTER RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

GENEHMIGUNG

DER 00. LANDESREGIERUNG KUNDMACHUNG
Kundmachung vom 9.6.2008, Amtsblatt Nr. 11
Anschlag am 9.6.2008
Abnahme am 25.6.2008
Rechtswirksam ab 10.6.2008

RUNDSIEGEL STADTRAT
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DURCH DAS AMT DER OO. LANDESREG

IERUNG

PLANVERFASSER

MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ

STADTPLANUNG LINZ

Bearbeiter Ing. Fischbacher eh.

Abteilungsleiter Bebauungsplanung
OBR D.I. Lueger eh.

Leiter Stadtplanung Linz
OBR D.I. Luftensteiner eh.
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