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Gebidude
“Gobbudetyp | fvdéta}'e'r?de“s'f.m"m;.i.cnhaus “: T e
Adresse -
.......... | 21758 Osten
Eg!:duga!qnl g il i Wohngebiude
Baujahv Gobiudo® [ 1904
Bau]ahrwnnnaomugor 2015
A-nz'ahl de.r\'l\);:l;;lun.gc;r: _ : i 1 .
Gebaudenutzilache (A,.) l 374,6 00 { {7 nach § 82 GEG aus der Wohnflacha ermilielt

Wesemllcha Enemlulréger mr Halzung ol Erdga.;E

Wosonlliohe Energlelmgat ﬂu Warmwussm:l ’Frdgaa

Emnuorbaro Energlen Art: ) : ' Verwendung:
. |

Arlder Liiflung * |}?( Feﬁ;erllmung . U Lifungsanlage mit Wérmerlickgewinnung , .
Faed = R S s 1 Schachtliiftung [} Lultungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung

Art der Kumung L_t Passive Kiihlung ‘ [} Kihlung aus Strom
[ R [ T Geligferte Kille {7 Kuhlung aus Wanne

Inspaldionspflichtige Klimaanlagen > { Anzahl: 0 Néchstes Falligkeilsdatum der Inspaldion:

‘An'lavns derAusélellunuﬂés T ' 3 Neubau i Modernisieang . ° {7 Sonsfiges (freivillig)
Energicauswaices | 3¢ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweilerung) :

Hinweise zu den Angaben ilber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energefische Qualitl eines Gebdudes kann' durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisiertén Randliadingun-
gen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsiliche dient die energefische Geb#dudenulzlliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnllichenangaben unlerscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen tiberschligige Ver-
gleiche enmdglichen (Erléuterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Mudpmisiemngsempfehlungen (Salte 4),

K Dar Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energlebedarrsauswels) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellf: Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwlllig.

71 Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energleverbrauchs erstellt (L'.nerg|everbrauchsauswe|s) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargesielll. .

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch )Z( Eigenllimer O Aussleller
] Dem Energieausweis sind zusazliche Informalionen zur energetischen Qualiléit baigellgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energiecausweises

Energieausweise dienen ausschl«emlch dar Informalion. Die Angaben iln Energieauswsis bezielien sich auf das gesamte CGebAude oder den oben
bezeichnelsn Gebiudeleil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gadachi, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Augsteller (mit Anschrift und Benufsbozeichnung) " Unterschrifl des Ausslellars

— >
Marko Bolowsld ; Mf:/
Fliederweg 3 ' 73 3
21769 Wingst

Ausslellungsdaturn 17.11.2023

Datum des angawendeten GEG, geg des
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG emzulragen
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lagen oder komt Lnﬂungs- und Kltmaamagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom %

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen’

20. Juli 2022

Registriernummer: NI-2023-004817038 2

48,4 kg CO,-Rquivalent /(m*a)

Endeherglebedarfdleses Geb#udes } '

198,3 KWhi{m?-a)
| : <5k
c | o | e | R i
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- ——— R e
P )
219,8 KWhi(mta) £
. Primiirenergiebedarf dieses Gebtludes ||
Anforderungan gemal GEG* Fiir Enérglebedarisborachnunaen verwendetas Verfahran
_ ] X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primarenergiebedarf ["J Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert 218,8 kWh/{im*a)  Anforderungswert 894  KkWh/(m™a) [} Regalung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
: W Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Gebaudshille Hy' o )
Ist-Wert 0,97 WI(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

Sommericher Waimeschutz (bei Neubau} 1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
' « Antail der
Dackungs-- Pllichterful-
Art: antell: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deck-
ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2
GEG erfilit. :

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

{1 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absafz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um Yo
unterschrilten. Anteil der Pllichterfullung: %

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises )
? nur bei Neubau sowie bei Mademisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau
" EFH. Einfamilienh

. MFH: Mehrfamilienhaus

Software AG, g

\

30 11.9.4

198,3 KWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasslfiirdie Berechnungdes Energiebedarfs unlerschiedliche
Verfahrenzu, dieim Einzelfallzu unterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen.Insb 0 dardisierter Randbedingungenerlau-
ben dieangegebenen Werle keine Rilckschllisseauldentalsschlichen
Energieverbrauch,DieausgewiesenenBedariswerlederSkalasindspe-
zifische Werle nach dem GEG pro Quadralmeler Gebaudenulziliiche
(A, die im Allgemeinen gréfier isl als die Wohnlliche des Gebiiudes

= "
11 (s



E N E RG l EA U SWE I S fiir Wohngebéude

gemafn gien §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2023-004817038 3.
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg GO.-Aquivalent /(m*-a)
0 25 75 100 125 150 176 200 225 >260

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

2
A bis Energietrager

Primir- Energia- Anteil - Anteil
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O weitere Einlrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

! !
| I} "
energle-! varbrauch Warrnwasser! Heizung . | ':::t:-
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i 1 [ _
Die medellhalt  ermittelten  Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen Wirme fir Heizung und
Warmwasser durch Helzkessel im Gebdude bereilgestelll’
wird, '

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen warden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#uden mit
Kesselheizung zu erwarien ist.

Das Verfahren zur Ermiltlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werle der Skala sind spezifische Werle pro Quadratmeter
Gebdudenulzfliche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes. Der. tatséichliche Energieverbrauch eines
Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nulzgtverhallons vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 'R}

g auch | d hlage, W
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehramiliennaus
1 fivase AG, Energl Prof, 130 1194

f Fall

oder Kahlpauschale in kKWh
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E N E RG I EA U SWE l S fiir Wohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI[-2023-004817038 4

Empfehlungen zur kostengﬂnstlgen Modernisierung

Mallnahmen zur kosleugunslluon Verbesserung der Energieeflizienz sind X mbgllch {1 nichl méglich

Empfohlene Modernlslerungsmasnahmen

|

| : empfohlen | (frelwﬂhge Angaben)
| |
i . L inZu- als geschdlzte geschilzie Kosien
NE Bau- oder | Mafnahmenbeschreibung in . sammen- | Einzel- Amorlisa- pro eingesparle
5 Anlagenteile | einzelnen Schrilten | hangmit | maB- lionszeit | Kilowaltslunde
i | groferer | nahme ! ; | Endenergie
| i | Modemi- | t i
A NS s L s S e 2 Vit o ik M {17 o S LG | L T
1 Dach Dach und Geschossdecke: Dimmung (]
' verbessem
2 Wiinde [nnenddmmung um 10 cm . . )5{ 0 )
3 Fenster Wirmeschulzverglasung . )Z( l
4 Keller ) Démmung der Kellerdecke 3 ) X
5 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereilung fiber X )@
Solaranlage (Sannen-Energie) +
Heizungsanlage mil Brennwerl-Kombi-Kessel
(Erdgas E)
71 weitere Eintridge im Anhang
Hinwels: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen ledlgllch der Inrormallun

Sie sind kurz gafa.»sle Hmwelse und kein Ersatz fur eine Energmberalung
Genauure Angahan zu den Empfehlungen | Marko Bolovisk
Fliedetweg 3, 21789 Wingst

sind erhélllich beifunler:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) *

 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energizauswaises

AG, Enzrgiet fossi D 11.0.4



ENERGIEAUSWEIS ~ fiir Wohngebiude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anleil zu anderen
als Wohnzwecken genufzt werden, ist die Ausslellung des Energie-
ausweises gemill § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Arl erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthill Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weilere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primidrenergiebedarf
und den Endenergiebedarfl dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitlelt. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. slandardisierte Klimadaten,
definiertes Nulzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lass! sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nulzerverhallen und von der Wetlerlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeflizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichligt neben der Endenergie milhilfe von Primarenergiefakloren
auch die sogevannte Norkette” (Erkundung, Gewinnung, Verleilung,
Umwandlung) der jewsils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Sirom, emeuerbare Energien elc.). Ein kleiner Werl signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwell schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb#udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, aul die warmeiibertragende Umfas-
sungsflaiche bezogene Transmissionswirmeveriust. Er beschreibt die
durchschnitlliche energetische Qualitédt aller widrmeiiberiragenden Um-
fassungsfidchen (AuBenwinde, Decken, Fensler etc.) eines Gebéaudes.
Ein kleiner Wer signalisiert einen guten baulichen Warmeschulz. Aufier-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnele, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
fung an. Er wird unfer Standardklima- und Standardnulzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir-die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierlen Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierfe Innentemperalur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiflung sichergeslelit werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisient einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieefiizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in beslimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Killebedarfs nulzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung ermeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fiillung abzulesen. Das Feld MaRnahmen zur Einsparung” wird ausge-
ftillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wirmeschutz ge-
manR § 45 GEG erfulll werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

130 11.9.4

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder aul Grund anderer, geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamlen Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegl. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Grilichen

~ Weiterdaten und mithilfe von Klimafakloren auf einen deutschlandwei-

ten Miltelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winler nicht zu einer schlechleren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch, Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheilen im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeil wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
beriicksichtigl. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu eninehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch gehl aus dem fir das Gebaude ermitteiten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkelle der jeweils einge-
setzien Energielrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Prmarenergiebedarl oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als éiquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerlte auf Endenergieebene sind modellhaft ermiltelte Wer-
te und sollen lediglich Anhallspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mil den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werle fir die einzelnen
Vergleichskalegorien liegen.



