Wy
Sce

Vorbemerkungen
Bauantrag-Statik-Energieausweis

Die Erstellung der fur die Baugenehmigung notwendigen Unterlagen und die statischen
Berechnungen sind im Angebot enthalten. Ebenfalls wird der Energieausweis entsprechend
der GEG sowie eine Energiebedarfsberechnung erstellt, in der die Qualitat der Heizung und der
AuRenhlle ermittelt und bewertet wird. Genehmigungsgebtihren und Kosten fiir Katasterunter-
lagen (Lagepléne etc.) sind enthalten. Die Wohnflache wird nach DIN 277 ermittelt.

Bauleitung

Die Bauausfiihrung wird koordiniert und kontrolliert auf die Ubereinstimmung mit der
Baugenehmigung, den Ausflhrungsplanen und den Leistungsbeschreibungen.

Hohenfestlegung

Nach Erteilung der Baugenehmigung wird vor Ort die Hohenlage des Gebaudes festgelegt. Das
Haus wird ausgewinkelt und eingemessen, sofern die Bauaufsichtsbehdrden nicht die Einmessung
durch einen Vermessungsingenieur fordern.

Bauausfuhrung
Erdarbeiten, Fundamente und Sohlplatte

Es wird ebenes Geldnde und tragfahiger Boden vorausgesetzt. Im Bereich des Baukoérpers wird
der Oberboden (Mutterboden) bis zu ca. 30 cm abgetragen und seitlich auf dem Grundstlick zu
Wieder-verwendung gelagert. AnschlieRend wird die entstandene Baufldche mit einer Sandplatte
in der Starke bis ca. 50 cm aufgefullt. Die umlaufenden Fundamente werden als Frostschirze mit
mindestens 80 cm Tiefe aus Beton in der erforderlichen Giiteklasse entsprechend der Statik,
ausgefihrt. Es wird eine Bodenpressung von 200 kN/m2 angenommen. In die Sohlplatte wird eine
Fundamenterdung nach VDE-Vorschrift und DIN 18014 eingebaut. Entwasserungsleitungen
werden unterhalb der Sohle verlegt und auf dem kiirzesten Wege nach draufRen gefiihrt. Fir die
Versorgungsleitungen werden Leerrohre bzw. wenn vom Versorgungsunternehmen gefordert, eine
Mehrspartenhauseinfihrung eingebaut. . Die Sohlplatte wird aus Stahlbeton nach den Maf3gaben
der statischen Berechnung hergestellt, mindestens jedoch mit der Guteklasse C 25/30. Unterhalb
der Sohlplatte wird eine Noppenbahn gegen aufsteigende Feuchtigkeit verlegt.

Aul3enwandaufbau mit Fassadenputz

Einschaliges 36,5 cm Porenbetonmauerwerk gemaf Energieeinsparverordnung (GEG). Beim
AulRRenputz handelt es sich um einen zweilagigen mineralischen Putzaufbau. Die eingefarbte
Oberschicht wird als Traufelputz ausgebildet. Die gesamte Fassade erhélt einen Siliconharz
Fassadenanstrich.

Im Sockelbereich wird eine Perimeterddmmung mit einer Abdichtung und einen Buntsteinputz
ausgefuhrt.

Haus GmbH



AuRRenfensterbanke

Mit Ausnahme der Gauben-, Dachflachen und bodentiefen Fenster werden an allen Fenstern
weil3e Aluminiumfensterbanke als Abdeckung des Mauerwerks eingebaut.

Innenwande im Erd- und Dachgeschoss

Die Innenwande werden aus Kalksandstein oder aus Porenbeton gem. Statik hergestellt. Die
lichte Erdgeschol? Rohbauhdhe betragt 2,76 m. Die lichte Dachgeschoss Rohbauhdhe betragt
ca. 2,635 m.

Innenputz

Die Innenwande des Erd- und Dachgeschosses werden mit einem ca. 1,5 cm starken Gipsputz
versehen, einschlieB3lich der erforderlichen Eckschutzschienen. Dargestellte Abmauerungen
(Badewanne, Waschtischablagen etc.) werden ebenfalls mit den entsprechenden
Eckschutzschienen versehen und verputzt.

Innenfensterbénke

Alle Fenster im Erd- und Dachgeschoss erhalten ca. 3-5 cm Uberstehende Marmor-Fensterbéanke
aus Micro Sabbia mit Ausnahme von den Badern und WC, in denen die Fensterbénke gefliest
werden.

Geschossdecken

Fur alle Gebaude wird die erste Geschol3decke als Stahlbetondecke erstellt. Diese besteht aus
vorgefertigten Grof3tafelplatten (Filigran) mit unterseitigem Sichtbeton und ortlich aufgebrachtem
Beton, einschliel3lich der statisch bemessenen Bewehrung. Verwendung findet Beton der
Guteklasse C20/25 nach den statischen Erfordernissen. Die Deckenfugen sind durch den Maler
bauseits zu verspachteln.

Drempel (Kniestock)

Der Drempel (Kniestock) im Dachgeschoss wird als Massivdrempel mit einer Hohe gem.
Zeichnung erstellt und geputzt.

Zimmererarbeiten

Die Dachkonstruktion wird als Pfetten- oder Sparrendach gem. Statik hergestellt und auf dem
gemauerten Drempel errichtet. Fir den Dachstuhl wird Konstruktions-vollholz nach DIN 4074, S10,
egalisiert und gefast verwendet. Zur Stabilisierung der Dachkonstruktion werden
Windrispenbander aus Stahl als Diagonalversteifung eingebaut, um eine Verschiebung des
Daches (die sogenannte Scherung) zu verhindern. Die Traufgesimskasten und Giebeliiberstande
werden in einer Breite gemal Zeichnung in Kunststoff (weiss) hergestellt.

Dachdeckerarbeiten

Fir die Dacheindeckung stehen Tonziegeln, Meyer-Holsen Tandem, ROBEN, Flandern- oder
BRAAS Ruhin in unterschiedlichen Farben zur Auswahl. Es wird eine diffusionsoffene, an den
Uberlappungen verklebte Unterspannbahn einschlieRlich Konterlattung eingebaut. Es kommen
immer Ortgang-Formziegel zum Einsatz, Die Grat- und Firstziegel werden mdrtelfrei verlegt. Zum
Umfang der Dach-deckerarbeiten gehdren die notwendigen Formziegel: Schmutzwasserkanal,
Entliftungsziegel, ein Antennenziegel sowie die Durchfiihrungsziegel fur Solarleitungen, sofern ein
Antennenanschluss oder eine Solaranlage vorgesehen ist.

Dachrinnen und Fallrohre



Es werden halbrunde vorgehéangte Dachrinnen und Fallrohre aus Titanzink eingebaut. Fallrohre
werden bis Oberkante des vorhandenen Terrains gefihrt.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab Hausanschluss. Grundlage der Installation sind die
Bestimmungen der VDE und des EVU. Der Zahlerschrank wird mit den erforderlichen
Sicherungsautomaten auf die Wand montiert und geerdet.

Einzelaufstellung der Raume (sofern vorhanden):

Eingang: 1 Brennstellen (auf3en)
1 Ausschaltung
1 Klingelanlage mit Edelstahldricker, Einbautrafo mit Schalter und Gong

Diele: 1 Deckenbrennstelle
1 Wechselschaltung

1 Steckdose unter Schalter
1 Telefonleerrohr

Schlafen: 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Antennenanschluss

Gaste: 1.Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter
1 Antennenanschluss

Wohnen/Essen: 2 Deckenbrennstellen mit Schalter
5 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Antennen-, und 1 Internetanschluss

Kiiche: 1 Deckenbrennstelle
1 Ausschaltung

4 Doppelsteckdosen

1 Herdanschlussleitung

1 Spulmaschinensteckdose
1 Kihlschranksteckdose

1 Steckdose fur Dunstabzug

Bad: 2 Wandbrennstellen

1 Deckenbrennstelle

1 Ausschaltung

2 Steckdosen

Bade- und Duschwannenerdung

Terrasse/Balkon: 1 Brennstelle (auf3en)
1 Ausschaltung
1 Steckdose von innen schaltbar

HWR: 1 Waschmaschinensteckdose
1 Trockneranschluss
1 Deckenbrennstelle



1 Ausschaltung
Steckdose unter Schalter

Treppe: 1 Brennstelle an der Wand
1 Wechselschaltung

Spitzboden: 1 Brennstelle
1 Kontrollschalter
1 Steckdose

Zusatzlich zur freien Verteilung: Nach Absprache:
3 Doppelsteckdosen und 4 Einzelsteckdosen

Heizungsanschluss

Anschluss Brennwerttherme

Anschluss Umwalzpumpe

Steuereinrichtung fur Aulentemperaturfiihler und Wetterfuhlerleitung

Es werden Steckdosen und Schalter der Marke BERKER Si polarweiss glanzend installiert. Die
individuelle Anordnung der Elektroinstallation wird von dem Bauherrn und dem zustandigen
Elektromeister vor Ort festgelegt. In allen Schlaf- und Aufenthaltsraumen sowie in Diele und
Galerie sind Rauchwarnmelder eingebaut.

Sanitarinstallation

Entwésserung

Die Kunststoff-Abflussrohre werden von den Objekten bis an die AuRenkante des Gebaudes
unterhalb der Sohlplatte verlegt.Sie werden an den Kanal angeschlossen. Die Entliftung erfolgt
Uber Dunstrohrziegel im Dach.

Frischwasser

In erforderlichen Querschnitten werden die Frischwasserzuleitungen ab Wasseruhr bzw.
Druckminderer zu den Objekten und zur Warmwasser-Anlage gefuhrt. Es kommen
warmegedammte Mehrschicht-Verbundrohre zum Einsatz.

Sanitarobjekte und Armaturen
Zur Ausfiihrung kommen Porzellanobjekte des Markenfabrikates Villory & Boch, Modell "O.NOVO-
in Weil3 und Armaturen der Marke Grohe s'EuroSmart's oder glw.

Ausstattung Badezimmer

Fur die Waschtischanlage kann zwischen dem runden Waschtisch 0.NOVO oder der eckigen
Variante 0.NOVO oder glw. gewahlt werden. Der runde Waschtisch hat eine Gré3e von ca. 65 cm
x 49 cm. Der eckige Waschtisch ist ca. 60 cm x 47 cm grof3. Es kommt eine elegante Einhebel-
Mischbatterie zum Einsatz. Es wird ein wandhangendes Tiefspiulbecken aus Porzellan mit
Kunststoffsitz und -deckel sowie ein Unterputz- Spiilkasten mit wassersparender Geberit
Mengentaste installiert.

Die Duschwanne im Hauptbad wird eine ebenerdig geflieste Dusche mit Ablaufrinne.

Die Dusche erhdlt eine Thermostat-Mischbatterie mit Verbriihschutz in Aufputzausfihrung und
Flexschlauch-Brause mit Duschkopf.

Anschlisse Kiliche
In der Kiiche werden ein Anschluss fur Kalt- und Warmwasser sowie ein Abfluss installiert. Auch
der Anschluss fur eine Spulmaschine ist vorgesehen.

Waschmaschinen-Anschluss



Ein Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasser-Zapfhahn und Direktableitung wird im Technikraum
installiert.

Aul3enzapfstelle
Es wird eine frostsichere Aul3enzapfstelle im Bereich Technik, Kiiche oder WC an der AuRenwand
installiert.

Heizungsanlage
Es kommt eine Luft-Warme-Pumpe zur Ausfiihrung.
FulBbodenheizung

Im Erdgeschoss und im Dachgeschol? wird eine Warmwasser-Ful3bodenheizung als Nasssystem
eingebaut. Die Auslegung der Heizkreise in den Raumen richtet sich nach den warmetechnischen
Erfordernissen. Es kommen sauerstoffdiffusionsdichte Mehrverbundrohre zum Einsatz. Als
zusatzliche Sicherheit wird eine diffusionsdichte Folie unterhalb der Heizungsrohre eingebaut. Die
Steuerung der Heizkreise erfolgt geschossweise jeweils Uber einen zentralen Heizkreisverteiler.
Die einzelnen Heizkreise werden durch Raum-Thermostate individuell geregelt.

Tischler- und Glaserarbeiten

Es werden Fenster- und Fensterelemente aus Kunststoff eingebaut. Verwendet wird das Profil-
system VEKA Softline Stahlverstarkt mit verzinkten Spezialprofilen nach statischen Erfordernissen,
flachenversetzt. Die Dichtungen sind witterungsbestandig. Fur erhdhte Sicherheit wird ein
Aushebel-schutzbeschlag mit vier Pilzzapfen-Verriegelungen in den Ecken eingebaut. Es kommt
Warmeschutz-verglasung aus hochwertigem Markenisolierglas mit 3-fach-Verglasung, Ug <0,7
W/m2K < 1,0 W/m2K) zum Einsatz, gegebenenfalls 2-fach-Verglasung, falls gewiinscht und
zulassig.

An den zu 6ffnenden Fenstern und Fenstertiiren werden RAL geprifte, verdeckt liegende Einhand-
Dreh-Kipp-Beschlage WI1NKIEAUS-activPilot Fenstergriff Hoppe Tokyo. montiert.

Rollladen

FUr den sommerlichen Warmeschutz und einen zusatzlichen winterlichen Warmeschutz werden an
samtlichen Fenstern im Erdgeschoss und im Dachgeschoss Kunststoffrollladenpanzer in den
Standardfarben weil3, grau oder beige mit warmegedammten Rollladenkasten eingebaut. Bei
bodentiefen Fenstern breiter >1,76 mtr sind die Rollladenpanzer aus Stabilitatsgrinden aus
Aluminium. Die Rollladenkésten schlieRen innen wandbiindig ab. Alle Rollladen erhalten einen
Elektroantrieb.

Hauseingangstur
Es wird eine weil3e Kunststoff-Haustlr mit Fillung eingebaut, Profilstarke 76 mm mit sechs

Kammern. Sie wird mit einem hochwertigen Sicherheitspaket ausgestattet, das die folgenden
Komponenten beinhaltet:

. drei schwere aushebelgeschiitzte Bander

. dreifach Bolzen-Verriegelung

. barrierefreie Schwelle mit Wetterschenkel

. Sicherheits-Rosette, die den Profilzylinder gegen Aufbohren und Abdrehen schiitzt

. An der Aul3enseite erhdlt die Tur einen Edelstahlgriff mit ca. 40 cm L&nge. In der Zeichnung

dargestellte Haustur-Seitenteile werden mit einer Festverglasung aus VSG
(Verbundsicherheitsglas) ausgefuhrt.

Innentiiren



Das Erd- und Dachgeschoss wird mit R6hrenspansteg-Turen, Ausfihrung als mit gerundeten
Tarblattern und Zargen mit folgenden Oberflachen ausgestattet: WeiRlack, Buche, Ahorn, Esche,
Kirschbaum oder Wenge. Alle Innenttiren erhalten Aluminium- oder Edelstahl-Rosettengarnituren
mit Schloss und Schlussel.

Treppen

Zwischen Erd- und Dachgeschoss wird eine Betontreppe eingebaut, die mit Fliesen und Gelander
versehen wird.

Estricharbeiten

Alle Raume erhalten einen hochwertigen schwimmenden Anhydrit FlieRRestrich mit folgendem
Aufbau.

. Erdgeschoss: (FuBbodenaufbau ca. 17 cm)

. PVC-Folie als Feuchtigkeitssperre

. Polystyrol Warmedammung

. PVC-Folie als Trennlage

. Estrich

. Bodenbelag

. Die Starke und Qualitat der Warmedammung ergibt sich aus der Energie-Einspar-

Verordnung (EnEV)

. Dachgeschoss: (Ful3bodenaufbau ca. 10 cm bis 12 cm)
. Polystyrol Warme-Trittschalldammung

. PVC-Folie als Trennlage

. Estrich

. Bodenbelag

Fliesen

Wandfliesen

Im Bad werden die senkrechten Wéande, einschlie3lich Fensterlaibung und Fensterbank, bis ca.
1,2 m Hohe; in der Dusche ca. 2,0 m mit Wandfliesen ausgestattet. Die Verfliesung der
Badewanne, Dusch-wanne und der Rohrleitungskasten gemaf Zeichnung sind enthalten. Wie in
den Zeichnungen dargestellt werden hinter den Waschtischen und

den wandhangenden WCs Ablagen verfliest. Vorstehende Kanten werden mit sehr hochwertigen
Kantenschutzschienen (Edelstahl) versehen.

FuBbodenfliesen

In folgenden R&aumen werden Ful3bodenfliesen eingebaut:

Bad, Technik und Eingang.

Materialauswabhl:

Bodenfliesen: bis 25,- a/m2

Formate: bis 60 cm /30 cm

Wandfliesen: bis 22,- a/m2

Formate: bis 60 cm /30 cm

Die angegebenen Preise beinhalten die zurzeit gultige Mehrwertsteuer.

Die Bemusterung findet in einem Fliesenfachgeschaft statt.

Verfugung:

Die Verfugung der Bodenfliesen wird zementgrau, die Wandverfugung in weil3 ausgefuhrt.
Versiegelung:

Die Wartungs- und Dehnungsfugen der gefliesten Flachen sowie alle Sanitarobjekte werden
fachgerecht

versiegelt. Diese Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewé&hrleistung.



Bauzeitgarantie

Nach Erteilung der Baugenehmigung erfolgt umgehend der Baubeginn. Die Bauzeit zwischen
Baubeginn und Fertigstellung der vertraglichen Leistungen des Bauvorhabens wird individuell
vereinbart.

Der Bauzeit sind folgende Kalendertage hinzuzufiigen:

a) Schlechtwettertage gemalf Mitteilung des Auftragnehmers, an denen aufgrund des jeweiligen
Baufortschritts und Wetters die Arbeit am Bau als nicht zumutbar beurteilt wird

b) Verzdgerungen, die aufgrund von Anderungswiinschen des Auftraggebers eingetreten sind

c) Die Zeit vom 20. Dezember bis zum 10.Januar gilt als Weihnachtsfrieden, sowie 3 Wochen in
den Sommerferien wird nicht auf die Bauzeit angerechnet.

Gewahrleistung
Die Gewahrleistungsfrist betragt entsprechend der VOB (Verdingungsordnung fir Bauleistungen)

vier Jahre. Sie wird auf finf Jahre erweitert. Die Gewahrleistungsfrist auf haustechnische Anlagen
(maschinelle, elektrotechnische und elektronische Anlagen) betragt zwei Jahre.



