Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

l. Planungsrechtliche Festsetzungen(§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 BauNVO)

@ allgemeines Wohngebiet
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
0,3

zulassige Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

11,5m  zulassige Hohe der baulichen Anlage tber der Bezugshohe als Hochstmal3

Bauweise, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
o) offene Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO)

/2

= Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
PrivatstraBBe

StralBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

MafBBnahmen und Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© Erhaltung von Baumen

MaBnahmen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a/b BauGB)

m Gewasserschutzstreifen verrohrter Graben

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SiachsBO)

Dachformen : Sd: Satteldach; Wd: Walmdach
Pd: Pultdach

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zu Gunsten des Betreibers der Regenwasserentwasserung
DorfstraBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Baugebiet mit Nr. Bauweise
Grundflachenzahl Geschossigkeit/
(GR2Z) Gebaudehohe
(siehe textl. Festsetzung)
Dachform/ Bezugshohe
Dach neigung (siehe textliche Festsetzung)
>T Flursticksgrenze
Bestand mit Gelandehohen . NHN
X Hohenbezug (DHHN92)
-6.70- Vermallung (Meter)

Teil B:

l. Textliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1, Abs. 1a, Abs. 2 und Abs. 3)

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4-14 BauNVO)

1.1 Die im Plangebiet aus gewiesenen Baugebiete WA 1, WA2, WAS3,
WA 4 und WA 5 werden als Allgemeine Wohngebiete gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Von dem nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
sind unzulassig:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
-Schank- und Speisewirtschaften

1.3 Von dem nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind unzulassig:
-sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
-Tankstellen
-Gartenbaubetriebe

1.4 Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung sind unzulassig

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Anzahl der Vollgeschosse

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 1+2, § 19 und § 20 BauNVO)
Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4
und WA 5 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
1 - 2 geschossige Bebauung festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

(89 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird die
maximale Traufhéhe mit 7,0 m Gber Bezugshoéhe und die
maximale Gebaudehodhe mit 11,5m Uber Bezugshdhe festgesetzt.
Die Bezugshohe | ist die mittlere Hohe der Planstralle mit ....... m
uber NHN (Hohenbezug DHHN92).

3. Bauweise (8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.2 und § 23 BauNVO)

3.1 Fiur die Baugebiete WA 1 - WA 5 wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Mittels planzeichnerische Festsetzungen werden
fur alle Baugebiete Einzelhauser festgesetzt.

3.2 Die bebaubare Grundstucksflache wird durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die PlanstraBe wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung als PrivatstraBe festgesetzt.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr.4 und Abs. 3 BauGB, § 12 BauNVO)

5.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick zu errichten.

5.2 Fur Einliegerwohnungen nach Punkt 6.2 ist ein weiterer Stellplatz
auf dem Grundstlick zu errichten.

5.2 Die zulassige bebaubare Grundstiicksflache kann fir Stellplatze
und Garagen und deren Zufahrten um bis zu 0,1 der Flache des
Baugrundstlickes tGberschritten werden(§ 21a Abs. 3 BauNVO)

5.3 Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO sind in allen Baugebieten
ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 sind in den Vorgarten
mit Ausnahme der Standplatze fir Milltonnen unzulassig.

6. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.1 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
wird auf eine WE / Wohngebaude festgesetzt.

6.2 Einliegerwohnungen bis zu einer Grof3e von 70m? sind zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
7.1 Das auf den Baugrundstuicken und der ErschlieBungsstral3e
anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Bau- und
StraBengrundstucken zu versickern.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Fur die planzeichnerisch festgesetzten Flachen die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, werden die Rechte
zugunsten des Betreibers der Regenwasserentwasserungsleitung
DorfstraBBe festgesetzt.

9. Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstulicksflachen sind, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung benétigt werden, zu
begriinen, dauerhaft zu unterhalten und drfen nicht in einer
die Wasserdurchlassigkeit des Bodens mindernde Weise
befestigt werden.

9.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind je
vollendete 300 m? Grundstuicksflache mindestens ein Laubbaum
Mindestqualitat Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen, 14 - 16 cm
Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene Laubbaume die die vorgenannten Bedingungen im
Minimum erflillen, die erhalten und bei Abgang ersetzt werden,
konnen dabei angerechnet werden.

9.3 Die zum Erhalt planzeichnerisch festgesetzten Baume sind sind
zu erhalten. Bei einem Abgang sind Ersatzpflanzungen mit
einheimischen groBBkronigen Laubbaumen in der Pflanzklasse C
gemaB Anlage zur Geholzschutzsatzung der Stadt Makranstadt
in maximal 5 m Entfernung zu dem betroffenen Standort
vorzunehmen.

Il. Ortliche Bauvorschriften

(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

10. Dachform, Dachneigung und Dachgauben

10.1 Fur die Baugebiete WA 1 bis WA 5 werden Sattel-, Walm und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 12° - 40° festgesetzt.

10.2 Die Gesamtlange von Dachgauben darf maximal 1/3 der
zugehorigen Trauflange betragen. Der Abstand der
Dachgauben zu dem Ortgang muss mindestens 1,5m

betragen.

11. Einfriedungen

11.1 Zaune und Einfriedungen sind nur als durchlassige
Zaune und Hecken zulassig. Die Sockelhéhe der Zaune
darf entsprechend maximal 10 cm betragen.

11.2 Zaune und Hecken zur Schkeitbarer StraBe sind nur
bis zu einer H6he von 1,2 gemessen ab dem
Hohenniveau der benachbarten Stral3e zulassig.

11.3 Mulltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke
abzuschirmen, oder in Gebaude und bauliche Anlagen
einzubeziehen.

12. Werbeanlagen (§ 89 SachsBO)
12.1 In den Baugebieten WA 1 bis WA 5 sind Werbeanlagen nur
in direkter Verbindung mit der ausgetibten Nutzung zulassig.
12.2 Dauerhafte, zeitlich unbegrenzte Werbenanlagen mit
Blink- und Wechselbeleuchtung sind unzulassig.
12.3 Die Errichtung von Fahnenmasten ist unzulassig.

lll. Hinweise

1. Archaologie
Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf
archaologische Bodendenkmaler oder Funde vor. Vor dem
Beginn von ErschlieBungs-, Abbruch und Ausschachtungs-
arbeiten ist das Landesam fir Archaologie, SchloBplatz 1,

01067 Dresden zu informieren. Es wird ausdrticklich auf die
Meldepflicht nach § 20 SachsDSchG hingewiesen.

2. Bodenschutz
Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn abzuschieben,
zu sichern und nach der BaumaBnahme wieder einzubringen
(§ 202 BauGB). Nicht zu Gberbauende Vegetationsflachen
sind vom Baubetrieb freizuhalten. Durchmischungen unter-
schiedlicher Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfallen
und Reststoffen sind unzulassig (§ 5 Kreislauf-Wirtschaftsgesetz
/ Abfallgesetz). Im Rahmen der Errichtung oder des Umbaues
von baulichen Anlagen kann die Zwischen- oder Umlagerung
von Bodenmaterial erfolgen, wenn das Bodenmaterial am
Bauort wiederverwendet wird (§ 12 BBodSchV).

3. Versickerungsanlagen

3.1 Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser miissen nach
Arbeitsblatt DWA - A 138 bemessen werden (Zisterne mit
nachgeschalteter Rigole).

3.2 Versickerungsanlagen fiir die Versickerung von gereinigten
Schmutzwassern von Kleinklaranlagen in unterirdische Ver-
sickerungsanlagen mussen nach DIN 4261 T5 bemessen
werden.

3.3 Eine Gelandemodellierung zur Verbesserung der Randbe-
dingungen fir die Abwasserbeseitigung kann akzeptiert
werden, wenn die aufgebrachten Erdstoffe nicht iberwiegend
als Versickerungsbereich genutzt werden, sondern vor-
wiegend der "gewachsene" Boden unterhalb. Ein AbflieBen
von zu versickernden gereinigten Schmutzwasser in um-
gebende Grundstiicke muss ausgeschlossen werden.

3.4 Die Abstande der Versickerungsanlagen zu den jeweiligen
Grundstucksgrenzen soll in Anlehnung an baurechtliche
Festlegungen mindesten 3,0m betragen.

3.5 Die Erreichbarkeit mit Fahrzeugen fir die Schlammentsorgung
sollte bei der Platzierung der Kleinklaranlagen Beachtung
finden.

3.6 Fur die Versickerung von in Kleinklaranlagen gereinigten
Schmutzwassern ist jeweils eine wasserrrechtliche Erlaubnis
gemal § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltgesetz (WHG) bei der unteren
Wasserbehdrde des Landratsamtes Landkreis Leipzig zu
beantragen.

4. Geholzschutzsatzung
4.1 Die Geholzschutzsatzung der Stadt Makranstadt ist zu
beachten.

5. Kampfmittel
5.1 Es bestehen keine Kenntnisse und Hinweise Uber vorhandene
Kampfmittel und Munitionsreste innerhalb des Vorhabengebietes.

6. Hinweis auf vorbeugenden Radonschutz

6.1 Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb eines nach §121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz ausgewiesenen Radon-
vorsorgegebietes. Die Ausweisung erfolgte am 31.12.2020
durch das Sachsische Staatsministerium fur Energie, Klima-
schutz, Umwelt und Landwirtschaft.

7. Hinweis Griindacher

7.1 Die Moglichkeit von Pult- und Satteldachern mit einer Dach-
neigung kleienr 20° erméglicht die Ausfiihrung von Griindachern.
Das ist gewollt und gelinscht und tragt zu einer Verbesserung des
Wasserhaushaltes im Plangbeiet bei.

8. Gewasserschutzstreifen
8.1 In dem zeichnerisch festgesetzte Gewasserschutzstreifen nach

§ 38 WHG in Verbindung mit §24 SachsWG ist jegliche Bebauung
verboten.

IV. Geltende Rechtsvorschriften

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 3.11.2017 geandert am 27.03. 2020
(BGBI. I S. 587) und am 8.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) zuletzt gedndert am
4.04.2017 (BGBI. I S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542) zuletzt geandert am 19.06. 2020
(BGBI. I S. 1328)

- Sachsische Bauordnung (SaschsBO) in der Neufassung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186) zuletzt geandert am
1.06.2022 (SachsGVBI. S. 366)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der
Fassung vom 6.06.2013 (SachsGVBI. S. 451) zuletzt geandert
am 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349)

- Sachsiches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) in der
Fassung vom 3.03.1993 (SachsGVBI. S. 229) zuletzt
geandert am 2.08.2019 (SachsGVBI. S. 644)

- Satzung zum Schutz der Gehdlze der Stadt Makranstadt
in der Fassung vom 01.01.2002.

Verfahrensvermerke

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmen
mit dem Liegenschaftskataster (iberein. Die Planunterlage fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat den Stand vom ...,
BOINA, AEN oot ettt ss st sss st sttt ss st sssnsssnssans
Siegel, Vermessungsamt Landratsamt Landkreis Leipzig

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde vom Stadtrat am ..., mit Beschluss ...,
beschlossen und ist am .......ccccoeevevverrnnne. im Amtsblatt Nr. ..o,
ortstiblich bekanntgemacht worden.

MarkranStadt, EN .......eees e
Siegel, Blirgermeisterin

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf

(Planstand .......ccooeeeeeeeeeeenene ) ISt AM e, im Amtsblatt

| SO ortsuiblich bekanntgemacht worden und hat

=] 10 OO stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf hat
mit Anschreiben vom ..........cccceevverrennnee. in der Zeit vOM......coovvvverernrrrnnenn.

o] [P stattgefunden.

MarkranStadt, deN ...t sttt senees
Siegel, Blirgermeisterin

3. Der Stadtrat hat am ........cccceoeerrerneneeen. mit Beschluss ..., den
Entwurf (Planstand ..o, ) gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

MarkranStadt, EN .........ries e
Siegel, Blirgermeisterin

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

(Planstand ........ccoeeeeeeeeennes ) ISt @M e, im Amtsblatt

] GO ortsiiblich bekanntgemacht worden und hat in der Zeit
V0] 1o SRR o] stattgefunden. De Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

hat mit Anschreiben vom .........cccooevonrrnnnenee. in der Zeit vom ...
o] P stattgefunden. Erganzend wurden die auszulegenden

Unterlagen wahrend des o. g. Zeitraums im Internet unter
www.markranstaedt.de sowie Uber das Zentrale Internetportal des
Freistaates zuganglich gemacht.

Markranstadt, AEN ... eries sttt ssas
Siegel, Blirgermeisterin

5. Der Stadtrat hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen in seiner Sitzung
1V70] 1 RSV mit Beschluss vom .........cccoovrrenrnenn... geprift und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Markranstadt, AEN ...t sttt
Siegel, Birgermeisterin

6. Der Stadtrat hat am ..., mit Beschluss ........coeneveneeene. den
Bebauungsplan (Planstand ..., ) als Satzung beschlossen.
Markranstadt, AEN ...t st ses
Siegel, Blrgermeisterin

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes ,,.......cccccoevvevrrrennnee. "

wird hiermit erteilt.

BOINQ, AEN oot s bbbttt
Siegel, Landratsamt Landkreis Leipzig

8. Die Satzung (Planstand .........cccccccovevveuuneee. ) wird hiermit ausgefertigt.
MarkranStadt, AEN .....reririns e s sasssanes
Siegel, Blirgermeisterin

9. Die Genehmigung des Bebauungsplans ist am ........ccoccvrvrerennee. im
Amtsblatt Nr. ..o, ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Damit ist der Bebauungsplan ,......ccccovevverrnnee. " (Planstand ........ccoouveervenen. )
ab dem ..., rechtskraftig.

MarkranStadt, EN ........ieries et ssssseees
Siegel, Blirgermeisterin

Stadt Markranstadt

Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGBi.V.m. § 13 b BauGB
Wohnbebauung am Wiesenweg Rapitz

Entwurf
Stand: 27.09.2022

Ubersichtsplan
mit Kennzeichnung
Geltungsbereich

Ingenieurbiiro fiir Bau- & Tragwerksplanung
Ralf Thorn

StormstraBe 9, 04289 Leipzig
info@thorn4u.de

Planverfasser:

-Lage- und Hohenplan Geotec Grimma GmbH
Hohenbezug: DHHN92

Lagebezug: ETRS 89

-Auszug aus der Liegenschaftskarte Geoportal Sachsen

Plangrundlage:




