SV Biiro Melanie Boese-Czekala, IHK sachverstandige fiir Inmobilienwertermittlung, Bautenstandspriiferin,
Zertifizierte Modernisierungsberaterin

Flichenberechnung Oderberg 27, 15890 Eisenhiittenstadt

Lage Zweck Raum Linge (m) Breite (m) Fliache(m?  Faktor Wfl(m?)  Nft(m?)
KG NF Keller 5,09 2,75 14,00 1,00
5,11 0,33 1,69 0,50
14,84
NF Keller 2,70 4,28 11,56 1,00
11,56
NF Heizungsraum 2,88 4,25 12,24 1,00
12,24
NF Abstellraum 0,73 3,01 2,20 1,00
2,20
NF Keller 1,83 1,19 2,18 1,00
2,18
W Zimmer 3,73 3,96 14,77 1,00
14,77
W Kuche 2,43 3,93 9,55 1,00
9,55
w Flur 3,97 2,69 10,68 1,00
1,19 1,63 1,94 1,00
12,62
W Bad 1,12 2,67 2,99 1,00
2,99
EG w Wohnzimmer 9,86 3,98 39,24 1,00
39,24
w Flur 2,22 4,33 9,61 1,00
1,00 1,65 1,65 -1,00
7,96
w Flur 4,56 1,40 6,38 1,00
6,38
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SV Biiro Melanie Boese-Czekala, IHK sachverstdndige fuir Immobilienwertermittlung, Bautenstandspriiferin,
Zertifizierte Modernisierungsberaterin

Lage Zweck Raum Linge (m) Breite (m) Fliache(m?®  Faktor Wil (m?) Nfl (m?)
EG w Bad 1,35 2,85 3,85 1,00
3,85
w Kiiche 2,97 2,89 8,58 1,00
8,58
W Schlafzimmer 273 4,46 12,18 1,00
12,18
W Terrasse 2,88 L2 22,23 0,50
4,09 2,18 8,92 0,50
’ 15,57
DG W Kinderzimmer 3,23 3,90 12,60 1,00
2,66 4,10 10,91 1,00
0,68 0,48 0,33 -1,00
2,30 0,79 1,82 -1,00
2,30 0,71 1,63 -0,50
20,54
w Schlafzimmer 3,55 5,47 19,42 1,00
3,55 0,79 2,80 -1,00
3,55 0,71 2,562 -0,50
15,35
W Abstellraum 3,22 1,70 5,47 0,50
2,74
w Kiiche 2,24 2,95 6,61 1,00
0,43 0,79 0,34 -1,00
0,43 0,71 0,31 -0,50
0,61 0,79 0,48 -1,00
0,61 0,71 0,43 -0,50
5,39
w wC 1,45 1,59 2,31 1,00
0,71 0,83 0,59 0,50
2,60
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SV Biiro Melanie Boese-Czekala, IHK sachverstdndige fiir Immobilienwertermittlung, Bautenstandspriiferin,
Zertifizierte Modernisierungsberaterin

Lage Zweck Raum Linge (m) Breite(m) Fliche (m?  Faktor Wfl (m?) Nft (m?)
DG W Flur 1,36 3,52 4,79 1,00
0,89 0,37 0,33 -1,00
4,46

Gesamt 184,77 43,02

Die Berechnung der Wohnflache erfolgt gemafl den Bestimmungen der Wohnﬂachenverordnung (WoF1V). Es werden
ausschlieBlich Flachen beriicksichtigt, die der Wohnnutzung dienen.

e Fldchen mit einer lichten Raumhohe von weniger als 1,00 m bleiben gemial3 § 4 Abs. 1 WoFIV
unberiicksichtigt.

e Fldchen mit einer lichten Raumhohe zwischen 1,00 m und 2,00 m werden vollstindig vermessen und mit 50 %
in die Wohnfldche eingerechnet (§ 4 Abs. 1 WoFIV).

e Pfeiler, Sidulen, Vorspriinge oder vergleichbare Bauteile mit einer Grundfléche von bis zu 0,50 m? bleiben
gemiB § 3 Abs. 3 WoFlV unberiicksichtigt.

AuBenflichen wie Balkone, Loggien, Dachgirten und Terrassen werden geméB § 4 Abs. 4 WoF1V in der Regel mit 25
% bis 50 % ihrer Grundfliche angesetzt. Bei besonders hochwertiger Ausfiihrung oder vollstindiger Uberdachung kann
ein Ansatz von bis zu maximal 50 % erfolgen.

Die Ermittlung der Flichen erfolgt durch die Aufteilung der Grundrisse in einfache geometrische Formen (z. B.
Rechtecke oder Dreiecke) und die anschlieBende Summierung der berechneten Teilfldchen.
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