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Ausstattungsbeschreibung GARDNA PARK - 291/72

Das 1.590 m? grof3e Grundstuck liegt im Gardna Park nahe des Sidufers des
Jezioro Gardno (Gardersee). Der Gardna Park ist bebaut mit weillen Reet-
dachhéusern auf durchschnittlich 1.500 m? gro3en Grundstucken, die mit wei-
Ben Holzzaunen umsaumt sind. Der Gardna Park hat eine Gré3e von ca. 12,65
ha und grenzt an den idyllischen Stowiniski National Park.

Bis zum See sind es ca. 500 m Luftlinie.

Die Wohn- und Nutzflache des Hauses aufRergewdhnlichen Hauses betragt ca.
180 m2.

Das Haus befindet sich aktuell im Innenausbau und wird etwa zum 01.04.2023
fertiggestellt werden.

Sie betreten das Haus durch einen Windfang und gelangen in ein ca. 88 m?
grofRes Wohnzimmer mit offener Kiiche.

Im Wohnzimmer befindet sich ein gusseiserner Kamin der franzdsischen Firma

Invicta mit 10kW Leistung. Der Kamin steht auf hochwertigen Klinkersteinen.
Der Wandbereich hinter dem Kamin besteht aus ca. 100 Jahre alten recycelten
Ziegelsteinen.
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Alle Balken und die Holzdecken sind weif3 gestrichen. Vom Wohnzimmer fiihren
Schiebeturen zu einer durch den dartiber liegenden Balkon Uberdachten Holz-
terrasse mit einer Grof3e von ca. 30 m2.

Die Kiiche verfugt Gber mafl3gefertigte, hellgraue Mébel, teilweise verglast und
beleuchtet. Die Ausstattung besteht aus einem grof3en Induktionsherd mit
Dunstabzugshaube, groRer Spule, einem Kihlschrank (H6he 195 cm), Back-
ofen, Mikrowelle und Geschirrspller.

Ferner gibt es im Erdgeschoss ein groBes Schlafzimmer mit einem Einbau-
schrank in den MafR3en 270 x 70 cm mit einer H6he von 240 cm.

Zu diesem Schlafzimmer gehért ein komfortables Bad mit flacher Duschwanne
mit Regendusche, Huppe-Kabine, Waschtisch, hdngendem WC und Handtuch-
trockner. Au3erdem gibt es im Bad eine eingebaute Waschmaschine (Fabrikat
Whirlpool) und Schranke. Das Bad hat ein Fenster.

Zudem befindet sich im Erdgeschoss der Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-
WC.

Eine bequeme Holztreppe fiihrt in das Dachgeschoss.

Hier befinden sich zwei Schlafzimmer, jeweils mit Zugang zu dem Uber der Ter-
rasse liegenden grof3en Balkon. Es gibt einen gro3en Flur und ein komfortables
Bad mit einem Vorraum, der als Ankleideraum genutzt werden kann oder auch
die Mdglichkeit bietet, hier eine Sauna einzubauen. Auch dieses Bad hat ein
Fenster.

In den Schlafzimmern befinden sich zusatzlich halbrunde Dachgauben, sog.
Ochsenaugen. Auch der Flur hat zwei solche Dachgauben.

Von dem Flur gibt es einen Zugang zum Dachboden mit einer Auszugstreppe.
Die Decken und auch der Dachboden sind vollflachig mit Mineralwolle zuséatz-
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lich gedammt. Schon die Eindeckung des Daches mit Reet bietet eine gute
Isolierung gegen Hitze und Kéalte und schafft ein sehr komfortables Raumklima.

Die Bodenbelage des Hauses bestehen aus hellem, hochwertigem Laminat
Abriebklasse AC5. In den Badern und dem Hausanschlussraum besteht der
Bodenbelag aus Terracotta.

Die elektrischen Geréate in der Kiiche und dem Bad sind Markengerate Fabrikat
Whirlpool mit 2-jahriger Gewahrleistung.

Alle Raume verflgen Uber eine FuBbodenheizung.

Im Hauswirtschaftsraum befinden sich neben den Anschiissen fir Strom und

Wasser die Kombiwarmepumpe Hitachi Yutaki S zur Warmeversorgung.

Die Hauseingangstir des Herstellers ZBYDREW ist einbruchhemmend und
besteht aus Holz. Die Fenster bestehen aus Kunststoff und sind selbstverstand-
lich isolierverglast. Die Fensterbanke aul3er bestehen aus Kupfer. Im Erdge-
schoss gibt es elektrisch betriebene Rolljalousien.

Ferner ist das Haus mit einem Alarmsystem, einer Kamerauberwachung mit
Aufzeichnung ausgestattet und mit einem Wachservice verbunden.

TV- und Internetversorgung ist vorhanden.

An den AuBBenwénden und am Hauseingang befinden sich Lampen mit Bewe-
gungsmeldern. Auf der Terrasse und dem Balkon gibt es ebenfalls Beleuch-
tung.

AuRerdem ist ein Anschluss nach drauf3en gelegt, um ggf. spater eine Photo-
voltaikanlage anschlieRen zu kénnen.

Unter der Terrasse gibt es einen von aul3en zu begehenden Kellerraum mit ca.
30 m2 Nutzflache.

Das Grundstick ist, wie die anderen Grundstiicke im Gardna Park auch, von
einem weil3en Holzzaun umgeben. Vom Gartentor zum Haus fuhrt ein gepflas-
terter Weg. Gleich hinter dem Gartentor sind zwei Pkw-Stellplatze angelegt.

Die sonstige Gartengestaltung bleibt dem Kéaufer Uberlassen.

Alle Angaben erfolgen aufgrund von Daten, die uns von dem Verkaufer zur
Verfligung gestellt wurden.

Eine Haftung fir Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit wird von uns nicht tber-
nommen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Weitere Fragen beantworten wir lhnen gern.
Sprechen Sie bitte unseren Geschéaftsfihrer
Herrn Helmar Lux an:

Tel. 040/ 45 84 37

E-Mail: info@senator-consult.de
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