Baou- und Ausstattungsbeschreibung
Neubau von 12 Eigentumswohnungen mit TieFgaroge

1. Allgemeines

Mit der nachstehenden Bau- und
Ausstattungsbeschreibung far die
Eigentumswohnungen sollen Sie einen
Uberblick Uber unser Ausbauprogramm
erhalten.

Wiinsche fiir Anderungen im Innen-
ausbau, sofern Sie vor Fertigstellung
gestellt werden, kdnnen selbstverstandlich
berlcksichtigt werden. So haben Sie als
Kunde die Moglichkeit lhre Wohn(t)raume
nach lhren genauen Vorstellungen zu
gestalten. Eventuell daraus  entstehende
Mehr- oder Minderkosten werden separat
erfasst und ggfs. zusatzlich berechnet. Die
jeweiligen Mengen der Positionen richten
sich dann nach Art und GrofRe lhres
Objektes. Die Reihenfolge in dieser
Baubeschreibung aufgeflhrten Leistungen
sind nicht immer mit dem tatsdchlichen
Ablauf der Arbeiten an der Baustelle
identisch.

Die Grundausstattung berucksichtigt den
zum  Zeitpunkt der  Textabfassung
bauaufsichtlich eingefuhrten Normen-
stand. Anderungen der DIN-Vorschriften,
ebenso Abweichungen von der Bau-

beschreibung bei funktionell gleichwertiger
Ausfuhrung sind maoglich.

Sdamtliche in Baubeschreibung und Planen
enthaltenen Mafe sind Sollmaf3e mit den
nach DIN zuldassigen Toleranzen.

e Wdrmeschutz (Effizienzhaus KFW 40)

Der Warmeschutz wird entsprechend des
GEG (Gebdudeenergiegesetz 2020) und der
Warmeschutzberechnung nach den
Forderungen der DIN 4108 (Warmeschutz
im Hochbau) ausgefuhrt.

e Schallschutz

Dimensionierung und Herstellung werden
entsprechend der Forderungen der DIN
4109 (offentlich-rechtlicher Schallschutz)
Schallschutz im Hochbau ausgefuhrt.

e Brandschutz

Mafl3gebend fir die Ausfihrung sind die
Regeln der DIN in Verbindung mit der
bauaufsichtlichen Festlegung fur die Feuer-
widerstands- und Baustoffklassen der
jeweiligen Bauteile maRRgebend.

Alle eingebauten Bauteile werden mit dem
zustandigen Bezirksschornsteinfeger in
Abgleich gebracht.
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Wohnanlage UberhoferstraBe 420
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2. Baunebenkosten

Folgende Leistungen und Baunebenkosten
sind im Kaufpreis enthalten:

e Architekt

Alle fuar die Planung und Erstellung
erforderlichen Genehmigungsunterlagen
inkl. Fachbauleitung und ortliche Bauauf-
sicht bis zur Vertragserfillung

e Fach-Ingenieure fiir:

Statik, Haustechnik, Brandschutz, Schall-
schutz, Warmeschutz und Prifstatik (falls
erforderlich), sowie alle dazu notwendigen
Berechnungen und Konstruktionsplane

e Baustelleneinrichtung

Alle  erforderlichen  MafBnahmen  vor
Baubeginn wie notwendige Einmessungen,
Abnahmen und Anschlussgeblhren, sowie
Erstellen eines Schnurgerustes, Baustellen-
zufahrt, Kranaufstellplatz sowie Kranmiete,
Gestellung WC, Baugerust, Bauzaun

e Bauenergie

Gestellung eines Baustromzahlers sowie
Ubernahme der Anschlusskosten, Miete,
Verbrauch ebenso fir Bauwasser bis zur

Vertragserfullung.
m
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Baou- und Ausstattungsbeschreibung

e Baustellenabfallentsorgung

Gestellung von Container fir alle
anfallenden Baustellen-Mischabfdallen
wahrend der Bauzeit

e Erschlief3ung

Offentliche ErschlieBung ist vorhanden
Hausanschluss  fur  Schmutz- und
Regenwasser. Ebenso Hausanschluss
fur Wasser, Strom, Telefon

e Behordliche Gebiihren

Gebuhr fur Baugenehmigung, Rohbau-
sowie Schlussabnahme

e Schornsteinfeger
GebuUhr fur Abnahme, wenn erforderlich

e Vermesser

Kosten fur Absteckung und Einmessung
der Grundrissflache

e Versicherung

Das Gebdude ist wahrend der gesamten
Bauzeit durch eine Rohbauversicherung
versichert. (Bauleister)

e Erdarbeiten

Nach Erfordernis. Es wird dabei ein
tragfahiger Boden der Bodenklasse 3-5
angenommen. Ebenso wird ein Boden-
gutachten vor Beginn der Grindungs-
arbeiten erstellt.

e Griindung

Biegesteife Bodenplatte, Streifen- oder
Einzelfundamente aus Beton, nach
statischen Erfordernissen bzw. den ortlichen
Verhaltnissen.

3. Rohbou

e Kanal

Inkl. Ruckstauklappe mit einfacher Klappe
(wenn erforderlich). Die Entwdsserung
erfolgt mit einer Drainageleitung als
Ringdrainage um das unterste Geschoss,
Drainage mit Kies und Filtervlies abgedeckt.
Die Abdichtung erfolgt nach DIN gegen
nicht drickendes Wasser bzw. Grund-
wasser an Bodenplatte und Aufenwand.
Alle Kanal- und Grundleitungsrohre werden
aus Hart-PVC verlegt. Die gesamte Ent-
wasserung wird an den offentlichen Kanal
angeschlossen.

e Bodenplatte

Die Ausfuhrung erfolgt nach statischen
Erfordernissen aus Beton in biegesteifer
Ausfuhrung (aus WUBeton). Der Unterbau
wird als kapillar brechende Schotterschicht
oder Filterkies ausgefuhrt (Hohe nach
Angaben des Bodengutachters). Die
Abdichtung erfolgt nach DIN gegen nicht
drickendes Wasser bzw. Grundwasser an
Bodenplatte und AuRenwand.
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e Mauerwerk

Die KellerauRenwdnde werden in Kalksand-
planelementen (ca. bis 30 cm Wandstdrke)
mit Horizontalbalken bzw. alternativ in
Betonhohlwdnden mit Fullbeton, jeweils
24cm stark, ausgefthrt.

In den Geschossen kommen fur die Aussen-
wdnde moderne Wdameddmmsteine aus
Porenbeton in einer Starke von 42,5cm zum
Einsatz.

Die tragenden Innenwdnde werden mit
Kalksandsteinen als Planelemente in einer
Starke von 17,5cm bzw. 24cm oder 30cm, je
nach statischer Anforderung zur Aus-
fihrung. Die unterste Steinlage auf der
Bodenplatte (bzw. EG wo erforderlich) wird
mit einer Kimmschicht aus Isoliersteinen
gemauert.

Alle weiteren nicht-tragenden Innenwdnde
werden als Gipskarton-Standerwerk in 10 /
12,5 / 15 / 17,5 oder 20cm ausgefihrt
(Spachtelung und Oberflachenqualitat gem.
Beschreibung Punkt 07. Innenausbau).

Turstlrze, Ringanker, Unterzuge u. dgl.
werden in Stahlbeton gem. Statik her-
gestellt. Bei entsprechender Anforderung ist
es moglich, dass auch Profilstahl fur die
Ausfuhrung tragender Bauteile eingesetzt

wird.
-

Immobilienvermarktung



Baou- und Ausstattungsbeschreibung

e Decken und Dachboden

Die Decken uber Keller- bzw. Erd- und
Obergeschoss werden als Teilfertigdecke
in vorgefertigten Fldchenelementen, sowie
einem nach Deckenverlegung aufge-
brachten Aufbeton hergestellt. Die Be-
messung und Bewehrung der Decken
erfolgt nach der statischen Berechnung
und den Schal- und Bewehrungspldanen
des Tragwerkplaners.

Die Decke Uber dem obersten Geschoss
bildet der Untergurt der Holznagelbinder
der Dachkonstruktion und erhalt auf der
Unterseite eine Bekleidung mit Gips-
kartonplatten, Spachtelung und Ober-
flachenqualitdt gemalR Beschreibung
Punkt 05 ,Malerarbeiten®.

Ringbalken, soweit statisch erforderlich,
uber tragenden Aufen- und Innen-
wdnden im OG.

e Treppen

Die Treppen in den Treppenhdusern
werden als viertelgewendelte Treppen mit
2 Zwischenpodesten pro Geschoss in
Stahlbeton-Fertigteilen gemaf3 Statik
ausgefuhrt. Die Belegung der Treppe
erfolgt mit Feinsteinzeug. Die Auf-
lagerung erfolgt gemafl3 Schallschutz-
anforderungen der DIN 41009.

Die AulRentreppe zum Kellergeschoss (vom
Garten zur Tiefgarage) wird in Fertigteilen aus
Betonblocksteinen (alternativ auch als Fertig-
teil) hergestellt.

Die Treppen in den Maisonett-Wohnungen
werden in Massivholz (zBsp. Buche) aus-
gefuhrt. Andere Ausfihrungen sind nach
Absprache moglich und aufpreispflichtig.

e Dach

Dachkonstruktion wird nach gesonderter
statischer Berechnung mittels Nagelplatten-
binder aus Holz als ,Walmdach* ausgefihrt.

Die Dachflache erhdlt zuerst eine diffusions-
offene Unterspannbahn. Auf die Konter-
lattung, die auf die Obergurte der Nagel-
binder aufgebracht wird, folgt winklig dazu
die Einlattung zur Aufnahme der Dach-
eindeckung aus grof3formatigen Betondach-
steinen, z.B. Fabrikat Braas - Harzer Pfanne
Big - im Standardfarbton schwarz/anthrazit.

Die Dammung erfolgt nach der Warme-
schutzverordnung. Die Dachrinnen, Fallrohre
sind aus Titanzink. Dachuberstdnde erfolgen
gemdl den Bauzeichnungen und werden
nach Ziegeldeckmaf3 ausgefihrt.

La &gm

4. Fossode

e Fensterarbeiten, Verglasung, Rollladen,
Schlosserarbeiten

Ausfihrung von Haustlren, Fenster und
Fenster-Turelementen in Kunststoff-Mehr-
kammerprofilen, durchgdngig weil3 ein-
gefdrbt, mit nach statischen Erfordernissen
verstarkten Rahmen mit Stahlprofileinlagen.
3-fach Isolierglasscheiben, UW-Wert gemaf
GEG-2020, evtl. mit eingebauter Flugel- oder
Rahmenliftung (z.B. Regel Air oder
gleichwertig) nach Vorgaben des Aufstellers
der entsprechenden bautechnischen Nach-
weise.

Farbe innen weil3, aul3en in Anthrazit. Art und
Aufteilung der Fenster gemdfR Planzeich-
nungen des Architekten.

Fenster-/Turelemente werden als Dreh/Kipp-,
Dreh/Kipp/Stulp oder festverglaste Elemente,
die bodentiefen Schiebe-Elemente als PSK-
Ausfihrung geliefert und montiert.

Alle Fenster- und Fenstertlrelemente inner-
halb der Wohnungen erhalten einen Roll-
ladenaufsatzkasten als Uberputzbaren Roh-
baukasten (z.B. Beck & Heun, Rokatop oder
gleichwertig) mit einem Aluminiumrolladen,
Farbe Anthrazit, sowie elektrischem Antrieb.

) -
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e Fensterbanke

AulBenfensterbdnke an allen Bristungs-
fenstern sowie bodengebundenen
Elementen, die frei aus der Fassade ragen,
in Aluminium mit unterseitiger Antidrohn-
beschichtung, Farbe wie Fensterfarbe.
Innenfensterbdnke in Granit Bianco Iberico
(oder gleichwertig).

e Aul3enputz

Unterputz Fabrikat Knauf Super-Lupp, im
Mittel 15 mm. Vollflachige Gewebeeinlage
im Grundputz. Mineralischer Oberputz
kalk-zementgebunden in der Farbe weil3,
bzw. farbig in ausgewdhlten Teilbereichen
(in Anlehnung an das in der Architekten-
Visualisierung dargestellte Farbkonzept).

e Schlosserarbeiten

Alle Balkone werden mit Geldnder und
satinierten Glasfullungen versehen. Hand-
lauf und Brustungselemente im Treppen-
haus werden in Edelstahl ausgebildet und
in Teilbereichen ggfs. mit VSG-Glas-
Fullung ausgefiuhrt.

5. Ausbau, Innenputz,
Trockenausbau

In allen Wohngeschossen wird ein Kalk-
gipsputz (mit 10-15mm Materialstdrke im

Mittel) auf die Mauerwerkswdnde auf-
getragen.

Der Gipsputz kann mit verschiedenen Ober-
flachen hergestellt werden. Je nach Kunden-
wunsch Oberflache geglattet zur Aufnahme
von Tapeten oder fur einen Anstrich leicht
strukturiert mit organischem Feinputz (1mm).

Das Mauerwerk in den Sanitareinheiten wird
mit einem Kalkzementputz als Fliesenunter-
grund versehen.

Alle sichtbaren Abflussrohre werden mit
Dammwolle isoliert und gegebenenfalls als
Eckkasten verkleidet, sofern diese nicht im
Mauerwerk angeordnet sind. Die Ausfuhrung
der Ddmmung erfolgt gemafl3 der Warme-
schutzverordnung.

e Malerarbeiten

Die StolRe der Stahlbetondecken werden mit
Gewebestreifen oder alternativ mit Uniflott
verspachtelt, so dass die Untersicht der Decke
glatt und somit tapezierfertig ist.

Decken und Wande der Wohnungen und
Treppenhduser werden mit einem Glasvlies
tapeziert und deckend weil3 mit einer
Innendispersionsfarbe gestrichen. Andere
Wandbeldge sind gegen Aufpreis moglich.

Je nach Art des gewunschten Decken- oder
Wandbelages ist auch eine zusatzliche
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Spachtelung der Wand- / Deckenflachen zur
Erzielung der vom Bundesverband der
Gipsindustrie e.V. empfohlenen Oberfldchen-
qualitat ,,Q3" erforderlich, wodurch jedoch
entsprechend Mehrkosten entstehen und
berechnet werden mussen.

Decken und Wande im Kellergeschoss
werden gespachtelt und weil3 gestrichenen.
Alle Ubrigen Innenwdnde (Bsp. Treppen-
hduser, Windfang etc) erhalten einen Kalk-
zementputz, gefilzt, weil3 gestrichen.

e Estricharbeiten

In allen Geschossen wird ein schwimmender
Estrich (Zementestrich) als Heizestrich auf
FulBbodenheizung mit Folie, entsprechend der
DIN 4108 und 4109 fuar Wdarme - und
Schallschutz im Wohnhaus.

Die Starke der Warme- und Schallddmmung
bemisst sich nach der Warmeschutz-
berechnung (Effizienzhaus KFW 55).

Im gesamten Bodenaufbau wird auf eine
Nichtiberschneidung der Installation
Aufgrund der Vermeidung von Korperschall-
briicken geachtet.

6. Wand- und Bodenbeldge

Lieferung und Verlegung der Bodenfliesen,
einschlielich der Sockelfliesen fir Abstell-
radume, Kichen, Wohn- und Essrdume sowie

Diele und Wohnungsflure.
m
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Bader/ Gaste WC

Lieferung und Verlegung der Wand-fliesen
im Format 30x60cm erfolgt umlaufend je
nach Fliesengrosse bis max. 1,20m Hoéhe,
im Duschbereich bis max. 2,10m Hohe, in
alle Badern und WC's.

Die Auswahl aller Fliesenbelage erfolgt
nach Mustervorlage des Bautrdgers, im
Materialwert max. 25,00 €/m?2 zzgl.
gesetzl. MwSt. (nach UVP des jeweiligen
Herstellers).

Treppenhduser

erhalten einen Fliesen/Feinsteinzeug
Oberbelag im Format 30x30cm oder
30x60cm, einschlieBlich Sockel (nach
Wahl des Bautrdgers).

Hinweis: Silikonfugen in Ecken bzw.
zwischen Sockelfliesen und Bodenbelag
sowie Anschlussfugen an Sanitdrobjekte
sind Wartungsfugen und obliegen nicht
der Gewadhrleistungszeit der restlichen
Leistungen!

Wohnraume Flure, Kichen, Wohn-/
Schlafradume

erhalten einen Fliesenbelag im Format
30x60cm, alternativ Parkett (Massiv-
holzbelag mit Nut & Feder-System) bzw.
Vinyl-Designboden als Clickvinyl bzw. fest
verklebt, im Materialwert von max. 35,00 €/m?2

zzgl. gesetzl. MwSt. (nach UVP des jeweiligen
Herstellers). Auswahl aller Parkett- bzw.
Vinyl-Designbeldge gemal3 Mustervorlage
des Bautragers.

Kellergeschoss

Feinsteinzeugfliesen im Format 30x30cm
(nach Wahl des Bautrdagers).

Balkon & Terrasse

Slate grey R11, im Format 60x60cm (oder
gleichwertig)

7. InnentUren und Beschldge

Innenttiren

Fabrikat Herholz, Typ Decora Brilliant weiss
(oder gleichwertig), Griffgarnituren Madeira
Edelstahl-Matt (oder gleichwertig)

Hauseingangsturen
System Veka Softline 82 MD, Beschlag in
System Roto Door (oder gleichwertig)

8. Haustechnik allgemein

Die im Kellergeschoss angeordnetem Haus-
technikrdume versorgen die Wohnungen mit
Energie, wie z.B. Elektro, Heizung, Wasser. Die
anfallenden Betriebskosten fur die Gemein-
schaftsanlagen, wie z.B. Lift, Strom allg.
Beleuchtung etc., werden separat gezdhlt.
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e Heizung

Die Beheizung erfolgt Uber eine moderne Luft/
Wasser Warmepumpe (Fabrikat Buderus®,
oder gleichwertig). Zur Gewdhrleistung der
unter Spitzenlast notwendigen Warme-
kapazitdt wird diese durch ein Gasbrenn-
wertgerdt unterstutzt. Die energiesparende
Heizungsanlage wird Uber einen AulRenfihler
gesteuert. In Pufferspeichern wird die Warme
gespeichert und zu den jeweiligen
Wohnungen transportiert.

In Prufung befindet sich die Installation einer
PV-Anlage in Verbindung mit der Luftwasser-
Warmepumpe, sowie dezentrale Trinkwasser-
Stationen mit eigenen Warmwasser-Boostern.

Die einzelnen Wohnungen werden mit
modernen Wohnungsstationen aus-
gestattet, womit die Warmwasserbereitung
dezentral geregelt und hygienisch sicher-
gestellt ist.

Die Beheizung der Rdume erfolgt Uber eine
Ful3bodenheizung aus PE-Rohren, die in jeder
Wohnung bis zum FulRbodenheizungs-
verteiler verlegt werden (Fabrikat ROTH®).

Alle zu beheizenden Raume konnen einzeln
reguliert werden. Die Bdder erhalten
zusatzlich einen Handtuchwarmeheizkorper,
der optional gegen Aufpreis mit einer elektr.
Heizpatrone ausgefihrt werden kann.

) -
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Die Heizungsleitungen werden aus Kupfer,
C-Stahl, Aluverbundrohr oder in Kunst-
stoffrohren mit entsprechender Isolierung
ausgefuhrt. Warm-, Kalt- u. Zirkulations-
leitungen werden aus Kupfer, Aluverbund-
oder Kunststoffrohren mit entsprechender
Isolierung ausgefihrt.

Abwasserleitungen werden in schall-
geddmmten Rohren installiert. Leistung
und Grof3e richtet sich nach der Warme-
bedarfsrechnung und techn. Vorgaben.

In jeder Wohnung befinden sich ein
Warmemengen- und Kaltwasserzdhler.

Alle Materialien sind DVGW gepruft und
entsprechen der DIN.

Zur Gewdhrleistungssicherung ist es durch
die Eigentimergemeinschaft erforderlich
einen Wartungsvertrag mit dem ent-
sprechenden Heizungsunternehmen abzu-
schlief3en.

Die Treppenhduser werden nicht beheizt.
e Liftungsanlage

Dezentrale Luftungsgerate mit Warme-
rickgewinnung, wechselseitiger Betrieb.
Fabrikat / Ausfuhrung nach Luftungskonzept.

¢ Klimagerdate

Der Wohnraum (Kliche / Essen / Wohnen)
der Penthouse-Wohnungen werden mit
einem Klimagerat der Marke Panasonic/

Mitsuhishi® als Mono-Klima-Split-Anlage
(oder gleichwertig) ausgestattet. Eine
Klimatisierung weiterer Rdume wie z.B.
Schlafzimmer, oder Rdume in den anderen
Wohnungen, sind gegen Aufpreis evtl. moglich.

e Sanitdr

Alle Erdgeschoss-Wohnungen werden mit
einer AulRenzapfstelle ausgestattet.

Kaltwasser-Ausgussbecken im Technikraum
und in den Waschrdumen im Kellergeschoss.

Alle Ver- u. Entsorgungsleitungen werden im
Bereich der Keller- und Technikrdume Aufputz
und unter der Decke sichtbar ver-zogen.

e Sanitdreinrichtung

» Anzahl und Anordnung

der Sanitdrgegenstdnde erfolgt gemaf den
Bau-Zeichnungen

» Waschtische

Die Ausfuhrung der Waschtische in den
Bdadern erfolgt dabei mit wandhdngenden
Keramik-Waschbecken in 75 cm Breite,
weiss, im Programm ICON der Marke
GEBERIT® (oder gleichwertig)

Die Waschtische in den Gdste-WC's
werden in max. 53 cm Breite, der Marke
GEBERIT® im Programm ICON (oder
gleichwertig)
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Die Waschtische erhalten eine Einhand-
armatur der Marke hansgrohe©, Modell
Talis-E, verchromt (oder gleichwertig)

WC

Die Ausfuhrung der Tiefspul-Wand-WC's
folgt aus dem Programm ICON der Marke
GEBERIT© (oder gleichwertig) inklusive
passendem  WC-Sitz mit  Softclosing
Absenkautomatik

Dusche

Bdder mit Dusche erhalten eine boden-
gleiche, ebenerdige, begehbare, geflieste
Dusche mit Duschrinne bis max. 130 cm
Breite, einschliel3lich Edelstahl-Abdeckung,
sowie eine Unterputzarmatur der Marke
hansgrohe©, Modell Talis-E (oder gleich-
wertig), einschlieRlich Unterputzeinbau-
korper, mit separater Kopfbrause ©240mm,
sowie Handbrause.

Duschabtrennungen werden in Sicher-
heitsglas im Profil befestigt ausgefthrt

Badewanne

Bdader mit Badewanne erhalten eine Wanne
der Marke Villeroy & Boch©, Modell Loop &
Friends (oder gleichwertig). Eine Unterputz
Wannenarmatur der Marke hansgrohe®,
Modell Talis-E (oder gleichwertig), ein-
schlieBlich Unterputzeinbaukorper, mit
zusatzl. Handbrause der Marke hansgrohe®,
Modell Raindance (oder gleichwertig).

) -
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Die Beflllung der Wanne erfolgt dabei
Uber die Uberlaufgarnitur Modell Exdfill
der Marke hansgrohe®© (o. gleichwertig).

Alle Einrichtungsgegenstdande sind weil3.

Eventuell innenliegende Bader bekommen
einen Abluftkanal zur Raumentliftung mit
einem Kleinraumlufter.

Hinweis: Spiegel, Ablagen, Waschtisch-
hauben, Duschkabinen, WC-Rollenhalter,
WC-Bursten, sowie weitere Accessoires
sind nicht Bestandteil der Ausfuhrung !

Q. Elektroinstallation

Ausgenommen des Untergeschosses
werden alle Leitungen unter Putz verlegt.
Die |Installation erfolgt nach VDE-
Vorschriften und DIN Vorschriften sowie
den technischen Vorschriften des
zulassigen Energieversorgungsunter-
nehmen als Panzersicherung ausgefihrt.

Steckdosen und Schalter werden z.B. als
M-Smart aus dem Programm der Marke
Merten® (o. gleichwertig) in weil3 ausgefihrt.

Andere Programme und Hersteller sind
ggf. gegen Preisregulierung moglich.

Elektrische Ausstattung der Rdume
(soweit vorhanden) gem. nachstehender
Liste (mit KNX / smarthome im Wohn-
Essbereich) :

e Eingang in Wohnung (Diele / Flur)

1 Tasterschaltung von 3 Stellen auf eine Brennstelle
1 Einfachsteckdose

1 Klingelanlage mit Turtaster und 2-Klang-Gong

e Wohn- / Esszimmer

1 Tasterschaltung von 3 Stellen auf eine Brennstelle

1 Wechselschaltung auf eine Brennstelle,

1 Zweifachsteckdose + 4 Einfachsteckdosen,

1 Dose mit Leitung fur Telefon,

1 Dose mit Leitung fur Antennenanschluss SAT

1 Auskontrollschaltung fur spdter bauseits erfolgende
Balkon- oder Terrassenbeleuchtung,

1 AuRensteckdose fur Balkon oder Terrasse

e Kiichenbereich

1 Wechselschaltung auf eine Brennstelle

3 Zweifachsteckdosen + 2 Einfachsteckdosen
1 Herdanschlussdose

1 Sonderkreis fur Spulmaschine

e Wahlweise AR oder Bad

1 Sonderkreis Waschmaschine

1 Sonderkreis Trockner

e Schlafzimmer

1 Wechselschaltung auf eine Brennstelle

2 Zweifachsteckdosen + 1 Einfachsteckdose
1 Dose mit Leitung fur Telefon

1 Antennensteckdose SAT

e Zimmer / Galerie

1 Wechselschaltung auf eine Brennstelle

2 Zweifachsteckdosen + 1 Einfachsteckdose
1 Dose mit Leitung fur Telefon

1 Antennensteckdose SAT
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e Gaste-WC

1 Auskontrollschaltung auf eine Brennstelle

1 Einfachsteckdose

1 Ausschaltung auf Spiegelschrankauslass
(optional maoglich)

e Abstellraum und Bad

1 Auskontrollschaltung auf eine Brennstelle
1 Einfachsteckdose

1 Ausschaltung auf Spiegelschrankauslass

10. Allgemein

Je Hauseingang wird eine Video-Tursprech-
Anlage, mit Klingeln, Sprech- und Kamera-
einheit montiert.

Jede Wohnung erhalt eine Sprechanlage mit
Verbindungen zur Kamera der jeweiligen
Haus-Eingangstur, sowie zur Klingel an der
jeweiligen Wohnungseingangstur.

1 Zahleranlage fur alle Wohneinheiten

Je 1 Rauchmelder in den Raumen Kulche/
Wohnen, Schlaf- und Gastezimmern, Diele/
Flur (falls vorhanden)

Grundsdtzlich kénnen alle Ausstattungs-
materialien sowie die Anzahl der geplanten
Einheiten gegen Preisregulierung (Mehr-
oder Minderpreis) individuell an die Kunden-
wunsche angepasst werden.

Bei allen Hausern wird in die Bodenplatte
ein Fundamenterder und eine Anschluss-
fahne fur die Potentialausgleichschiene

eingebaut.
m
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e Treppenhauser
Bewegungsmelder und Aufbauleuchten

e Keller- und Gemeinschaftsrdume

Kellerrdume je 1 Ausschaltung auf eine
Brennstelle und 1 Einfachsteckdose

Gemeinschaftsflur Bewegungsmelder auf
die Beleuchtung aus Langfeldwannen-
leuchten

Technikraum 1 Ausschaltung auf die
Beleuchtung aus Langfeldwannenleuchten
und 2 Einfachsteckdosen

Ebenso sind neben einzelnen Bereichen in
den Wohnungen, Technikraum und
Treppenhaus mit Merten© Rauchwarn-
meldern Fabrikat Basic Hager (oder
gleichwertig) ausgestattet

Der AufRenbereich ist mit Bewegungs-
meldern ausgestattet

Alle Elektro- und Installationsarbeiten
werden auf Putz bzw. auf Kabelbihnen
unter der Decke sichtbar verlegt

e Fernsehen, Rundfunk, Netzwerk

Sofern von der Bundespost, der Telekom
oder Kooperationspartners zur Verfligung
gestellt, Kabelanschluss vom Breitband-
netz. Anschlussdosen in den Wohn-
rdumen. Parabolspiegel der Marke Fuba©
(oder gleichwertig)

Netzwerkanschluss fur Router im Abstell-
raum

Im Wohnraum, Schlaf-/ Gastezimmer jeweils
eine Netzwerkdose

11. AuBenanlage

Planieren und Ausgleich des Gelandes

Grinbereiche werden als Wiesen angelegt,
welche von der Hausgemeinschaft gepflegt
und bewassert werden auch wdhrend der
Anwachsphase

Da es sich bei Beschaffenheit des Mutter-
bodens und auch dem Saatgut um naturliche
bzw. mineralische Stoffe handelt, welche
Wuchsstdrke-/ Dichte, Unkrautsamen usw.
beeinflussen kann, weisen wir vorsorglich
daraufhin, dass fur die Qualitdt nicht der
Bautrager verantwortlich gemacht werden
kann

Fldchen mit anderer Nutzung erhalten eine
Splittabdeckung bzw. je nach Erfordernis eine
wassergebunde Decke. Der Zugang zu den
Gebduden wird mit einem Betonpflaster im
Quadrat- oder Rechteckformat, Farbe grau/
anthrazit, befestigt

Die Gebdude erhalten als Spritzschutz einen
umlaufenden Kiesstreifen

Die Stellplatze werden mit Betonrandsteinen
eingefasst und unterteilt. Die Befestigung
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erfolgt mit einem wasserdurchldssigen Splitt-
belag auf einer Tragschicht aus Schotter,
alternativ Verbundstein als Drainagestein,
Rasengitterstein (oder gleichwertig)

Die Zuwegung zur auf3en aufgestellten
Warmepumpe wird, wie die Stellplatze, mit
einem Splittbelag auf einer Schotter-
tragschicht angelegt so dass die Erreich-
barkeit der Anlage zu Wartungszwecken
gewabhrleistet ist

Alle Stellplatze erhalten eine, absperrbare,
230V AuBensteckdose fur Elektro- bzw.
Hybridfahrzeuge zu laden

Wenn technisch erforderlich, kénnen die
Stellplatze im Aussenbereich auch als Langs-
oder Schragparker angeordnet werden

Es wird im Gartenbereich eine Zaunanlage als
Doppelstabgitterzaun, Farbe anthrazit

RAL 7016 zu den Nachbargrundstticken hin
mit maximaler Hohe von 1,25m errichtet

In den Rdumen der Hauseingdnge wird ein
Briefkasten pro Wohneinheit installiert. Die
Anordnung der Mdulltonnenstellpldatze, sowie
das Beleuchtungskonzept der Wohnanlage
erfolgt nach Auswahl des Bautrdgers

Pro Eigentumswohnung sind je 2 Fahrrad-
stellplatze in separaten Fahrradrdumen im
Kellergeschoss  vorgesehen, inkl.  einer
absperrbaren Steckdose zur Lademoglichkeit

far E-Rader
m
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12. SchlieBanloge

Jeder Wohnungsbereich erhdlt seine
eigene, separate SchlieBanlage wodurch
auch der Zugang zu den der jeweiligen
Wohneinheit zugordneten Keller-Rdumen
geregeltist.

13. Ausbaureinigung

Nach Fertigstellung der Baumal3nahme
erfolgt eine Grundreinigung durch ein
Gebdudereinigungsunternehmen zur Ent-
fernung von Materialresten der Hand-
werker, Verunreinigungen (Bsp. Farb-
spritzer) an Boden, Treppen, Turen und
Fenster. Diese Reinigung ersetzt jedoch
nicht eine grundliche Reinigung durch den
Erwerber vor dem Erstbezug.

14. Sonderleistungen,
Winsche, bzw. Anderungen

konnen insofern berlcksichtigt werden,
sofern Sie den Bauablauf nicht verzégern
oder behindern und soweit zum jeweiligen
Bautenstand technisch machbar ist.
Anderungen  wdhrend der Bauzeit
verlangern diese entsprechend.
Sonderleistungen und eventuelle Mehr-
kosten werden separat aufgegliedert und
mussen vom Erwerber separat, schriftlich
beauftragt werden.

Bei Boden- und Wandbeldgen erfolgt die
Abrechnung auf Einzelnachweis unter
Berlcksichtigung der Anrechnungsbetrdge in
den jeweiligen Positionen.

FUr gednderte Leistungen nach Baubeginn
wird eine Bearbeitungsgebuihr von 15% der
Nettomehrkosten vereinbart.

Eigenverantwortlich veranlasste Leistungen
fallen nicht unter die Gewdhrleistung und
Verantwortung des Bauherrn und koénnen
nicht Gberwacht werden.

15. Angabenvorbehalt

Alle Angaben, Darstellungen u. Berechnungen
in den Planen wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit zu
Datum der Herausgabe Uberpruft.

Die Angaben entsprechen dem gegen-
wadrtigen Projekt- und Kenntnisstand und
beruhen auf den gesetzlichen Bestimmungen
und sonstigen Vorschriften.

Die Arbeitsausfliihrung erfolgt nach Arbeits-
und Detailplanen. Mafgebliche Differenzen
gegenuber den Baueingabepldnen, die sich
aus architektonischen  oder  statischen
Grunden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die
Qualitat des Bauwerkes sind, bleiben stets
vorbehalten, ebenfalls Anderungen in der
Planung welche wirtschaftlich und zweck-
mafig notwendig sind.
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Sollten besondere Vorschriften von Seiten
einer Behorde erteilt werden, welche zu
Anderungen zwingen, werden diese von den
Bauherren bzw. Kaufern anerkannt.

Anderungen sind nicht vorgesehen, bleiben
aber vorbehalten. Anderungen die aufgrund
von Irrtimern, Auslassungen etc. oder durch
kinftige wirtschaftliche Entwicklungen oder
Anderungen von Gesetzen, Rechtsprechung
oder Verwaltungspraxis erforderlich werden
berthren die Wirksamkeit des Vertrages nicht.
Fur das Erreichen der personlichen und
steuerlichen Ziele des Kaufers kann keine
Gewadhr idbernommen werden.

Von dieser Baubeschreibung abweichende
Angaben oder Zusagen bedurfen der aus-
dracklichen Zustimmung des Bauherrn.

Etwa eingeschaltete Vermittler sind nicht
Erflllungsgehilfen des Bauherrn und deshalb
nicht berechtigt fir diese Erklarungen oder
Rechtsbehandlungen vorzunehmen.

Die vorstehende Baubeschreibung gibt eine
Qualitatsbeschreibung wieder.

Abweichungen, insbesondere durch behord-
liche Auflagen, sofern durch diese nicht die
Qualitat verandert wird, bleiben ebenfalls
vorbehalten.

Die Entscheidung uber die Abnahme von
Alternativen trifft der Bautrdager.

) -
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Die Bauausfuhrung erfolgt nach den
Arbeitspldnen, mafgebliche Differenzen
gegenuber den Eingabepldnen, die sich
aus bautechnischen Grunden ergeben,
jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat
einer Wohneinheit haben, bleiben eben-
falls vorbehalten.

Aus techn. und konstruktiven Grinden
konnen auch andere als hier beschriebene
Materialien verwendet werden, sie missen
jedoch weitestgehend gleichwertig sein.
Geringfligige Anderungen der Ausfilhrung
bleiben vorbehalten.

Sollten in Grundrissen und Darstellungen,
die sich in den Baupldnen vorfinden
Einrichtungsgegenstande und Moblierung
eingezeichnet sein, so dienen diese
lediglich als Nachweis der Stellmoglichkeit.
Mitgelieferte  und  fest  eingebaute
Einrichtungen ergeben sich ausschlief3lich
aus der Beschreibung.

Bei Natur- und Betonwerksteiner-
zeugnissen sowie Fliesen, dienen Muster
nur als Anschauungsmaterial oder zur
Beurteilung der durchschnittlichen
Qualitat.

Abweichungen in der Ausfuhrung auch
zwischen Treppen, Bodenplatten usw. in
Farbe, Kérnung, u. Struktur bleiben vor-

behalten, da Rohstoffe, Herstellungsarten
Fertigung u. Drucklegung, Schwankungen
unterliegen. Sie sind keine Reklamations-
grunde oder Mangel und berechtigen nicht zur
Preisminderung oder sonstigen Anspruchen.
Das gleiche gilt fir Holzwerkstoffe.

Bei Auswahl, seitens des Bauherrn / Kaufer
von Sonder- bzw. Restposten von Fliesen oder
anderen Ausbau-Materialien wird jegliche
Reklamation ausgeschlossen.

Die Schlusselubergabe erfolgt ausschlief3lich
nach Ubergabe bzw. Abnahme und unter-
zeichneter Niederschrift durch den Kaufer
sowie Zahlungseingang von 96,5% des
Gesamtkaufpreises auf dem in Kaufvertrag/
Bautragervertrag angegebenem Konto.

Erst dann ist der Einbau von Kichen oder
sonstigen, festverbauten Einrichtungs-
gegenstanden moglich.

Die verbleibenden, restlichen 3,5% des
Gesamtkaufpreises, sind fallig bei kompletter
Fertigstellung des Gesamt Objektes, d.h. auch
nach Fertigstellung der Aussen- und Gemein-
schaftsanlagen.

Abbildungen / Fotos in dieser Beschreibung
(Exposé) stellen lediglich optische Bezugs-
punkte zu den einzelnen Textstellen dar, und
sind somit kein Hinweis auf die tatsdchlich
angebotenen Gegenstdnde und Materialien.
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Abweichungen zwischen unseren Leistungen
und den Abbildungen sind daher moglich.
Diese Baubeschreibung wird Bestandteil des
notariellen Kaufvertrages zwischen Bauherrn
und Kaufer.

Die Baubeschreibung besteht
aus den Punkten 1-15

Planungsstand:
Juli 2022 / Vorabzug !

Gerichtsstand ist Saarbricken

J\Mm
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Ihre Notizen

La @W
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