Urkundenrolle-Nummer 1346 /2011 K

Verhandelt zu Ménchengladbach am 4. Mai 2011.

Vor dem unterzeichneten Notar

Dr. MARKUS KESSEL
mit dem Amtssitz in Monchengladbach-Rheydt

erschien:

Herr Gerhard D re w s, geboren am 25.3.1950,
geschaftsansassig in 41061 Ménchengladbach,
LUperizenderstralle 18,

handelnd

a) als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des §
181 BGB befreiter Geschéftsfithrer der im Handelsregister des Amts-
gerichts Ménchengladbach unter HRB 14099 eingetragenen Gesell-

schaft mit der Firma

Projektgesellschaft Kloster Unterbach mbH
mit Sitz in Monchengladbach

Geschiftsanschrift: 41061 Ménchengladbach,
Lipertzenderstraflle 18,

b)  als vollmachtioser Vertreter fir



vorbehaltlich deren Genehmigungserklarung, die von dem amtieren-
den Notar herbeigefthrt und mit ihrem Eingang bei diesem allen Be-
teiligten gegentiber wirksam werden soll,

dem Notar von Person bekannt.

Vertretungsbescheiniqung

Zunachst bescheinige ich, der amtierende Notar, aufgrund meiner heute

vorgenommenen elektronischen Einsichtnahme die vorstehenden Eintra-

gungen in das Handelsregister nebst Vertretungsbefugnissen. b

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, erklarte zunachst folgende

Vorbemerkungen:

Die Beteiligten, wie angegeben, nehmen Bezug auf die Erkldrungen in der
Urkunde vom 23. Februar 2011 - UR.-Nr. 522/2011 K des amtierenden No-
tars -, wonach der im Grundbuch des Amisgerichts Diisseldorf von

Unterbach Blatt 3700

eingetragenen Grundbesitz:

Gemarkung Unterbach,

Flur 16 Flurstlick 212, Hof- und Gebaudeflache,
Godinghover Weg,
grof3 66,55 Ar,



Flur 18 Flurstick 211, wie vor,
grof3 44,58 Ar,

nach vorheriger Vereinigung gemag § 8 WEG in insgesamt 31 Wohnungs-
eigentumseinheifen und zwei PKW-Garagen aufgeteilt wurde.

Die fur die Eintragung der Teilung im Grundbuch erforderliche Abgeschlos-
senheitsbescheinigung gemall § 7 Absatz 4 Nr. 2 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes vom 15.3.1951 ist noch nicht erteilt.

Es hat sich nunmehr herausgestellt, dass die der vorbezeichneten Tei-
lungserklarung beigefigten Plane gedndert werden mussten und Sonder-
nutzungsrechte geéndert beziehungsweise neu begriindet werden muss-
ten. Die Beteiligten erkldrten folgende

Anderung zur Teilungserkldrung:

Die der vorbezeichneten Teilungserkldrung beigefiigten Bauzeichnungen
sind gegenstandslos. Es sollen nunmehr die dieser Urkunde als Anlage 1
und wesentlicher Bestandteil beigefugten Bauzeichnungen maRgebend
sein. Folgende Anderungen zu den der urspriinglichen Teilungserkldrung
beigefugten Bauzeichnungen sind in den neuen Bauzeichnungen vorge-

nommen worden.

1. Der urspringlich mit Nr. 7 und "Zimmer 1" bezeichnete Raum der
Sondereigentumseinheit Nr. 7 des Aufteilungsplanes im Gartenge-
schoss ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefiugten Bauzeichnun-
gen mit Nr. 4 bezeichnet und gehért somit zur Sondereigentumsein-
heit Nr. 4 des Aufteilungsplanes.



Ferner ist der urspriinglich mit Nr. 8 bezeichnete Absteliraum im Gar-
tengeschoss nunmehr in den dieser Urkunde beigefiigten Bauzeich-
nungen mit Nr. 7 bezeichnet.

Da sich die GréRen der jeweiligen Wohnungseigentumseinheiten Nrn.
4 und 7 aufgrund der Verschiebung der Rdume nach vorstehender
MaRgabe gedndert haben, sind die auf diese Einheiten entfallenden
Miteigentumsanteile neu verteilt worden:

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 4 des Auftei-

lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 4

Miteigentumsanteil von 339/10.000 an dem voraufgefiihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gar-
tengeschoss nebst dem darunter liegenden Kellerraum, - in den bei-
liegenden Bauzeichnungen beziehungsweise in den noch anzulegen-
den Aufteilungsplanen jeweils mit Ziffer 4 gekennzeichnet -,

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 7 des Auftei-
lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 7

Miteigentumsanteil von 339/10.000 an dem voraufgefiihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Gar-
tengeschoss nebst einem Abstellraum im Gartengeschoss, - in den
beiliegenden Bauzeichnungen beziehungsweise in den noch anzule-
genden Aufteilungsplanen jeweils mit Ziffer 7 gekennzeichnet -".



Der urspriinglich mit Nr. 7 bezeichnete Absteliraum im Erdgeschoss
ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefiigten Bauzeichnungen mit
Nr. 8 bezeichnet.

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 8 des Auftei-
lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 8

Miteigentumsanteil von 395/10.000 an dem voraufgefihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschoss nebst 2 Balkonen und einem dritten Balkon nebst Loggia
sowie einem Abstellraum im Erdgeschoss, - in den beiliegenden Bau-
zeichnungen beziehungsweise in den noch anzulegenden Auftei-
lungsplanen jeweils mit Ziffer 8 gekennzeichnet-*. = =~
Der ursprunglich mit Nr. 9 bezeichnete Abstellraum im Gartenge-
schoss ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefiigten Bauzeichnun-
gen mit Nr. 17 bezeichnet.

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 17 des Auftei-
lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 17

Miteigentumsanteil von 220/10.000 an dem voraufgefiihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im O-
bergeschoss nebst Balkon und einem Abstellraum im Gartenge-
schoss, - in den beiliegenden Bauzeichnungen beziehungsweise in
den noch anzulegenden Aufteilungsplédnen jeweils mit Ziffer 17 ge-

kennzeichnet -".



Der urspringlich mit Nr. 31 bezeichnete Abstellraum im Gartenge-
schoss ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefiigten Bauzeichnun-
gen mit Nr. 19 bezeichnet.

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 19 des Auftei-
lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 19

Miteigentumsanteil von 229/10.000 an dem voraufgefihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschoss und einem Abstellraum im Gartengeschoss, - in den beilie-
genden Bauzeichnungen beziehungsweise in den noch anzulegen-
den Aufteilungsplénen jeweils mit Ziffer 19 gekennzeichnet -".

Der urspriinglich mit Nr. 17 bezeichnete Abstellraum im Erdgeschoss
ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefiigten Bauzeichnungen mit
Nr. 25 bezeichnet.

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 25 des Auftei-
lungsplanes lautet nunmehr wie foligt:

"Sondereigentum 25

Miteigentumsanteil von 708/10.000 an dem voraufgefuhrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im O-
ber- und Dachgeschoss nebst Dachterrasse iiber dem Obergeschoss
sowie einem Abstellraum im Erdgeschoss, - in den beiliegenden Bau-
zeichnungen beziehungsweise in den noch anzulegenden Auftei-
lungsplanen jeweils mit Ziffer 25 gekennzeichnet -".



Der ursprunglich mit Nr. 25 bezeichnete Abstellraum im Erdgeschoss
ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefugten Bauzeichnungen mit
Nr. 30 bezeichnet.

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 30 des Aufiei-
lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 30

Miteigentumsanteil von 240/10.000 an dem voraufgefihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
und Obergeschoss und einem Abstellraum im Erdgeschoss, - in den
beiliegenden Bauzeichnungen beziehungsweise in den noch anzule-
genden Aufteilungsplanen jeweils mit Ziffer 30 gekennzeichnet -".

Der urspringlich mit Nr. 19 bezeichnete Abstellraum im Erdgeschoss
ist nunmehr in den dieser Urkunde beigefugten Bauzeichnungen mit

Nr. 31 bezeichnet.

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheit Nr. 31 des Auftei-

lungsplanes lautet nunmehr wie folgt:

"Sondereigentum 31

Miteigentumsanteil von 346/10.000 an dem voraufgefiihrten Grund-
besitz, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
und Obergeschoss und einem Abstellraum im Erdgeschoss, - in den
beiliegenden Bauzeichnungen beziehungsweise in den noch anzule-
genden Aufteilungsplénen jeweils mit Ziffer 31 gekennzeichnet -".



10.

11.

12.

Der Balkon der Wohnungseigentumseinheit Nr. 20 des Aufteilungs-
planes hatte in den urspriinglichen Plénen des Obergeschosses so-
wie der Dachaufsicht die Nr. 21; dieser Balkon ist in den dieser Ur-
kunde als Anlage 1 beigefiigten Pl&nen nunmehr zutreffend mit
Nr. 20 bezeichnet.

Der Raum in der Wohnungseigentumseinheit Nr. 13 des Aufteilungs-
planes zwischen den Raumen "Bad", "WC" und "Zimmer 1" hatte ver-
sehentlich keine numerische Bezeichnung bekommen:; in den beilie-
genden Planen ist nunmehr in diesem Raum die Nr. 13 verzeichnet

worden.

Ferner sind in den urspriinglichen Pléanen die Ziffern der Absteliraume
innerhalb der Wohnungseigentumseinheiten Nrn. 21, 23, 26 und 27
im Erd- und Obergeschoss nicht deutlich zugeordnet worden; dies ist
in den dieser Urkunde als Anlage 1 beigefugten Planen berichtigt
worden.

Zusatzlich sind nunmehr innerhalb der Wohnungseigentumseigen-
tumseinheiten Nrn. 1, 2, 3, 6, 18, 29 und 31 Abstellraume mit der je-
weils gleichen Nummern eingetragen.

Bei dem Abstellraum der Wohnungseigentumseinheit Nr. 2 im Erdge-
schoss ist nunmehr zutreffend die Tire eingezeichnet.

Das in Abschnitt VI. Ziffer 1. der Teilungserklarung vereinbarte Son-
dernutzungsrecht zugunsten der Wohnungseigentumseinheit Nr. 1
des Aufteilungsplanes wird aufgehoben und neu vereinbart wie foigt:



"Der jeweilige Eigentimer der Sondereigentumseinheit Nr. 1 des Auf-
teilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an demjenigen Terras-
sen-, Garten- und Sitzplatzbereich, der in der dieser Anderungsur-
kunde als Anlage 2 und wesentlicher Bestandteil beigefligten Grund-
risszeichnung mit den Buchstaben A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A umschrie-
ben ist."

Das in Abschnitt V1. Ziffer 2. der Teilungserklarung vereinbarte Son-
dernutzungsrecht zugunsten der Wohnungseigentumseinheit Nr. 4
des Aufteilungsplanes wird aufgehoben und neu vereinbart wie folgt:

"Der jeweilige Eigentimer der Sondereigentumseinheit Nr. 4 des Auf-
teilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an derjenigen Terras-
sen- und Gartenflache, die in dem dieser Urkunde als Anlage 3 und
wesentlicher _Bestandteil beigefligten Grundrisszeichnung schraffiert
dargestelit ist."

Das in Abschnitt V1. Ziffer 3. der Teilungserkiarung vereinbarte Son-
dernutzungsrecht zugunsten der Wohnungseigentumseinheit Nr. 7
des Aufteilungsplanes wird aufgehoben und neu vereinbart wie folgt:

"Der jeweilige Eigentlimer der Sondereigentumseinheit Nr. 7 des Auf-
teilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an derjenigen Terras-
sen- und Gartenflache, die in dem dieser Urkunde als Anlage 4 und
wesentlicher Bestandteil beigefiigten Grundrisszeichnung schraffiert
dargestellt ist."
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Folgende Gegenstédnde des Gemeinschaftseigentums werden den nach-

stehend jeweils genannten Sondereigentimern im Wege der Gebrauchs-

und Nutzungsregelung gemaR §§ 10, 15 WEG zur alleinigen und aus-

schliellichen unentgeltlichen Nutzung auf Dauer Uberlassen mit der MaR-

gabe, dass der jeweilige Sondernutzungsberechtigte allein zur Pflege und

Instandhaltung der Sondernutzungsbereiche und der damit verbundenen

Kostentragung verpflichtet ist:

a)

b)

d)

Der jeweilige Eigentlimer der Sondereigentumseinheit Nr. 1 des Auf-
teilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an derjenigen AuBenfls-
che, die in dem dieser Urkunde als Anlage 5 und wesentlicher Be-
standteil beigefugten Grundrissplan schraffiert dargestelit ist.

Der jeweilige Eigentimer der Sondereigentumseinheit Nr. 27 des
Aufteilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an der Plattform der
AuBentreppe im Obergeschoss, die in dem dieser Urkunde als Anla-
ge 6 und wesentlicher Bestandteil beigefugten Grundrissplan mit den
Buchstaben A-B-C-D-E-F-G-A umschrieben ist.

Der jeweilige Eigentimer der Sondereigentumseinheit Nr. 28 des
Aufteilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an derjenigen Au-
Renflache, die in dem dieser Urkunde als Anlage 7 und wesentlicher
Bestandteil beigefigten Grundrisszeichnung-schraffiert dargestellt ist.

Der jeweilige Eigentimer der Sondereigentumseinheit Nr. 29 des
Aufteilungsplanes hat das Sondernutzungsrecht an derjenigen Au-
Renflache, die in dem dieser Urkunde als Anlage 8 und wesentlicher
Bestandteil beigefigten Grundrisszeichnung schraffiert dargestelit ist.
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V.

Soweit erforderlich, bewillige und beantrage ich hiermit nochmals die Ein-
tragung der Teilung einschiieBlich der Sondernutzungsrechte sowie den
Vorbehalt hinsichtlich der Zuordnung weiterer Sondernutzungsrechte ge-
maRk der heutigen Urkunde sowie gemaRl der vorgenannte Urkunde vom
23. Februar 2011 - UR.-Nr. 522/2011 K des amtierenden Notars - in das
Grundbuch.

Zum Inhalt und Gegenstand des jeweiligen Sondereigentums und des ge-
meinschaftlichen Eigentums gehéren nach wie vor die bereits in der vorer-
wahnten Teilungserklérung unter Teil B. aufgenommenen Bestimmungen
Uber das Verhéitnis der Sondereigentimer untereinander und iber die

Verwaltung.

Im Gbrigen bleiben alle Erklérungen in der vorerwahnten Teilungserklarung
vom 23. Februar 2011 - UR.-Nr. 522/2011 K des amtierenden Notars - voll-
inhaltlich bestehen und erstrecken sich in gleicher Weise auf die heutige
Anderungsurkunde.

VL.

Alle Eintragungen in das Grundbuch sollen nur nach MaRgabe der Antrige
des Notars Dr. Markus Kessel in Ménchengladbach-Rheydt, dessen Amts-
nachfolger oder Vertreter im Amt gestellt werden, die erméachtigt werden,
die Antrége aus dieser Urkunde einzeln und eingeschrinkt zu stellen und
sie in gleicher Weise wieder zurlickzuziehen und Bewilligungen und Antra-
ge gegenuber dem Grundbuchamt zu dndern und zu ergénzen, Gberhaupt
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alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfithrung dieser Urkunde er-
forderlich sein sollte.

Genehmigungen und Bescheinigungen aller Art zu dieser Urkunde bleiben
vorbehalten, sollen von dem amtierenden Notar herbeigefuhrt und mit ih-
rem Eingang bei diesem allen Beteiligten gegentiber wirksam werden.

Vil

Sofern zu der heutigen Urkunde noch Ergénzungs- und/oder Berichtigungs-
erkldrungen notwendig sein sollten, bevollméchtigt die Projektgesellschaft
Kloster Unterbach mbH hiermit

Frau Birgit Behr, Notariatsangestellte, Grevenbroich,
Herrn Kim Lietsch, Notariatsangestellter, Ménchengladbach,
Frau Melitta Jansen, Notariatsangestelite, Schwalmtal,

H LN =

Frau Bérbel Vits, Notariatsangestelite, Ménchengladbach,

und zwar jeden jeweils einzeln und unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB, in Namen der Projektgesellschaft Kloster
Unterbach mbH zu der heutigen Urkunde alle Ergénzungs- und/oder Be-
richtigungserkldrungen abzugeben, die fur den grundbuchlichen Vollzug
dieser Urkunde erforderlich und/oder zweckdienlich sind.

Der Erschienene erkiart, dass hinsichtlich der im vertragsgegenstandlichen
Anwesen vorhandenen Sondereigentumseinheiten - mit Ausnahme des
Verkaufs an die vorgenannte Frau Katharina Schréter - noch keine notariell
beurkundeten Kaufvertrage und/oder Kaufangebote gettigt worden sind,
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Die Kosten dieser Urkunde und ihres grundbuchlichen Vollzuges trigt die
Projektgesellschaft Kloster Unterbach mbH.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars
vorgelesen, die Bauzeichnungen und die Grundrisszeichnung zur Durch-
sicht vorgelegt, alles von ihm genehmigt und die Niederschrift sodann von
ihm und dem Notar eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:
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