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Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Potsdam, beabsichtigt, das nach-
folgend naher beschriebene Grundstiick in 16816 Neuruppin, Wittstocker Allee 168 zu verau-
Bern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes: Das Verkaufsobjekt liegt nordlich des Neuruppiner
Stadtkerns in der Wittstocker Allee.

Grundstucksgroie: 1.806 m2

Bebauung: 1 Wohn- und Geschaftsgebdude, 1 Wirtschaftsge-

baude (Kuhlzelle und Doppelgarage)

Nutzungsart/Vermietungssituation:  ungenutzt

Hinweise: Denkmalschutz
Kaufpreisvorstellung: 400.000 €
Besichtigungstermine: Montag, den 07.10.2024 um 14:00 Uhr und am

Freitag, den 18.10.2024 um 10:00 Uhr
nach vorheriger Anmeldung

Angebotsabgabefrist: 27.10.2024

2. Lagebeschreibung

Das Verkaufsobjekt befindet sich in Neuruppin in der Wittstocker Allee 168, nérdlich des
Neuruppiner Stadtkerns.

Neuruppin ist Kreisstadt des brandenburgischen Landkreises Ostprignitz-Ruppin, hat ca.
32.000 Einwohner (Stand 31.12.2023) und ist mit seinen rund 305 km?2 eine der flachengroi3-
ten Stadte Deutschlands. Neuruppin liegt direkt am Ruppiner See, der mit seiner gestreckten
Lange von ca. 14 km der langste See im Land Brandenburg ist.

Urkundlich erwahnt wurde Neuruppin erstmals 1238 als Rapin. Im Jahre 1256 erhielt die
Siedlung das Stadtrecht. Nach dem verheerenden Brand im August 1787 wurde die Stadt
wiederaufgebaut und ist heute eine echte Perle Brandenburgs. Grol3zligig angelegte Platze
und breite StralRen mit den klassischen Burgerhdusern pragen das Stadtbild.

Die beriihmtesten S6hne der Stadt sind Theodor Fontane (1819-1898) und Karl Friedrich
Schinkel (1781-1841).

Seit 1998 tragt Neuruppin den offiziellen Beinamen Fontanestadt.

Die Fontanestadt Neuruppin liegt zwischen den Ballungsraumen Berlin (ca. 70 km entfernt)
und Hamburg (ca. 220 km entfernt) im Nordwesten des Landes Brandenburg und hat eine
gute Infrastrukturanbindung. Sie liegt direkt an der Bundesautobahn A 24 und verfugt Uber
zwei Autobahnabfahrten Neuruppin und Neuruppin-Sid. Durch die Stadt fihrt aul3erdem in
Ost-West-Richtung die BundesstralRe B 167, die die Anbindung an die BundesstraRen 5 und
96 schafft. Bis in die Landeshauptstadt Potsdam sind es ca. 80 km und nach Rostock ca.
160 km.



http://www.bundesimmobilien.de/

Auch mit der Bahn ist Neuruppin gut zu erreichen. Taglich im Stundentakt fahrt der Prignitz-
Express Berlin-Gesundbrunnen-Wittenberge direkt in die Neuruppiner Altstadt und halt am
Rheinsberger Tor. Die Fahrzeit betragt ca. 75 Minuten.

Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist von Neuruppin in ca. 90 Minuten zu erreichen.
Nur rund 18 Kilometer vom Neuruppiner Stadtzentrum entfernt befindet sich der Flugplatz
Fehrbellin, auf dem Klein- und Sportflugzeuge landen kdnnen. Vom Flugplatz aus ist mit dem
Auto die Fontanestadt zu erreichen.

Die Fontanestadt ist auch mit dem Boot erreichbar bzw. fiihren Wasserwege tber die Ruppi-
ner Seenkette, die Havel nach Berlin oder tber Firstenberg nach Rheinsberg, zur Mecklen-
burgischen Seenplatte bis zur Ostsee.

Aufgrund seiner landschatftlich reizvollen Lage, einem breiten Arbeitsplatzangebot vor Ort
(u. a. Behdrden, Institutionen, Ruppiner Kliniken, Medizinische Hochschule Brandenburg
(MHB) und viele weitere Unternehmen/Betriebe) sowie einer guten Infrastrukturanbindung
auf Schiene und Stral3e u. a. nach Berlin bietet die Fontanestadt vielversprechende Bedin-
gungen als Wohn- und Arbeitsort.

Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kitas, Arzte und weitere infra-
strukturelle Einrichtungen sind in der Stadt vorhanden.

Die ,Schullandschaft® in Neuruppin ist breit gefachert. Dort gibt es neben den Grund-, Ober-
und Gesamtschulen, Gymnasien auch sonderpadagogische Schulen, Fach- bzw. Fachober-
schulen, die Waldarbeitsschule Kunsterspring in Alt Ruppin sowie die Medizinische Hoch-
schule Brandenburg (MHB).

Neuruppin bietet eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten. In der Innenstadt existiert eine
breite Palette von Geschéften, wie kleinen Boutiquen bis hin zu bekannten Einzelhandels-
ketten, fur jeden Geschmack und Bedarf das Richtige. Hingegen ermdglicht das Ruppiner
Einkaufszentrum REIZ die Rundumversorgung im Grof3raum Neuruppin.

Neuruppin ist nicht nur eine historische, sondern auch eine vielseitige und zeitgemafe Kul-
turstadt.

Weiterfuihrende Informationen zur Fontanestadt Neuruppin erhalten Sie auch im Internet un-
ter www.neuruppin.de.

3. Grundstucks-/ Objektbeschreibung

Das unregelmaRig geschnittene Verkaufsobjekt ist mit einer vollunterkellerten, eingeschossi-
gen Stadtvilla mit ausgebautem Dachgeschoss und einem eingeschossigen Wirtschaftsge-
baude (Doppelgarage und Kiihlzelle) bebaut, hat eine Grundstiicksgré3e von 1.806 m2 und
ein ebenes Geléandeprofil. Mit einer Grundstuckslange von ca. 67 m liegt das VeraufRerungs-
objekt an der Wittstocker Allee und mit ca. 54 m am Kastaniensteg an. Eine vollstandige
Grundstuckseinfriedung ist durch einen Maschendraht- und Holzlattenzaun gegeben. Zudem
sind an der nordwestlichen Ecke des ehemaligen Forsthauses drei aus Ziegeln gemauerte,
denkmalgeschitzte Torpfeiler der Hofeinfahrt als Reste der bauzeitlichen Einfriedung noch
erhalten. Die Zufahrt zur Villa ist gepflastert, ebenso die Hofflache und die Parkflachen. Auf
dem Grundstick befinden sich einige Laubbaume u. a. Eiche, Buche und Ahorn, Koniferen
und Straucher (u. a. Flieder, Jasmin, Schneeball, Weigelie).

Die Umgebungsbebauung ist tiberwiegend durch Wohngrundstlicke geprégt.
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3.1 Wohn- und Geschaftshaus

In den Jahren 1907/1908 wurde das Gebaude als Oberférster-Wohnhaus errichtet und in
den Jahren 1995/1996 umfassend saniert. In der Zeit nach 1945 bis 1991 wurde das Objekt
militarisch durch die GUS-Streitkréfte (Gemeinschaft unabhéangiger Staaten) genutzt.

Die Stadtvilla, ein stattlicher eingeschossiger Massivbau auf hohem Kellersockel aus Natur-
stein, ist voll unterkellert, hat ein ausgebautes Dachgeschoss und einen noch ausbauféahigen
Spitzboden. Auf dem Haus befindet sich ein Krippelwalmdach mit symmetrisch angeordne-

ten Gauben. Die Fassade ist gekennzeichnet durch den Kontrast zwischen ziegelsichtigen
Schmuckelementen und verputzten Wandflachen. Zur Wittstocker Allee hin hat die Villa ei-
nen zweigeschossigen Mittelrisalit mit Altan und Zwerchgiebel und hofseitig den Risalit mit
dem Treppenhaus. Des Weiteren grenzt an den Mittelrisalit die Freitreppe zur Terrasse an.
An der norddstlichen Giebelseite befindet sich ein Eingang mit Uberdachter Treppe aus

Stein.

Die Stadtvilla verfiigt Giber vier Wohnraume, zwei Kiichen, finf Barordume sowie Sanitar-,
Lager- und Technikr&ume.

Baubeschreibung:

Bauweise: klassische Mauerwerksbauweise, unterkellert

Fundament: Natursteinfundament

Dach: Krippelwalmdach mit zinkverkleideten Gauben, Hartsteineindeckung
(Biberschwanz) mit aul3enliegender Regenentwésserung

Wande: Massivmauerwerk, teilweise Leichtbauweise, verputzt, tapeziert und/
oder gestrichen

Geschossdecken:  Kellerdecke: Steingewdlbe (Preuf3ische Kappe)
Geschossdecke: Holzbalkendecke, Dammung der obersten Geschoss-
decke

FuRboden: schwimmender Zementestrich im Kellergeschoss, Holzdielung, teil-
weise PVC- und Teppichbodenbelag, Bodenfliesen im Bad, WC, Flure

Fenster: isolierverglaste Holz- oder Kunststofffenster, teilweise Holzkastenfens-
ter mit Sprossenteilung, Roll- oder Fensterladen, Farbabplatzungen

Taren: Hauseingangs- und Treppenhaustiren als Massivtiren teilweise mit
Glaseinsatz, Innenttiren Uberwiegend Massivtiren, Stahltiren im KG,
Farbabplatzungen

Treppen: Massivholztreppen teilweise mit Holzgelander, Steintreppen aus Granit
oder Kunststein

Heizung: Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung, Plattenheizkdrper

Sanitére Anlagen:

Elektroinstallation:

mit Thermostatventilen

Wannenbad mit gefliester Badewanne, Keramikwaschbecken, Hange-
WC und Wandeinbausptilkasten, Einhebelarmaturen, getrennte Toilet-
ten mit Boden- und Wandfliesen, Dusche nur im Kellergeschoss

VDE gerecht unter Putz
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Keller: tagesbelichteter Keller mit Technik- und Lagerrdaumen, Feuchtigkeits-
schaden, aufsteigende Nasse

Nutzflache: ca. 520 m2

3.2 Wirtschaftsgebaude

Das Wirtschaftsgeb&dude wurde ca. 1996 erbaut und hat eine Nutzflache von ca. 50 m2. In
diesem Gebéaude befinden sich die Kihlzelle sowie die Doppelgarage.

Baubeschreibung:

Bauweise: Massivmauerwerk

Fundamente: Streifenfundamente und Bodenplatte aus Beton

Dach: Krippelwalmdach mit Hartsteineindeckung (Biberschwanz)
Innenwande: Gasbeton, verklebt

Geschossdecken: Filigrandecken, schwimmender Estrich

FuRboden: Zementestrich, Fliesen in der Kiuihlzelle
Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung
Tiren: Holztir und Metalltore

Elektroinstallation:  VDE gerecht unter Putz

Das Grundsttick ist wie folgt beim Amtsgericht Neuruppin im Grundbuch von Neuruppin,
Blatt 7433 eingetragen:

Ifd. Nr. im Grundbuch: 1

Gemarkung: Neuruppin
Flur: 12
Flurstick: 638

Wirtschaftsart und Lage:  Gebaude- und Freiflache 6ffentliche Zwecke, Wittstocker Allee

Grofe in m2: 1.806
Abteilung I Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Abteilung II: keine Eintragung

Abteilung Ill:  keine Eintragung
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4. Angaben zum Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Anschrift; Wittstocker Allee 168, 16816 Neuruppin
Art des Energieausweises: Verbrauchsausweis

Wert Warme in kWh/(m2*a): 136,8

Wert Strom in KWh/(m2*a): 5,8

Wesentlicher Energietrager Warmwasser: Erdgas E
Wesentlicher Energietrager Heizung: Erdgas E

Baujahr Warmeerzeuger: 1996

5. Planungssituation

Das Verkaufsobjekt ist im Flachennutzungsplan der Stadt Neuruppin als gemischte Baufla-
che mit hohem Wohnanteil ausgewiesen und befindet sich im Bereich einer Erhaltungs- und
Gehdélzschutzsatzung. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Es wird empfohlen, jegliche Nutzungs- und Planungsabsichten sowie ErschlieBungsfragen
vor Angebotsabgabe mit der Stadtverwaltung Fontanestadt Neuruppin stadt@stadtneurup-
pin.de bzw. mit der zustandigen Unteren Bauaufsichtsbehérde abzustimmen.

6. Erschliel3ung

Uber die Wittstocker Allee, einer 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflache, ist das Verkaufsob-
jekt stral3enseitig erschlossen.

Die Liegenschaft verfugt Gber einen Gasanschluss, ist an die ¢ffentliche zentrale Wasserver-
sorgungs- und offentliche Schmutzwasserentsorgungsanlage angeschlossen und wird durch
die Stadtwerke Flensburg mit Elektroenergie versorgt.

Auskunfte zur Erschliel3ungssituation erhalten Sie wie folgt:

Trinkwasserver-/ Stadtwerke Neuruppin GmbH
Abwasserentsorgung/ Heinrich-Rau-Strale 3
Stromversorgung/ 16816 Neuruppin
Gasversorgung: Tel.: 0800 511 1110

E-Mail: info@swn.de.

7. Besonderheiten

Seit 12.01.2010 stehen Villa, Wirtschaftsgeb&ude und Torpfeiler unter Denkmalschutz (Nr.
09171408). Nahere Informationen hierzu erhalten Sie unter https://ns.gis-bldam-branden-
burg.de/hidadweb/view?docld=0bj09171408.xml

Nach Mitteilung der Stadtwerke Neuruppin verlaufen Uber das Verkaufsobjekt der Trink-, der
Schmutzwasser- und der Stromhausanschluss des Nachbargrundstiickes Wittstocker Al-
lee 167. Im Rahmen der StralRensanierung der L 167 und des Kastanienstegs werden die
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Hausanschlisse entflochten. Die Bestellung einer Dienstbarkeit bis zum Zeitpunkt der vorge-
nannten Strallenbaumalnahmen bzw. der Entflechtung der Leitungen obliegt - sofern erfor-
derlich - dem/der zukinftigen Eigentimer/in.

8. Kaufpreisvorstellung

Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben betragt

400.000 €.

In diesem Bereich ist ein Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2024 von 140,00 €/m? (B frei,
W(I-111) f700) ausgewiesen.

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.

Der Erwerb ist fr den/die Kaufer provisionsfrei.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit grodtmoglicher Sorg-
falt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernom-
men werden. Dies schlielt auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Da-
ten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben.

Fur den Fall, dass lhr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitatsnachwei-
ses (z. B. Personalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubrin-
gen, aus denen sich Name (Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburts-
datum, Staatsangehdrigkeit und Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Be-
horde des vorgelegten Identifikationsdokuments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche
Meldebescheinigung beizufugen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises willigen Sie in die Ver-
arbeitung der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschlief3lich im Rahmen des
Angebotsverfahrens und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine Verkaufsver-
handlungen aufgenommen oder diese beendet werden, wird die Kopie unverziiglich vernich-
tet bzw. auf Verlangen an Sie zurlickgegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens wer-
den diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behalt sich die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe
des Verkaufsverfahrens fur ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und
fur fremdfinanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines Kreditinsti-
tuts anzufordern, welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern wéaren. Die
Kaufpreiszahlung ist stets nur bargeldlos im Wege der Uberweisung moglich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behélt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den Interessentin-
nen und Interessenten nachzuverhandeln.
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Hinweis fur Beschéftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben: Die Verauf3erung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschattig-
ten durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung
zulassig. Versehen Sie lhr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie
Beschaftigte/r des Bundesministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder

Ihre personlichen Angaben werden ausschlief3lich im Zusammenhang mit dem Verkauf des
Objektes verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses
Kaufobjekt anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung
zur Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsord-
nung fir Leistungen — ausgenommen Bauleistungen — (VOL) bzw. der Vergabeverordnung
(VgV) und der Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines
Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie |hr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

»Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 16816 Neuruppin, Wittstocker Allee 168 /
Geschaftszeichen: PDVK.VK-106769/0001-01.2004

bis zum 27.10.2024 an:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Potsdam, PDVK 2004
Berliner Stral3e 98-101

14467 Potsdam

oder an vk-potsdam@bundesimmobilien.de.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z. B. Beteiligung
von Grundstickssachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebih-
ren, Steuern sowie sonstige Abgaben) Ubernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die
Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine
Besichtigungen des Verkaufsobjektes finden
Montag, den 07.10.2024 um 14:00 Uhr und am
Freitag, den 18.10.2024 um 10.00 Uhr nach vorheriger Anmeldung statt.

Anmeldungen und Fragen richten Sie bitte an Ihre Ansprechpartnerin Frau Kopka
(Tel.: 0331 3702-230 bzw. kerstin.kopka@bundesimmobilien.de).
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11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im
Einklang mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.

12. Anlagen

12.1 Lageplan (nicht malRstabsgetreu) 10
12.2 Flurkarte (nicht maf3stabsgetreu) 11
12.3 Luftbilder 12
12.4 Ansichten / Grundrisse 13
12.5 Energieausweis 19
12.6 Fotos 24

12.7 Vordruck zur Angebotsabgabe 27
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12.1 Lageplan (nicht maf3stabsgetreu)
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12.2 Flurkarte (nicht mal3stabsgetreu)

Landkreis Ostprignitz-Ruppin

Katasterbehorde
Neustadter StralRe 14
16816 Neuruppin
Flurstiick: 638 Gemeinde: Neuruppin
Flur: 12 Kreis: Ostprignitz-Ruppin

Gemarkung:  Neuruppin

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 24.06.2024
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12.3 Luftbilder

© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Riickseite des Verkaufsobjektes
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12.4 Ansichten / Grundrisse

VORDERANSICHT - WITTSTOCKER ALLEE

© Architektur- und Ingenieurbiiro Willutzki Hornburg J

Vorderansicht - Wittstocker Allee

GIEBEL - WITTSTOCKER ALLEE

© Architektur- und Ingenieurbiiro Willutzki Hornburg

Giebel - Wittstocker Allee
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HOFANSICHT

© Architektur- und Ingenieurbiiro Willutzki Hornburg

Hofansicht

GIEBEL - KASTANIENSTEG

© Architektur- und Ingenieurbiiro Willutzki Hornburg

Giebel - Kastaniensteg
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12.5 Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS w oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

Giltig bis: 16.07.2034 Registriernummer: BB-2024-005220216 1
Gebédude
t /
Adresse Wittstocker Allee 168
16816
| Gebaudeteil * Ganzes Gebdude
|_Baujahr Gebsude * 1908
Baujahr Warmeerzeuger * * 1996
|_Nettogrundfiache * 784,0 m?
| Wesentliche jetréger fur Heizung® | Erdgas E
; i ietrager fur Erdgas E
Emeuerbare Energien * At keine Verwendung: keine
Art der Liftung * X Fensterftung O Lu mit Warmeri innung
‘ U Schachtliiftung L) Laftur ohne Wa lickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
| [ Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme
|_Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: 0 a Falligkei der ion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Aushangpflicht
Energieausweises [t X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die des i unter von isi Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des i fs erstellt (Ei i isweis). Die i sind
auf Seite 2 i Ir i zum Vi h sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die i sind die des GEG zum Zeitpunkt der

des i ises (El - siehe Seite 5).

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des i erstellt. (Ei i is). Die
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller

0 Dem Energi is sind zusatzli i zurer i 1 Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Ei i ise dienen ieRlich der | ion. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
i 1 a il. Der i is ist lediglich dafur gedacht, einen G agigen Vergleich von é 12u oglic
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
A2 7
EE-Experten GmbH /
Herr Roland Martin Schwarz 7 W
Vor-Liebig-Str. 2 ¥ =

78050 Villingen-Schwenningen
Au llungsdatum 17.07.2024

! Datum des GEG, de: A zum GEG

2 nurimFalle des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben moglich

“ pei Baujahr der U

z Nettogrundfiache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekiihite Teil der Nettogrundflache

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.1
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ENERGIEAUSWEIS .« ucnvomgessuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BB-2024-005220216 2
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

0 20 40 60 80 100 120 >140

Anforderungen geméB GEG * Edr
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert KWh/(m-a)  Anforderungswert KWh/(m*a)

[ Verfahren nach § 32 GEG (*Ein-Zonen-Modell’)
Warmedurchgal lenten O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

sl ey £]" sgetiaten [ Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf ¢
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m#-a) fur
o % Eingebaute Y 3 Kithlung einschl. Gebaude
. Energietrager Heizung Warmwasser Liftung Befeuchiung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebiaudezonen
Nutzung emeuerbarer Energien* O fur Heizung  [J for Warmwasser Zone Flache [n7] Anteil [%]
[ Nutzung zur Erfilllung der E5'4-EE-RA¢¢| gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 Gl

Nr.
q
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durm pauschale Erfiillungsoptionen 2
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* 3
[0 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[0 Warmepumpe (§ 71c) 4
5
6
7
=]

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

[ Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

L[] Wamepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

E Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dazaniral i

(§ 71 Absatz 5)
[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG  Anteil War- Antell EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Enul- Ilnr

weitere Eintrége in Anlage

Art der emeuerbaren Energie stellung ° agen ” 3
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Sirena® T Das G i lasst fur die les Energit
el g darfs in vielen Fallen neben dem Befechnungsvelfahren altemative
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt® Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE™ sen ﬁ:hren konnem Insbesondere wegen standardls;erler Randbedin-
% * gung die ar Usse auf den
lichen E Die
% sind i Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Summe® % gekuhlite Nettogrundflache.

[ weitere Eintrége und Erauterungen in der Anlage

~

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises n Anlage

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eil e in def Anlage

nur Hilfsene Anlagen, die vor dem 1 Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

Mehriau‘menmmg méglich einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
teil der an der i g aller Anlagen xmnqs ulun unterfallen, gemaR Eeradmung im Einzelfall

Amell EE an der i der Eir Anlagen © Anteil E WBmeberecmeuung oder dem Warme-lKHIteenerwehed

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreret

© e

s wna
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ENERGIEAUSWEIS . wcrmgace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 4 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriemunimer: BB-2024-005220216 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
P inl il igen]

136,8 kWh/(m*-a)

0 20 40 60 80 100
x.
43
\ dieser
fur Heizung und Warmwasser *
X( Warmwasser enthalten

O Kihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

58 kWh/(m*-a)

0 5 10 15 20 25 >30

-——

\ i dieser i
fir Strom *

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

[0 Zusatzheizung' [0 Warmwasser O Liftung X( eingebaute Beleuchtung [ Kihlung XX Sonstiges
Verbrauchserfassung
: = Energie- ¥ . - | Energie-
Zeitraum Primar- Anteil Anteil Anteil Y |
. Energietrager ° energie- """Z""d‘ Warmwasser Kalte Heizung Kiima: 1/ “verbreticly
von bis ey Wame (KWh] [kWh] [KWh] faktor | Strom
[kwh] | [kwh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 280705 50527 230178 1,10
01.01.2021 | 31.12.2023 Leerstandszuschlag 2 4410 16808 7060 9748 1,10
01.01.2021 | 31.12.2023 Strom 1,80 11893
01.01.2021 | 31.12.2023 Leerstandszuschlag 1,80 | 1662
O weitere Eintrage in Anlage
Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes 160,8 kWh/(m*a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) 36,1 kg/(m?-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte ? ) — :
= Nutang —pantail (¥]] Warme | Strom 53 &V::ahéeé‘sw ngsiaber Dk Viorlo S ohesHis e Werl o
Birogebéiude 100,0 % 74 16 pu i o ded Sl e

Nettogrundfléche. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
i und sich andernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

; siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); icht auch unter ieeil de
* gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hotigenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.1
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ENERGIEAUSWEIS . wcromesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '~ 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2024-005220216 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

| 2ur der jieeffizienz sind X moglich O nicht maglich
!
empfohlen (freiwillige Angaben)
< in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
r Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | mag- tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme Endenergie
bl
siel
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: isi fir das dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
G A zuden gen EE-Experten GmbH, Roland Martin Schwarz 5
g s : 8
sind ‘Hlich bei/unter: vmgsvanez. 78050 Villingen-Schwenningen

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.1
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ENERGIEAUSWEIS . veomosce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Ang bau il = 1

Bei Nichtwohngebzuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch dle Angabe
«Gebaudeteil deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

16. Oktober 2023
Nutzun Energi
der 65%-EE. = Seite 2
§ 7 Absa\z 1 GEG sieht vor, das Helzungsanlagen die zum Zweck der
m einem werden,
65 Prozent mit ien betrie-

ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt nur fir neu ei
oder aufgestelite Heizungen und Gberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art

Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

el —Seite 2

Nutzung Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfiill i i werden. Fr 1, auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
geﬂen konnen die zur Wé

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pri und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der ag bzw. Daten und unter Annahme
von
definiertes Nut e i und innere
Warmegev\nnne) berechneL So Iasst sich die energetische Qualitat des
und von der Wettedage

(2B,

! au19efuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
i werden.

ievel =Seite 3
Die Ang 1 zum Er ieverbi von Warme und Strom werden fur
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
i des und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische

wegen der star Werte pro Q dffache nach dem GEG. Der erfasste
sauben die Werte keine Rii auf den ta!sachli- Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
chen Energieverbrauch, Wetterdaten und mithilfe von Kii auf einen deutsct
Mittelwert Die Angaben zum geben
imii iebedarf = Seite 2 Hinweise auf die i Qualitét des Ein kleiner Wert
5 = = =) o % einen Ein R auf den kunftig
2l ok derb'm oeh St vo';‘.‘.’%‘ desab. Br /' \ ist jedoch nicht maglich. Der tatsachliche Ver-
Sich 8 86 Vorkette: S brauch einer it oder eines weicht insbesondere
) der j ewelnls S jetrager (z.B. Heizol, G as wegen des und sich Nutzerverhaltens
Strom, emeuefbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge- :ger sich Yo
ringen Bedarf und damit eine hohe Energleemnenz sowie eine die Res- :
sourcen und die Umwelt schonende Die &
Im Fall léngerer L wird hierfur ler Zuschlag rech-
\al:mc;:‘smzum e.gsben dh;:' fhniCe d:zmme-mmgesesd?m(igg nensch beshmmt und in die Verbrauchseﬂassung einbezogen. Ob und
sind im Fall eines oder einer isierung des Gebaudes, .10\ - d 'zr:]d'e = e sind. 1ef den

die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefihrt
wird, 1. Bei

hinsichtlich der

1 dienen sie zur Orientierung
Qualitét des a

Der Endwert der Skala zum anarmerglebedarf bellagt auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge- |

baude. Kleinere Verbrauchswerte als derVergIeIehswen signalisieren eine
gute Qualitat im Vergleich zum G dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen

GEG i Altbau* (A ing genaR § 50 Absalz 1 Nummer :

2 Buchstabe a GEG). Verechenets.

Warmeschutz = Seite 2 Der P iEueverma = E“:ta dem fur das Gebaud

Das GEG stell bei Neubauten und bestimmen bauiichen Anderungen eﬂm;":nmmm‘,’bmgfh et el el
auch Al gen an die Qualitét aller wird er mithilfe von Umtedmungsrakloren ermittelt,
genden Umfassungsflachen (Auﬂenwande Decken, Fenster etc.) sowie dl ie die Vorkette der jewsils

bei an den (Schutz vor Uber-) IeweRe o

hitzung eines Gebaudes. Trei s onm 2 uni

Endenergiebedarf = Seite 2 Die mit dem Primé odercem Ruch ver
Der Endenergiebedarf-gibt die nach technischen Regeln berechnete, ::”de"e"A kel des, e sls 4q
jahrich bendtigte Energiemenge fur Heizung, i

Beleuchtung, Luftung und Kahlung an. Er wird unter Standardklima- und lichtangaben filr Immobilien: N Sal nd 3

Star und ist ein Indikator fur die
Energveefﬁnenz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-

fist die i die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Befud(sumgung der Ener-
gieverluste zugefuhrt werden muss, damit die s13ndavdlsene Innentem-
peratur, der die Luftung und eingeb:
Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert sugnallsen
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Encrgieausweises

Holigenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.1

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben 2u machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Ei zuer jenach A

art der Seite 2 oder 3.
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12.6 Fotos

Wirtschaftsgebaude mit Doppelgarage und Kiihlzelle Eingang, hofseitig
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© Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben © Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Gewerberaum mit Blick auf den Hof Eingangsbereich zur Wohnung Uber die Freitreppe

© Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Wohnraum mit Risalit Wohnraum mit Zugang auf die Terrasse

© Bundesanstaltfirdmmobilienaufgaben © Bundesjgl'stalt fur Immobilienaufgaben

w

Wohnraum mit Blick auf den Hof Bad
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© Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
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© Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Raum im Dachgeschoss mit Zugang zum Altan

E " ”
3
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© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Spitzboden

© Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Raum im Dachgeschoss, rechte Seite der Vorderansicht

© Bundesanstalt fuir Immobilienaufgaben

Kiiche im Dachgeschoss

© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Kellerraum
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12.7 Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Potsdam, PDVK 2004
Berliner Stral3e 98-101

14467 Potsdam

oder an vk-potsdam@bundesimmobilien.de

Kaufpreisangebot 16816 Neuruppin, Wittstocker Allee 168 /
Geschaftszeichen: PDVK.VK-106769/0001-01.2004

|. Kaufinteressent/in
Name:

Vorname:

Firma:

Stral3e:

PLZ:

Ort:

Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschaftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter
Bereich) /der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

Il. Kaufangebot (gegebenenfalls bitte einzeln angeben)

Anschrift Verkaufsobjekt 16816 Neuruppin, Wittstocker Allee 168

Ihr Kaufpreisangebot (in Euro)

Ihr Kaufpreisangebot (in Worten)

Ort, Datum

Unterschrift/en
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