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Bau- und Leistungsbeschreibung Projekt LES39

Neubau Mehrfamilienhaus mit 18 Wohneinheiten und TG,
Schulstrafle. 39/ 70771 Leinfelden-Echterdingen

BAUVORHABEN

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 18 Wohneinheiten, 17 Garagenstellplatzen (da von 7 Stellplatze
als Combilift) und 1 Aussenstellplatz in der Schulstraf3e 39, in Leinfelden-Echterdingen.

Das Bauvorhaben wird in solider Massivbauweise als energieeffizientes Gebaude gemafl KfW 55
(BHKW+Gas) erstellt.

BAUTRAGER

CC Projekt GmbH
Max-Planck-Str. 26
70736 Fellbach

ARCHITEKT

Architekturburo Frank Ludwig GmbH
Mozartstrafie 26

70180 Stuttgart

PLANUNG

Die gesamten Architekten- und Ingenieurleistungen, Vermessung, Geologen, Baupyhsik, Statik und Pruf-
statik sowie die Kosten fur samtliche baubehdrdliche Abnahmen wahrend der Bauzeit, Anliegerleistung
wie Straf3en-Anliegerleistung, Kanal-,Wasser- und Gasanschlussgebuhren, die im Zuge der Bebauung an-
fallen, Gebuhren fur den Hausanschluss und Anschluss an die Versorgungsleitungen und sind im Festpreis
enthalten.

Im Festpreis sind nicht enthalten die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchgebuhren, Telefonan-
schluss- und Kabelfernsehanschlussgebihren.
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1. ROHBAUARBEITEN

ERDARBEITEN

Die Erdarbeiten werden vollstandig ausgefuhrt, einschlie3lich der Herstellung des endgultigen Gelande-
profils. Notwendige Verbauarbeiten, Aushub fur Fundamente und Rohrleitungsgraben sowie Abfuhr des
nicht mehr benotigen Aushubmaterial sind im Kaufpreis enthalten.

ENTWASSERUNG

Alle Entwasserungsleitungen werden entsprechend dem Entwasserungsgesuch und den baubehordlichen
Vorschriften mit PVC-Rohren bis zum Kanalanschluss verlegt. Ein Kontrollschacht wird neu als Sammel-
punkt eingebaut und soweit zuldssig und erforderlich eine umlaufende Drainageleitung mit erforderlichen
Spulschachten, in Kiesfilterschicht mit Vliesummantelung verlegt. Bei Ausfuhrung eines wasserdichten
Untergeschosses entfallt die Drainage je nach technischer Berechnung.

Das Gebaude wird an den Straflenkanal angeschlossen.

Die Entwasserungsarbeiten umfassen die Grundleitung zur Ableitung der Hausabwasser und des Regenwas-
sers aus Kunststoffrohren mit Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation. Einschl. erforderlicher Rickstausi-
cherung, in Teilbereichen mit Hebeanlagen oder Ruckstausicherungen, soweit technisch erforderlich.

FUNDAMENTE
Beton- und Stahlbetonfundamente nach den statischen und geologischen Erfordernissen.

BAUWERKSABDICHTUNG

WU-Konstruktion oder mit Feuchtigkeitssperre als KMB-Abdichtung an den Au3enwanden im erdberthr-
ten Bereich gegen nichtdrlckendes bzw. drickendes Wasser, je nach Erfordernis gemaf3 DIN 18533 und
Entscheidung des Bautragers. Perimeterdammung der UG-Auf3enwéande in Starke gemaf Erfordernis nach
GEG-Berechnung, darauf als Schutz der Warmedammung mit Noppenbahn gegen das Erdreich schut-
zend. Die komplette Tiefgarage erhalt einen Betonboden inkl. dessen TG-Abfahrtsrampe. Die betonierte
Bodenplatte erhalt, wie auch die Wande und Stutzen, in der Tiefgarage ein Oberflachenschutz, welches zur
Sicherstellung des dauerhaften Schutzes gewartet werden muss. Von der Eigentimergemeinschaft ist fur
diese Schutzbeschichtung ein Wartungsvertrag abzuschlieBBen.

AUSSENWANDE UG
Ausfuhrung der Keller-Auf3enwande erfolgt als Stahlbetonwande gemaf den statischen Erfordernissen.
Kellerlichtschachte werden als Betonfertigteile erstellt und mit einem gesicherten Gitterrost abgedeckt.

AUSSENWANDE EG-DG
In den Wohngeschossen Mauerwerk aus Kalksandstein, in statisch erforderlicher Starke, mit Warme-
dammverbundsystem entsprechend den Nachweis zur GEG.

INNENWANDE UG
Tragende Innenwande werden als Massivmauerwerk aus Kalksandstein, Starke nach statischen Erforder-
nissen, hergestellt, falls erforderlich, auch in Beton.
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INNENWANDE EG-DG

Tragende Innenwande werden als Massivmauerwerk aus Kalksandstein, Starke nach statischen Erforder-
nissen, hergestellt, falls erforderlich, auch in Beton. Nichttragende Innenwande werden aus massiven
Gipswandplatten, ca. 10cm stark, gemauert. Treppenhaus- und Wohnungstrennwanden aus Kalksandstei-
nen oder sofern statisch erforderlich, als massive Betonwande.

VORMAUERUNG

Vormauerung in den Badern erfolgen in Trockenbau, System Duofix mit Sanitdrmontage-

Elementen. Zur Verbesserung des Schallschutzes werden Installationswande der Bader, Du/WCs und WC’s
aus schweren Kalksandsteinen erstellt.

Vorwandinstallation in notwendigen Abmessungen in Bad-/WC- Bereichen.

GESCHOSSDECKEN

Stahlbetonmassivdecken Uber den jeweiligen Vollgeschossen nach statischer Berechnung.

Beton gegossen oder als Halbfertigteilelemente mit Aufbeton. Die Decken des Untergeschosses und tber
der Tiefgarage in Teilbereichen dicker je nach statischem Erfordernis aus Ortbeton. Die Decke Uber dem
Untergeschoss, soweit sich dartiber Wohnraume befinden, Uber Kellerraume und TG erhalt eine Warme-
dammung auf der Ober- und Unterseite, die Deckenuntersichten bleiben unverputzt.

Balkone als Stahlbetonmassivplatten, thermisch getrennt vom Bauwerk oder warmegedammt, nach stati-
schen Erfordernissen.

Decke uber Untergeschoss, sofern erdiberdeckt, als wasserundurchlassige Betonkonstruktion oder mit
Abdichtung aus Bitumenbahnen oder Folien.

2.ZIMMERERARBEITEN

DACHKONSTRUKTION
Nach statischer Berechnung, in Holz, zimmermannsmaBig abgebunden, entsprechend den statischen Er-
fordernissen. Dachneigung entsprechend den Bauplanen.

Im Bereich des ausgebauten DG Warmedammschicht aus Mineralfaserdammstoff zwischen den Sparren
nach EnEV-Berechnung und innenseitiger Beplankung aller Holzteile mit Trockenbauplatten. Im Dachge-
schoss sind alle Raume nach oben bis zur Dachuntersicht offen.

DACHISOLATION

Folie als Dampfbremse auf der Rauminnenseite. Dammung zwischen den Sparren als Vollsparrendam-
mung aus Mineralfaserdammmstoff, darUber eine diffusionsoffene Unterspannbahn in Kombination mit
eventueller erforderlicher Aufsparrendammung

DACHINNENVERKLEIDUNG
In Wohnbereichen mit Gipskartonplatten 12,5mm, 1-fach beplankt und auf Holzlatten montiert.
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Oberflache verspachtelt auf Q2-Anforderung und mit Raufasertapete, mittlerer Kornung tapeziert.

DACHDECKUNG

Die Eindeckung erfolgt Uber BRAAS Beton-Dachsteinen oder gleichwertig. Farbe nach Vorgabe durch die Bau-
rechtsbehorde oder Wahl des Architekten. Verlegung nach DIN und Herstellerrichtlinien sowie nach allgemei-
nen Vorgaben des Regelwerks des Deutschen Dackdeckerhandwerks. Giebelabschluss durch Ortgangziegel.

DACHABDICHTUNG

Abdichtung von Balkonen und Flachdachern entsprechend den Regeln der Technik mit

Bitumenbahnen oder Folien. Warmedammung bei Flachdachern, soweit erforderlich, zwischen den Balken
oder auf der Betondecke, Dachbegrinung entsprechend etwaiger behordlicher Auflage, ansonsten erfolgt
eine Bekiesung.

FLASCHNERARBEITEN

Das Dach wird gemaf3d den Normen und Richtlinien tber Entwasserungsrinnen bzw. tber Dachablaufe
entwassert. Dachrinnen, Regenfallrohre sowie samtliche erforderliche Verwahrungen in Titanzinkblech im
unbehandelten Naturfarbton, teilweise Aluminium oder Uginox ausgefthrt, nach Wahl des Bautragers und
werden Uber entsprechende Standrohre bis zum Anschluss an die Grundleitungen gefthrt.

3. SANITARINSTALLATION

ALLGEMEINES

Warm- u. Kaltwasserleitungen aus Edelstahlrohren oder Kunststoffverbundrohrsystem, z.B. Rehau oder
gleichwertig. Abwasserfallleitungen aus schalldammenden Kunststoffrohren oder SML-Gussrohren. Sa-
nitarartikel im Bad und WC in der Farbe Weif3, Marke Duravit oder gleichwertig. In den Wohnungen werden
die Leitungen, aufler fur den Spulenanschluf3, unter Putz, in Vormauerungen oder Installationsschachten
verlegt. In den Nebenraumen und TRH des Untergeschosses werden die Rohrleitungen freiliegend unter
der Decke oder auf Wanden verlegt. Die erforderlichen Wasseruhren zur Ermittlung des Wasserverbrauchs
werden von der Eigentimergemeinschaft gemietet.

Ausstattung: Die Bemusterung erfolgt unter fachlicher Beratung in der Badausstellung des Lieferanten
des beauftragten Sanitarinstallateurs.

BAD

1 Badewanne mit 170 x 75 cm. Ab- und Uberlaufgarnitur, verchromte UP-Wannenbatterie als Hebelmi-
scher, verchromter Brauseschlauch, Handbrause und Wandhalter.

1 Handwaschbecken mit ca. 60 x 46,5 cm, verchromte Waschtischbatterie als Hebelmischer.

1 Wandhangendes Tiefspul-WC, mit Unterputzspulkasten, integrierter Spul und Stopp, stabiler WC-Sitz
mit Deckel.

DU/WC

1 Handwaschbecken mit ca. 45 x 34,5 cm, verchromte Waschtischbatterie als Hebelmischer.

1 begehbare geflieste Duschwanne, Einhebelmischbatterie und Schlauchbrause.

1 wandhangendes Tiefspul-WC, mit Unterputzspulkasten, integrierter Spil und Stopp, stabiler WC-Sitz
mit Deckel.
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Installationsschacht zur Leitungsfuhrung mit Wandverkleidung.

KUCHE

Anschlussmoglichkeit fir Spule, Kalt- und Warmwasser (ohne Armaturen u. Kiicheneinrichtung) sowie Ab-
fluss. Kalt- und Warmwasserleitungen auf Putz hinter Kichenmabeln verlegt, einschl. Eckventilen mit Spul-
maschinenanschluf3 fur bauseitige Spule bzw. fur bauseitige Spulmaschine. Dunstabzug nur als Umluft.

WASCHMASCHINEN- TROCKNERANSCHLUSS
Im Wasch- bzw. Trocknerraum pro Wohnung, mit zur Wohnung zugehorigem Zahler und abschlie3bar. Im
Bereich des Fensters wird ein Abluftventilator, Steuerung uber Feuchtesensor, angebracht.

In der Waschkuche wird fur die Eigentimergemeinschaft ein Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-
anschluss angebracht.

GARTENWASSERANSCHLUSS
Pro EG-Wohnung 1 Anschluss fur die EG- Terrassen. Ausfuhrungen jeweils mit frostsicherer Armatur und
abschlief3bar.

FUr die Eigentimergemeinschaft wird an der Aufenwand eine Gartenleitung vorgesehen.
Der Zapfhahn der Gartenleitung ist abschlief3bar.

LUFTUNG

In jeder Wohnung wird im WC, Du/WC oder im Bad, nach Angabe des Fachplaners, eine mechanische Ab-
luftanlage mit mehrstufig regelbarer Schaltung eingebaut. Die ZufUhrung der Zuluft erfolgt Uber in den
Fenstern der Wohnung integrierten Nachstromelementen. Dadurch wird die Grundliftung in der gesamten
Wohnung sichergestellt. (Feuchteschutz nach DIN 1946-6).

4. HEIZUNGSINSTALLATION

ALLGEMEINES

Das Wohngebaude wird ressourcenschonend und energieeffizient mit Warmeenergie versorgt. Die Behei-
zung und die Bereitung von Warmwasser erfolgt mit einem gemeinsamen Blockheizkraftwerk und Spitzen-
lastgastherme mit vollautomatischer und witterungsabhangiger Regeltechnik und Nachtabsenkung. Es
wird Biogas als Energietrager verwendet. Die Warmezentrale wird durch einen Energielieferanten betrie-
ben.

Die Dimensionierung der Anlagen erfolgt nach den Vorhaben der GEG und des Erneuerbaren Energie
Gesetzes. Es wird eine zentrale Heizungsanlage flUr das Gesamtobjekt installiert. Der Energieverbrauch
wird einmal jahrlich Uber gemietete Warmwasseruhren und Warmemengenzahler abgerechnet.

FuBBbodenheizung mit Raumthermostatregelung

Die gesamten Wohnraume (aufder Diele/Flur, Abstellraume) werden Uber eine Warmwasser-Fuf3boden-
heizung mit Kunststoffrohren im Estrich beheizt. Die einzelnen Raume werden mit Raumthermostat zur
individuellen Einstellung der Raumtemperatur ausgestattet.
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Vollautomatische Regelung der Kessel- und Heizungsvorlauf Temperatur mit Zeitschaltuhr und Nacht-
absenkung. Da die Zuleitung zu den Zimmern im Estrich der Flure verlegt ist, sind diese ungeregelt mit
beheizt. Bad-Handtuchheizkorper sind nicht vorgesehen. Konnen jedoch auf Sonderwunsch hinzu gebucht
werden, jedoch in elektrischer Ausfuhrung mit Heizpatrone.

Die Heizkostenermittlung erfolgt Uber Warmemengenzahler, worauf ein Miet- und Wartungsvertrag ab-
geschlossen wird. Die Messgerate werden von der Eigentimergemeinschaft bei der Abrechnungsfirma,
z.B. Techem/ ISTA oder Minol, angemietet. Sofern die Eigentimergemeinschaft noch nicht geschlossen

ist, entscheidet der Bautrager. Die Kosten sind im Festpreis nicht enthalten und werden vom Verwalter mit
dem monatlichen Hausgeld abgerechnet.

Notwendige Heizflachen fur Gemeinschaftsraume werden mit fertiglackierten Kompaktheizkérpern mit
Thermostatventil ausgestattet.

5. ELEKTROINSTALLATION

ALLGEMEINES

Die Elektroinstallation wird nach den Vorschriften des zustandigen EVU sowie den VDE-Richtlinien aus-
gefuhrt. Samtliche Leitungen als NYM-Leitungen. Auf Wunsch konnen die Wohnungen gegen Aufpreis mit
einem Multimediakasten ausgestattet werden. Beleuchtungskdrper in den Wohnungen sind nicht ent-
halten. Schalter und Steckdosen als Flachenschalter, Standartprogramm weif3, Fabrikat JUNG AS oder
gleichwertig. Leerrohr fur Telefon im Flur liegend oder im Multimediakasten. Im Allgemeinbereich sind
Leuchten enthalten.

Zahlerschrank mit Zahlertafeln, Hauptsicherungen und Sicherungsautomaten werden im UG montiert. In
den einzelnen Wohnungen werden Unterputz-Verteilerkasten mit allen notwendigen Sicherungsautoma-
ten fUr die einzelnen Stromkreise einschl. FI-Schutzschalter montiert.

Die Elektroleitungen werden in den Wohnraumen unter Putz und in den Betondecken verlegt, im Unterge-
schoss und in der Tiefgarage als Aufputz Installation.

AUSSTATTUNGSMERKMALE
Antennenanlage: Breitband-Kabelanschluss oder SAT-Anlage flr den Fernsehempfang mit Anschlussdosen
im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer. Je nach Anschlussmoglichkeit in der ortlichen Strafle.

Telefonie / Netzwerk: Jede Wohnung erhalt eine Zuleitung fur einen Internetanschluss und fur Telefonie als
LAN-Ethernetleitung in die Wohnungsverteilung. Von der Wohnungsverteilung wird die fur einen LAN-An-
schluss oder Telefonleitung nutzbare Leitung zu einer Unterputz-Leerdose ohne Abdeckung in die Diele gefuhrt.

Sprechanlage: Im Bereich der Hausturanlage, vorzugsweise in den Briefkasten integriert, Klingel und
Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner sowie ein Videoauge. Auf Option gegen Mehrpreis kann die
Sprechanlage innerhalb der Wohnung mit Videokamera ausgeftuhrt werden.

Wohnen/Essen: 2 Ausschaltungen auf 2 Deckenbrennstellen, 1 Steckdose unter Schalter, 3 Steckdosen, 1
Fernsehanschlussdose bei einem Doppel Steckdose, 1 Steckdose im Essbereich.
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Kuche: 1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle, 1 Steckdose unter Schalter, 2 Doppelsteckdosen Uber
Arbeitsplatte, 1 Herdanschlussleitung, 1 Spulmaschinensteckdose, 1 Kihlschranksteckdose, 1 Steckdose
fur die Dunstabzugshaube.

Schlafen: 1 Wechselschaltung auf 1 Deckenbrennstelle, 1 Steckdose unter Taster an Ture, jeweils 1 Steck-
dose und ein Taster am Bett, 1 Doppelsteckdose am Schrankbereich.

Kinder-Gaste- und Arbeitszimmer: 1 Tastschaltung auf 1 Deckenbrennstelle, 1 Steckdose unter Taster an
Ture, 1 Doppelsteckdose.

Bad: 1 Doppelausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle, 1 Doppelsteckdose am Spie-
gelbereich.

WC/DU: 1 Ausschaltung auf 1 Deckenbrennstelle, 1 Steckdose unter Schalter.
Diele, Flur: 1 Wechselschaltung auf Deckenbrennstelle(n), (je 10 m? eine Deckenbrennstelle) mit mind. 3
Taster je nach Wohnungsgrofle variierbar, 1 Steckdose unter Schalter, 1 Haustursprechanlage mit Turoff-

ner, 1 Klingeltaster mit Klingelsymbol an Wohnungstur im Treppenhaus.

Terrassen-Balkone: 1 Au3ensteckdose, Spritzwasser geschiitzt. (Im Innenbereich liegende Taster fur
AuBen Wand-/Deckenbeleuchtung).

Abstellraum UG und Flur UG: Ausreichend Deckenbrennstellen inkl. Leuchtkorper, Tastschalter beleuchtet.

Waschraum: Steckdose fur Waschmaschine und Waschetrockner, je mit separater Sicherung und ab-
schlief3bar.

Treppenhaus: 1 Klingel Taster je Wohnungstur. Evtl. Taster fur die gesamte Treppenhausbeleuchtung je
nach Entscheidung des Bauherrn.

Rauchmelder: die nach Landesbauordnung erforderlichen Rauchmelder werden im Zuge des Innenaus-
baus montiert. Fur deren Unterhalt und Wartung schlief3t der jeweilige Eigentimer bzw. die Hauseigentu-
mergemeinschaft einen Miet-Wartungsvertrag ab.

6. GIPSERARBEITEN

INNENPUTZ

In den Wohnungen und im Treppenhaus erhalten massive Mauerwerkswande einen Gipswandputz, mas-
sive Gipswandplatten werden tapezierfahig verspachtelt. Wanden und Decken in Kellergeschossen sowie
Tiefgarage werden nicht verputzt.

Die Dachschragen und Dachbalken werden auf der Rauminnenseite mit Trockenbauplatten beplankt, Fu-
gen werden tapezierfahig gespachtelt.

AUSSENPUTZARBEITEN
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Entsprechend der Anforderung der GEG 2020 wird auf den Auf3enwanden ein Warmedammverbundsystem
entsprechend in Qualitat und Dicke aufgebracht.

Die Farbgestaltung erfolgt vom Architekten gemaf3 der Farbleitplanung. Durch die hohen Anforderungen
der GEG an die Warmedammung kann es an der Fassade zu pflanzlichen Ablagerungen kommen, fur die-
sen Fall bestehen keine Gewahrleistungsanspruche.

7.ROLLADENARBEITEN

KELLER
Ohne Rollladen

WOHNUNGEN

Alle Fenster in den Schlafraumen, Bad, WC der Wohngeschosse, ausgenommen Rund- und Schragfenster,
erhalten einen elektrischen Rollladen bedient mit einem Taster.

Im Wohn-, Ess- und Kuchenbereich werden die Fenster mit elektrischen Jalousien ausgestattet, Farbe
nach Entscheidung des Architekten oder Bautrager. Auf Wunsch Funk/IO Fernbedienung gegen Aufpreis.

ROLLADENAUSFUHRUNG

Panzer: Rollladenpanzer aus Hart-PVC, Farbe nach Entscheidung des Architekten oder Bautrager.
Fuhrungsschiene: ALU, stranggepresst, pulverbeschichtet passend zur Fensterfarbe.

Samtliche Rollladen im EG sowie auf Balkonen u. Dachterrassen erhalten eine Hochschiebesperre als
Einbruchschutz. Die Ausfuhrung der Rollladen erfolgt als Vorbaurollladenkasten, die mittels eines Putztra-
gers Uberputzt und nicht sichtbar sind.

Antrieb: Motorbedienung mit gerauschdammender Gummilagerung, passend zur Fenstergrofie, fur manu-
elle Steuerung mittels Schalter.

Alle Dachflachenfenster im Dachgeschoss erhalten au3enliegende solarbetriebene Rollladen mit Funk-
fernbedienung, z.B. Velux oder gleichwertig.

8.GLASER-/ SCHREINERARBITEN

FENSTER/ FENSTERTUREN

In den Wohnungen, Kunststofffenster, innen weif3 und auf3en teilweise farbige Rahmen, nach Angabe des Archi-
tekten/Bautrager, mit 3-fach Isolierverglasung. In den Nebenraumen werden ebenfalls Kunststofffenster mit
Isolierverglasung eingebaut. In Bad, Du/WC und WC wird eine Ornamentverglasung in satiniert eingebaut.

Anschlagdichtungssystem: Die verschweif3ten Anschlags- und Glasdichtungen gewahrleisten hohe Funk-
tionssicherheit und wirksamen Witterungsschutz.

Die nach DIN 1946-6 erforderliche Luftung erfolgt Uber in den Fenstern integrierte Fensterfalzlufter oder
Nachstromelemente im oberen Fensterrahmenprofil. Dabei wird eine Grundluftung in der gesamten Woh-
nung sichergestellt. Die Absaugung erfolgt mit Abluftventilatoren in den Badern / WC’s.
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Fensterbanke: Innenfensterbanke in den Wohnungen aus Naturstein poliert, 2cm dick. Bei Fensterelemen-
ten bis zum Fuf3boden, mit Verglasung oder Fullelement, entfallt der Fenstersims. In Badern und WCs, im
Bereich gefliester Wandflachen, werden keine Fensterbanke angebracht. Hier werden die Ablagen gefliest.

Auf3en Fensterbanke: Aus Aluminium, in der Farbe wie Fensterauf3enseite oder Alu natur, nach Wahl des
Architekten.

Dachflachenfenster: Im Steildach werden Dachflachenfenster des Fabrikats Velux oder gleichwertig verwen-
det. Ausfuhrung erfolgt als Kunststofffenster mit Holzkern, Farbe weif3. Die Dachflachenfenster im Kuchenbe-
reich erhalten einen solarbetriebenen Antrieb zur Bedienung, alle anderen konnen manuell bedient werden.

HAUSEINGANGSELEMENT

Hauseingangsture als Leichtmetalltlrelement aus thermisch getrennten pulverbeschichteten Aluminium-
profilen, z.B. Fabrikat Schlico oder gleichwertig. Isolierverglasung, Griff aus Edelstahl, mit Profilzylinder-
schloss mit elektrischem Turoffner und mit je 3x Schlusseln pro Wohnung, passend zur SchlieBanlage
Briefkastenanlage, z.B. Fabrikat Renz oder gleichwertig, aus Aluminium, pulverbeschichtet, mit integrier-
ter Klingel- und Sprechanlage auf der Fassade am Hauszugang montiert.

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Wohnungsabschluftiren, (ca. 2,10mi.L.) in CPL, weif3, Doppelfalzschalldammtirblatt mit
entsprechendem Schallschutz nach DIN 4109, Falzdichtungen und einstellbarer, absenkbarer Bodendich-
tung, verzugsarme Ausfuhrung in Klimaklasse lll. Auf3enseitig feststehender Druckerknopf, innenseitiger
Turdrucker, PZ-Schloss mit Kernziehschutz, Profilzylinder, passend zur SchlieBanlage.

INNENTUREN WOHNUNGEN

In den Wohnungen hohe Innenturen, (ca. 2,70mi.L.), CPL, weif3, Driickergarnitur beispielsweise Fabrikat
Hoppe oder gleichwertig, mit Buntbartschloss. Die Bad-, Du/WC und WC-Turen erhalten einen Badzellen-
schloss mit Innenverriegelung.

INNENTUREN UG

Aus Kunststoff oder Metall, z.B. Fabrikat Hormann oder gleichwertig, Profilzylinder, passend zur Schlief3-
anlage, Brandschutz entsprechend den behordlichen Anforderungen.

Alle Kellerturen ohne Brandschutzanforderung erfolgen im System der Kellerabtrennungen aus Metall.

9. ESTRICHARBEITEN

WOHNUNGEN
In den Wohnungen schwimmender Heizestrich auf Dammplatten. Die Treppenhauser erhalten ebenfalls
einen schwimmenden Estrich.

KELLER

Auf den Betonboden in den Untergeschoss-Nebenraumen und Kellern wird je nach technischen An-
forderungen entweder ein schwimmender Estrich oder ein Zementglattanstrich aufgebracht, der einen
schmutzabweisenden Betonfarbanstrich erhalt.
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10. BODENBELAGE und FLIESSENARBEITEN

ALLGEMEINES

Auswahl zwischen Fliesen, Laminat und Parkett bei dem vom Bautrager/Architekt beauftragten Fliesen-
fachgeschaft wie KONZ, KEMMLER oder Vergleichbares. Der Kaufer kann die Farbe und Sorte aus umfang-
reicher Musterkollektion auswahlen. Die Farbe der Verfugung sowie der Silikonfugen konnen ohne Auf-
preis gewahlt werden.

IN DER WOHNUNG

Wand- / Bodenfliesen und/oder Parkett: Material 30,- €/m? und Verlegung 35,- €/m?, inkl. MwSt. Fur
Formate, deren Seitenlange kleiner als 15 cm bzw. grofier als 60 cm ist, kann der Fliesenlegerbetrieb einen
Verlege-Zuschlag berechnen. Sockelleisten und Spachtelarbeiten sind enthalten. Max. Formate im Stan-
dard: 30 x 60cm fur Wand- und Bodenfliese.

ABSTELLRAUME IM UG
Mit schmutzabweisenden Betonfarbanstrich des Glattstriches.

FLIESENARBEITEN- ALLGEMEINES

Innenfensterbéanke in den Wohnungen aus Naturstein (Farbe nach Auswahl des Architekten/Bautrager),
2cm dick, Oberflache poliert. Bei Fensterelementen bis zum Fuf3boden, mit Verglasung oder Flllelement,
entfallt der Fenstersims. In Badern und WCs, im Bereich gefliester Wandflachen, werden keine Fenster-
banke angebracht. Hier werden die Ablagen gefliest.

BAD

Fliesen an gesamter Bodenflache. Die Wande werden bis 1,25 m gefliest. Dachschragen werden nicht ge-
fliest. Im Bereich der Duschen werden Wande grundsatzlich deckenhoch gefliest.

Im Dachgeschoss 2m hoch.

WC
Fliesen an der Wandflache von Ruckseite des WCs und Handwaschbeckens, bis 1,25 m gefliest.

Auf den nicht gefliesten Wandflachen im Bad und WC wird Streichputz aufgebracht, weif3 gestrichen.
TREPPENHAUS

Treppenstufen und Podeste aus Granit (Paddang-Kristall oder &hnliches). Oberflache poliert.

Bestehend als Tritt- und Setzstufenverkleidung. Tragende Treppenlaufe bestehend aus Betonfertigteil.
11. MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

WOHNUNGEN

In den Wohnungen werden alle nicht gefliesten Wande mit Raufaser mittlerer Kornung tapeziert und weif3

gestrichen. Die Decken in den Wohnungen werden ebenfalls mit Raufaser mittlerer Kornung tapeziert
und weif3 gestrichen. Bader und WC’s werden auf nicht gefliesten Wanden mit Raufaser mittlerer Kérnung
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tapeziert und weif3 gestrichen.
Falls andere Belage oder Beschichtungen als Sonderwunsch vorgesehen sind, entstehen ggf. Mehrkosten
fur die entsprechende Untergrundvorbehandlung.

UG

In den Nebenraumen des Untergeschosses werden die Wande und Decken nicht verputzt, sondern nur
weif3 gestrichen- auBBer im Treppenhaus.

Tiefgarage: Anstrich oder nicht obliegt allein der Entscheidung des Bautragers.

TREPPENHAUS
Wande im Treppenhaus werden ebenfalls einen Streichputz, die Decken werden tapeziert und weif3 ge-
strichen.

Nicht oberflachenfertige Stahlteile und streichbares Holzwerk werden innen und auf3en fachgerecht la-
ckiert bzw. lasiert, nach Wahl des Bautragers.

12. BALKONE

Betonierter Balkon mit thermischer Trennung zur Geschossdecke bzw. warmegedammte Balkone.

Als Bodenbelag werden Betonplatten, ca. 40 x 40 cm oder 40 x 60 cm, lose in Feinkiesschuttung verlegt,
offene Fuge.

Balkon- und Terrassenubergange vom Wohnraum nach auf3en werden nicht barrierearm hergestellt, son-
dern nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Hier liegt eine Anschlusshohe von mind. 0,05m
Uber Belag mindestens vor. Auf Wunsch von Erwerbern konnen Ubergénge nach auf3en barrierearm aus-
gefuhrt werden, jedoch bedarf dies einer Sonderkonstruktion, dass im Detail mit dem Bautrager kosten-
technisch sowie schriftlich zu vereinbaren ist.

13. AUFZUG

Aufzugsanlage vom Fabrikat Haushahn oder gleichwertig vom Untergeschoss bis ins Dachgeschoss.

14. AUSSENANLAGE

Das Grundstuck wird auf die notwendige Hohe einplaniert und der vorhandene Humus verteilt. Boden-
lockerung oder Raseneinsaat in gesamter Gartenflache. Fir Gelandesetzungen kann keine Gewahr
ubernommen werden. Die Wege auf dem Grundstuck erhalten einen Mischbelag aus Betonplatten u.
Pflastersteinen, nach Wahl des Bautragers. Der Kinderspielplatz erhalt Spielgerate entsprechend den be-
hordlichen Auflagen und eine Sitzbank.

Die Anwuchsgarantie der Pflanzen unterliegt nicht der Gewahrleistung. Nach Einvernehmen mit den Er-
werbern kann vorher eine Pflege der Pflanzen in der Anwuchszeit mit dem Hausmeister, einem Erwerber
oder dem ausfuhrenden Unternehmen schriftlich fixiert werden.
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Es erfolgt nur die behardlich geforderte Bepflanzung. Die Verlegung oder Veranderung der im Plan dar-
gestellten Wege etc. bedingt durch topographische Verhaltnisse des Gelandes bzw. aus gestalterischen
Grunden, sind zulassig. Die betroffenen Kaufer geben mit Unterschrift des Kaufvertrages Ihre Zustim-
mung.

15. SCHLOSSERARBEITEN

PKW-Aussenlift von Haushahn oder ahnliches mit motorischem Antrieb und Funksteuerung.

16. EIGENLEISTUNG

Eigenleistungen sind nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung mit den Bauherren moglich. Eine Ge-
wahrleistung auf erbrachte Eigenleistung wird ausgeschlossen.

17.SONDERLEISTUNG

Es kdnnen in vielen Teilbereichen dieser Baubeschreibung Sonderwinsche der Bauherrschaft bericksich-
tigt und in die Planung eingebracht werden. Sie sollten moglichst vor Baubeginn festgelegt werden. Uber
Sonderwunsche und Sonderleistungen wird eine separate Rechnungsstellung erbracht. Sonderwinsche
verlangern die vertraglich vereinbarte Bauzeit.

Sonderwinsche der Kaufer konnen nur dann bertcksichtigt werden, wenn sie zeitlich und sachlich die
Ausfihrung des Bauwerks nicht behindern.

18. GEBAUDEREINIGUNG

Das Wohnhaus wird nach erfolgter Abnahme zum Fertigstellungstermin besenrein Gbergeben. Die Feinrei-
nigung obliegt dem Kaufer.

19. SCHALLSCHUTZ

Der Planung und Bauausfuhrung der Schallschutzmafinahmen liegen grundsatzlich die Anforderungen der
bauaufsichtlich eingefuhrten DIN 4109-1: 2018 - Schallschutz im Hochbau fir den Mindestschallschutz
zugrunde. Hierbei jedoch nicht die Vorschlage fur einen ernohten Schallschutz. Diese Anforderungen sind

auch dann vertragsgegenstandlich, wenn mit den angewendeten Baukonstruktionen ein besserer Schall-
schutz erzielt werden konnte.

20. RETTUNGSKONZEPT AUFZUGSANLAGE
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Zur Sicherstellung der Rettung im Fahrkorb eingeschlossener Personen ist es erforderlich, je einen
Schlussel der Hausturen und wo vorhandenen Abschlussturen zwischen Aufzug Wohnungsflur in einem
Schlusseltresor am Gebaude dauerhaft aufzubewahren. Zugang zum Schlusseltresor haben ausschlief3-
lich Rettungsdienste sowie die mit Service und Befreiung beauftragten Mitarbeiter des Aufzugsbetriebes.

21. GEWAHRLEISTUNG

Anspruche/Rechte des Kaufers wegen Sachmangel: Die Verjahrungsfrist fur Mangel am Bauwerk betragt
5 Jahre. Risse in Bauteilen, Putz, Trockenputz etc., die aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der
Baustoffe (wie Kriechen und Schwinden) entstehen kénnen, sind keine Gewahrleistungsméangel. Ebenso
Risse in dauerelastischen Verfugungen, sog. Wartungsfugen. Anstriche fur Bauteile, die der Witterung
ausgesetzt sind, insbesondere Holz- und Metallteile, sind entsprechend den Verarbeitungsrichtlinien der
Farbhersteller bereits wahrend der Gewahrleistungszeit innerhalb der erforderlichen Erneuerungsphasen
auf Kosten der Eigentumer durchzufuhren. Fur die Tiefgaragentoranlage, die Heizung und Solaranlage, die
Hebeanlagen, das Oberflachenschutzsystem und den Aufzug gelten die Gewahrleistungsbedingungen des
Herstellers in Abhangigkeit der vom Nutzer abzuschlief3enden Vollwartungsvertrage. Silikon- und Acrylfu-
gen sind Wartungs- und Bewegungsfugen und unterliegen keiner Gewahrleistungsverpflichtung.

FurVerschleif3- und Verbrauchsteile Ubernimmt der Verauf3erer die Haftung fur die Funktionsfahigkeit bei
Ubergabe und fiir den ordnungsgemafen Einbau und produktiibliche Lebensdauer, unter Ausschluss der
Haftung fur gebrauchsunubliche und durch unsachgemafien Gebrauch hervorgerufene Verschleif3schaden.

22.SONSTIGES

Das Objekt wird schlusselfertig zum Festpreis erstellt. Zur Ausfuhrung kommen nur normgerechte Bau-
stoffe, die nach den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und Technik auf der Grundlage der DIN-
Vorschriften und der VOB ausgefthrt werden.

Die in der Baubeschreibung aufgefihrten Leistungen, Ausstattungen oder Produktmarken konnen durch
andere, mindestens gleichwertige, ersetzt werden, wenn dies auf Grund fortgeschrittener Bautechnik ge-
boten erscheint. Bei ,oder” und ,bzw.“- Positionen liegt die Entscheidung beim Bautrager. Die vorliegenden
Verkaufsunterlagen wurden auf Grundlage der Baueingabeplane erstellt. Anderungen an den Konstrukti-
ons- und Ausfihrungsplanen (welche z. B. durch DIN-Vorschrift, statischer oder haustechnischer Erfor-
dernis oder behordlichen Auflagen bedingt sind), bleiben dem Bautrager vorbehalten.

Geringfugige mafBliche Differenzen der Innenraummafe gegentiber den Baueingabeplanen, die sich bei der
Bearbeitung der Arbeitspléne ergeben oder Anderungen der Anordnung von Installationsschachten oder
der sanitaren Einrichtungsgegenstande bleiben vorbehalten.

Bei Massivholzteilen sowie im Dachgeschoss beim Ubergang der Wandflachen zum Dach, kdnnen unter
Umstanden Risse auftreten, die jedoch keinen Einfluss auf die Konstruktion und Standsicherheit des
Gebaudes haben. Gleiches gilt fUr allgemein Ublichen Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigen-
spannungen beim Erharten des Betons oder Spannungen durch Temperatureinflisse. Diese konnen in den
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ersten Jahren nach Fertigstellung gegebenenfalls Risse hervorrufen. Diese Risse stellen keinen Mangel
dar: Anspruche irgendwelcher Art kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden. Stufenlose Ausgang zur Terras-
se oder Balkone nicht moglich, auch nicht mit Schiebetlren. (Siehe hierzu gesondert Kapitel 12.)

Das Pflegen und die Wartung der dauerelastischen Fugen liegen im Verantwortungsbereich der Erwerber.
Die eingezeichneten Mdblierungen und Kichenspulen dienen der Orientierung und sind im Kaufpreis nicht
enthalten.

Eigene Absprachen mit den Handwerkern sowie alle Eigenleistungen sind nur nach vorheriger Ruckspra-
che mit dem Bautrager moglich. Sie bleiben auf3erhalb irgendwelcher Verantwortung des Bautragers und
durfen den Bauablauf nicht behindern. Fur alle Leistungen, die Uber die Baubeschreibung hinausgehen,
ist eine schriftliche Vereinbarung notig. Bei Sonderwinschen, die durch den Bautrager/Architekt orga-
nisiert und uberwacht werden, wird ein Nachtrag zur Vergutung erstellt. Bis zur Abnahme durfen nur die
vom Bautrager beauftragten Handwerker (Kichenbauer, Schreiner, Steinmetz, Gartner, Maler, Raum-
ausstatter, Trockenbauer, Elektrofachleute, Techniker, Programmierer, Lichtplaner, und ahnliche externe
Fachleute) eintreten. Der Kaufer wird hier vorher informiert. Das Bauvorhaben erhalt eine Endreinigung.
Die Feinreinigung obliegt dem Kaufer. Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Ubergabe auf eigene
Gefahr. Bei Schadensfallen haften weder der Bautrager noch die am Bau Beteiligten. Fur Druckfehler kann
keine Haftung GUbernommen werden. Samtliche Preisangaben inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. Der Er-
werber stimmt mit Kaufvertrag zu, dass die Fa. CC Projekt GmbH berechtigt ist, am Gebaude einen Grund-
stein oder eine Tafel mit Inrem Firmenhinweis auf Dauer fest anzubringen.

Alle Rechte vorbehalten.
Stand: 19.11.2021

CC Projekt GmbH, Fellbach
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