Gutachten 2023-WEA-002
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2 Erlauterungen zu den Ertragswerten

2.1

Wohnfliche

Die Berechnung dier Wohn- und Nutzflichen wurde entsprechend
der WohnflachenVO vom 01.01.2004 durchgefihrt.

Darin ist festgelegl. welche Raume zur Berachnung der Wohnflachen
herangezogen werden Dies sind in erster Linie Aufenthaltsraume, die
aine ausreichende lichle Hohe und Belichtung aufweisen. Nicht aus-
gebaute Keller- oder Dachraume sowie Abstellrfume aufierhalb der
Wohnung, gemeinschaftiche Treppenhauser, Garagen und Schup-
pen zahlen nicht zur Wohnfiache

Teilweise angerechnet werden konnen Terrassenoder Balkone sowie
Wohn- oder Hobbyrdume in Keller oder Dachbereich, wenn diese
nach dem Bauordnungsrecht zu Wohnzwecken genutzt werden kin-
ner.

2.1.1 Erdgeschoss (EG)

Raum- Raum- Faktor Breite Large Grund- “Wohn-
Nr, bezeichnung flache flache
[+l {m) {m} () {m?)
}
1 Digla + 097 1.9 180 340
1 Diele + 097 1,50 210 3.06
1 Diele + 0,97 1,50 130 1.89 8,35
2 Gaste-WC + 0,87 1,50 085 1,24 124
3 HWR + 087 1,55 230 346
3 HWR + 097 1,00 215 209 555
4 Kuche + 097 3,40 425 1402 1402
5 Esszimmer + 0.a7 3,40 244 805 8,05
G Wohnzimmer + 097 495 280 1344
B Weohnzimmer + 097 7,80 318 2406 3750
i Terrasse + 0.50 2,96 296 4 38 4 38
(Uberdacht)
B Terrasse + 025 11,00 300 325 825
{nicht  Uber-
dacht)
Gesamtfliche 87,34 m*
2.1.2 Dachgeschoss (DG)
Raum- Raum- Fakior Breite Larmge Grund- Wehn-
Mr. bezeichnung flache  fidche
(+-) (m} () {m?) {m?)
1 Flur + 0.a7 1.90 245 452
1 Flur + 087 0,80 150 1,18 568
2 Gast + oar 210 380 7.74
2 Gast + 087 0,40 08a 0,35 8089
3 Eltern + 0ar7 2 B5 440 1216
| Eltern + 1,00 0,70 175 1,22 1338
4 Kind 1 + .87 4,40 300 12,80
4 Kind 1 + 087 1,70 220 363 1643
5 Kind 2 + 0,97 3,20 400 1242
5 Kind 2 * D87 1.60 140 217 1459
] Dusch-Bad + 0,97 2,60 170 429 4,28
7 Bad + 0.97 2,60 150 378
7 Bad x nar 215 100 209 587
Gesamtflache 68,33 m*
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