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Teil 1

Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

§ 1
Grundstiick

Herr Klaus Reinger, 7851 Inzlingen, Am Maienbiihl 2, ist Eigentiimer
des auf Gemarkung Kandern, Flurstiick Nr. 1994, Grundstiick, Johann-
August—Sutter—Strasse, 1174 m* eingetragen im Grundbuch von
Kandern Blatt Nr., 363.

Auf diesem Grundstiick errichtet Herr Klaus Reinger ein ‘Gebdude
mit 6 Wohnungen und 4 Garagen,
Dieses Gebdude gilt als Grundstiickseinheit im Sinne des Wohnungs-

eigentumsgesetzes (WEG) vom 15. 4., 1951.

§ 2
Teilung

Herr Klaus Reinger teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstiick
gemdB § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit Jjedem
Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen
Wohnung ( Wohnungseigentum ) an in sich abgeschlossenen nicht zu Wohn-

zwecken dienenden Riumen verbunden ist, wie folgt:

1. Miteigentumsanteil von 142,771/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung im
UntergeschoB mit einer Wohnfliche von 82, 73m’

mit Keller nr., 1.

2. Miteigentumsanteil von 147,948/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit nr. 2 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB mit einer Wohnfliche von 85, 73m°
mit Keller Nr. 2,
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Miteigentumsanteil von-

verbunden mit.dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB mit einer Wohnfldche von 91,79m?

mit Keller Nr. 3.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Séndereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung im
ErdgeschoB mit einer Wohnflkiche von 66,06m?

mit Keller Nr. 4.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im
DachgesohdB mit einer Wohnfliche von 91, 32m?
mit Keller Nr. 5,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung im
DachgeschoB mit einer Wohnfléche von 93,43m’

mit Keller Nr. 6.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Auf-

teilungsplan mit ( Rot ) bezeichneten Garage. Np, 1

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-

teilungsplan mit ( Gelb ) bezeichneten Garage. }ip, 2

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Auf-

teilungsplan mit ( Griin ) bezeichneten Garage. Np, 3

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der- im Auf-

teilungsplan mit ( Blau ) bezeichneten Garage. Np, &4

Insgesamt

158, 406/1000

114,003/1000

157,595/1000

161,236/1000

28,406/1000

28,406/1000

28,406/1000

32,823/1000

1000/ 1000



Auf dem Grundstiick befinden sich 6 PKW,-Stellplédtze im Freien,
An den Stellplétzen Nr. ‘1 +2( im Plan farblich gekennzeichnet)
wer_den Sondernutzungsrechte begriindet ( pie Zuteilung
erfolgt nach Verkauf samtlicher Wohnungs- und Teileigentumsrechte,
Samtliche Wohnungs- und Teileigentimer, werden zundchst von der

Nutzung dieser beiden PKW.- Stellplatze ausgeschlossen.) lies:.

Die Sondernutzungsrechte an den PKW-Stellpldtzen werden
nit folgendem Sondereigentum verbunden:

PKW-Stellplatz Nr. 1 nit Wohnung Nr., 1
PKW-Stellplatz Nr. 2 mit Wohnung Nr. 4.

Die ilibrigen Stellplédtze bleiben der gemeinschaftlichen
Nutzung durch die Wohnungseigentiimer zunfchst vorbehalten.
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§3

Gegenstand des‘Wohnungselgentums und dgs Teileigentums

(1) Gegenstand des Sonderelgentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Teilungserkldrung bezeichneten Réume sowie
die zu diesen Raumen gehdérenden Bestandteile des Gebdudes, die verdandert, beseitigt oder eingefiigt

a) Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Réume,
b) die nichttragenden Zwischenwinde,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung simtlicher zum Sondereigentum gehérenden Réume, auch
Soweit die putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) WohnungsabschluBtiir undlnnentiiren, Fensterund Lichtkuppelnderim Sondereigentum stehenden
Réume, :

e) samtliche innerhalb derim Sondereigentum stehenden Raume befindlichen Einrichtungen und Aus-

stattungsgegensténde, soweit sie nicht zum gemeinschaftlichen Eigentum der Wohnungseigen-
timer gehéren,

f) die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steigleitung an,
g) die Versorgungsleitungen fur Gas und Strom von der Abzweigung ab Zahler, -
h) die Entwésserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkorper der Zentralheizung von der AnschluBstelle an
die gemeinsame Steig- bzw. Falleitung an,
k) Klappldaden und Rolladen,

1) beiBalkonen und Loggien der durch die Balkon-/Loggienumfassung gebildete Raum, die Innenseite;
der duBeren Umfassungen und der Bodenbelag, jedoch ohne Unterbau, '

............................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

(2) Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Rdume und Gebéudeteile, die nicht nach Abs. 1
zum Sondereigentum erklart sind, sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehort

auchdasjeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbesondere die lnstandhaltungsn’.’lcklagen unddie
sonstigen gemeinschaftlichen Gelder.

Teil 11

Bestimmungen iiber das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer unterelnander und iiber die Verwaltung

(1)

(2

(Gemeinschaftsordnung)

§4

Grundsatz

Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10
bis 29 des WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes geregelt ist.

§5
Berufsausﬁbung / Gebrauchsﬁberlassung

Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum stehenden Raume und neben

Jeder
den ibrigen Miteigentiimern auch das gemeinschaftliche Eigentum in einer Weise zu nutzen, die nicht

Zur Austibung eines Gewerbes oder Berufes in der Eigentumswohnung bedarf der Wohnungseigentiimer
der schriftlichen Einwilligung des Verwalters; diese kann unter Auflagen erteilt werden. Der Verwalter
kann die Einwilligung nur aus einem wichtigen Grund verweigern. Als wichtiger Grund ist insbesondere
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heit gedndert werden.

(5)*)Folgende Leistungsverpflichtungen kdnnen ohne Zustimmung des Betroffenen nicht nachtréglich durch

(1)

(2)

(©)

(1)

(2)

MehrheitsbeschiuB einzelnen Wohnungseigentiimern auferlegt werden:

§6
Obertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Dig VerduBerung bedarf der Zustimmung
des Verwalters. Dies gilt nicht fiir die VerduBerung:

a) beim Erstverkauf durch das Wohnungsunternehmen,

b) im Wege der Zwangsvollstreckung,

¢) durch Konkursverwalter, .

d) durch Glaubiger dinglich gesicherter Darlehen, wenn sie einvon ihnen erworbenes Wohnungseigen-
tum weiter verauBern,

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen. Als wichtiger Grund qilt
insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer obliegenden finan-
ziellen Verpflichtungen erfiillen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehérende Person sich in die Hausgemeinschaft ein-
fiigen wird.

Erteilt der Verwalter die Zustimmung nicht, so kann diese durch Mehrheitsbesch|uB der Eigentiimerver-
sammlung ersetzt werden.

§7
Instandhaltung / Bauliche Anderung

*) Nichtzutretiendes straichen
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zahlung zu leisten. Entnahmen aus der Instandhaltungsrﬁckstellung zu anderen Zwecken als fiir die In-
standhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums bediirfen der Zustimmung aller
Wohnungseigentiimer.

(3) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des Gebédu-

des so instandzuhalten, daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iiber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwachst,

(4) Die Behebung von Glasschéden an Fenstern und Tiiren im rdumlichen Bereich des Sondereigentums

obliegt ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem Wohnungseigentiimer.

(5) MaBnahmen, auch im Bereich des Sondereigentums, die das Erscheinungsbild des Gebidudes verandern,

bedirfen der Zustimmung des Verwalters, Dies gilt insbesondere fiir die Anbringung und Verdnderung
von Werbevorrichtungen, AuBenantennen, WohnungsabschiuBtiiren, Balkonen, Fenstern, Roll- und
Klappladen. § 6 Abs. 3 gilt entsprechend.

(6) Im dibrigen gilt §22 Wohnungseigentumsgesetz.

§8
Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

(1) Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentiimer untereinander ver-

pflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die Versiche-
rungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Héhe eines seinem Miteigen-
tumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der festgestellten

Entschédigungsansprﬂche und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder
der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wieder-
herstellung durch VerduBerung seines Wohnungs-/Teileigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem
Verwalter eine gerichtlich oder notariell beurkundete VerauBerungs-Vollmacht zu erteilen, Dabei ist der
Verwalter zu erméchtigen, das Wohnungseigentum freihdndig zu verduBern oder nach MaBgabe und in
entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen.

(3) Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hiﬁ‘dernis entgegen, so ist

(1

(2

jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen.

In diesem Fall erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der freihdndigen VerduBerung oder der offent-
lichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
Wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereiterklirt, das Wohnungseigen-
tum des die Aufhebungverlangenden Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zulibernehmenund gegen
die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

. §9
. Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers
Besichtigungsrecht des Verwalters

) Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Méngel und Schiaden am Grundstiick oder
Gebdude, deren Beseitigungden Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unver-
zliglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in angemessenen, zeitlichen Absténden nach vorheriger Anmeldung den
Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne von § 7 Abs. 3 und den Zustand der sich im
Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums Uberpriifen zu
lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberprijfung auch sonst zuldssig.

~

§10
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so haben diese dem Verwalter schriftlich einen Bevoll-
machtigten zu benennen. Der Bevollmichtigte ist berechtigt, Willenserkldrungen und Zustellungen, die im
Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

")

..................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

*) Nichtzutreffendes streichen
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. §11
Hausgeld
Lasten und Kosten
(1) Die Vorauszahlungen auf die laufenden Kosten und Lasten werden auf Grund eines jéhrlich aufzustel-
lenden Wirtschaftsplanes ermittelt. Der auf den einzelnen Wohnungseigentiimer entfallende Anteil

(Hausgeld) ist in monatlichen Raten bis zum 3. Werktag eines jeden Monats in der vom Verwalter festzu-
legenden Form zu zahlen.

(2) Fiir die Ermittlung des Hausgeldes gelten derzeit folgende Verteilungsschliissel:

1. Die Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung werden wie folgt umgelegt:

2. Im dbrigen werden die Betriebskosten wie folgt umgelegt:

3. Die Verwaltungskosten sind fur jedes Wohnungseigentum gleich zu bemessen. Fiir Garagen, gewerb-
lich genutzte Wohnungen und Teileigentum gilt folgendes:

4. Der Betrag fir Instandhaltung einschlieBlich Instandhaltungsriickstellung errechnet sich wie folgt;

(3) Eine Anderung der Verteilungsschliissel kann mit mehr als Dreiviertel aller Stimmen beschlossen werden.

§12
Wirtschaftsplan und Abrechnung
(1) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan und eine Abrechnung zu erstel-
len. Diese sind von den Wohnungseigentimern zu beschlieBen. Das Wirtschaftsjahr umfaBt 12 Monate.
Der Beginn des 1. Wirtschaftsjahres wird vom Verwalter bestimmt. Beginnt die Verwaltertitigkeit in

den letzten 6 Monaten vor Beginn des 1. Wirtschaftsjahres, so erfolgt die Erstabrechnung auch fiir das
begonnene Jahr nach Ablauf des folgenden Wirtschaftsjahres.

(2) Das Hausgeld wird jahrlich einmal durch den Verwalter E}bgerechnet. Fehlbetrdge des Hausgeldes sind
vom Wohnungseigentiimer unverziiglich nachzuleisten, Uberzahlungen kénnen mit den laufenden Haus-
geldzahlungen verrachnet werden.

(3) Eine Aufrechnung durch die Wohnungseigentimer ist ausgeschlossen, soweit nicht unbestrittene oder
rechtskréftig festgestellte Forderungen geltend gemacht werden.
§13
Versicherungen

(1) Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes werden folgende Versiche-
rungen abgeschlossen:

1. Eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, aus dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstiick,

2. eine Gebdudefeuerversicherung,

3. eine Versicherung gegen die Haftpflicht bei Gewésserschédenb'sofern Oltanks zum Gemeinschafts-
eigentum gehoren,

4. eine Leitungswasser-, Sturm- und Hagelschadenversicherung.

(2) Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haftpflichtversicherung in angemessener
Hohe abzuschlieBen.
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§14

Eigentiimerversammlung

(1) Der Verwalter beruf einmal im Jahr die Wohnungseigentﬁmerversammlung ein. Dariiber hinaus beruft
‘ der Verwalter eine auBerordentliche Wohnungseigemﬁmerversammlung ein, wenn der Verwaltungsbei-
| rat*), mehr als ein Viertel der Wohnungseigentimer oder in den Fallen des § 6 Abs. 2 und 3; § 6 Abs. 3
{ der betroffenen Wohnungseigentiimer es verlangen. Bel der Einladung ist die Tagesordnung mitzutsilen.

| (2) Fur die OrdnungsmaiBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter
; von dem Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden st,

(3) Die WohnungseigemUmerversémmlung ist ohne Riicksicht auf die Zahl der erschienenen Wohnungs-
'1 eigentiimer beschluBfihig.

[
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(4) Bei Mehrhauswohnanlagen oder Wohnanlagen mit eindeutig voneinander abgegrenzten Hausteilen,
kdnnen Beschlisse iiber MaBnahmen, die nur eines der Geb&ude bzw., derabgegrenzten Hausteile betref-
fen, diejenigen Wohnungseigentiimer, deren Sondereigentum in dem betreffenden Gebéude gelegenist,
allein fassen, wenn dies nicht den Interessen der gesamten Wohnungseigentiimergemeinschaft wider-
spricht.

) (5) Beider Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abgegebenen Stimmen ausgegangen,
Stimmenenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.

(6) Den Vorsitz in der Wohnungseigentﬂmerversammlung fuhrt, sofern diese nichts anderes beschlieBt,
der Verwalter. Beschliisse sind zu protokollieren, Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und einem Woh-
nungseigentiimer zu unterzeichnen.

§15
' ‘ Verwalter

(1) Als erster Verwalterist, Firma Balint + Ebler, Sirnitzstr. 7850 Lérrach — Haagen

..................................................................................................................

(2) Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, beschlieBen die Eigentimer mit Stimmen-
mehrheit tber die Bestellung.

(3) Die vorzeitige Abberufung des Verwalters setzt einen wichtigen Grund voraus.
p ! (4) Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag abzuschlieBen,

(5) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen
dieser Gemeinschaﬁsordnung.

(6) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) Mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
Vertrage auch im eigenen Namen abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen;

b) die vonden Wohnungseigentiimern nach § 11 der Teilungserklérung und Gemeinschaﬂsordpung;u
entrichtenden Betrage einzuziehen und diese gegeniiber einem sé@umigen Wohnungseigentiimer im
Namen der iibrigen Wohnungseigentiimer oder im eigenen Namen gerichtlich geltend zu machen:

c) einen Hausmeister einzustellen sowie mit dem Hausmeister einen Dienstvertrag im eigenen Namen
abzuschlieBen.

(7) Der Verwalter ist von den Bestimmungen des § 181 BGB - soweit gesetzlich zulidssig — befreit,

*) Nichtzutreffendes strsichen



- §16
Verwaltungsbeirat *)

Die Wohnungseigentiimer wihlen mit Stimmenmehrheit einen Verwaltungsbeirat, dessen Aufgaben sich aus
§ 29 WEG ergeben. Die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsbeirates werden durch die Wohnungseigen-
timerversammlung bestimmt, Der Verwaltungsbeirat bestimmt aus seiner Mitte den Vorsitzenden. Die wah|
von Ersatzmitgliedern ist zuldssig. Der Verwaltungsbeirat ist zur Einsichtnahme in alle Biicher und Schriften

des Verwalters berechtigt. N
Tell 111
Eintragungsbewilligung und -antrag
(15 Do e et s A
Am Maienbiihl 2, 7851 Inzlingen

............................................................... (Namsdesﬂgemumm)
bewilligt und beantragt, daB im Grundbuch von ....}.(.?9.(.1.959 ............................................................. i ']

Band ... BIBRE ..o svirisisssnmsssimmms Bbiensiais ot oo s o

6 und Teil-
a) die Teilung des Grundstiicksin ......o............ Wohnungseigentumsrechte gemadB § 2 der Teilungs-

erklarung,

b) die Bestimmungen gemaR §§ 3 bis 16 der Teilungserkldarung als Inhalt des Sondereigentums ein-
getragen werden. Der Eigentumer beantragt weiter, die zu ertellenden Eintragungsnachrichten
sowie von den zu bildenden Wohnungsgrundbiichern je eine unbeglaubigte — beglaubigte Grund-
buchblattabschrift an den amtierenden Notar — an ihn zu senden.

(2)*) Fiir die vorstehenden Antrdge nehmen wir als gemeinnitziges Wohnungsunternehmen Gebiihrenbe-
freiung nach § 2 des Gesetzes vom 30. 5. 1953 in Anspruch.

Inzlingen 30. November 1982

gez. Klaus Reinger

(Unterschrift des Eigentiimers)

*)Nichtzutreffendes streichen

Hammonia-Verlag GmbH Hamburg Fachverlag der Wohnungswirtschaft
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Unterschriftsbeglaubigune

Vorstehende, heute eigenhéndig vor wmir vollzogene
Unterschrift des mir persénlich bekannten

Herrn Xlaus Reilnge r y lmmobilien-~
kaufmann, geb. am 13, Oktobar 1938,
wohnhaft in Inzlingen, Am Maienbiihl 2

wird als echt Gffentlich beglaubigt.

7842 Kandern 1, den 30. November 1982

Notariat Kandern

Oberjustizrat als Natar

gez. Marllanl

(Marliani)

Vorstshende

v Abschrift stimmt mit der Urschrift
Gbcrein.,

Kondsrn, den_ 3_[1-_ r_\!_O_VL.J.g;B 2
NOTARIAT kA HDERN

Oberjustizrat als Notar

:bbgtix\fS

Marllani)
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