v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isrérnlq"gr}gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexpose

uber ein Einfamilienhaus

in
21641 Apensen



Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstiick:
Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:
Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

Finanzierung:

hochwertiges 4-Zimmer-Einfamilienhaus
Ca. 130 m?

- Ca. 30 m2 - Dachboden
- Ca. 5 m?2 - Gartengeratehaus
- Ca. 3 m? - Gartenschuppen

Ca. 687 m? - Eigenlandgrundstick (real geteilt)
2011
Familienfreundliche Wohnlage in Zentrumsnéhe.

Apensen ist ein idyllischer Ort, in dem Sie den natlirlichen Charme
des Landlebens wiederfinden. Die Umgebung besteht aus vielen
Wiesen und Mooren. Hier kann man die Natur in vollen Zligen
genieBen bei langen Spaziergdngen oder bei ausgiebigen
Fahrradtouren. Traumhafte , idyllische Stadt bei Buxtehude mit
toller Infrastruktur. Alle zum taglich notwendigen Bedarf
erforderlichen Einrichtungen wie Schulen, Kindergéarten, Arzte,
Apotheken, Freizeit- und Einkaufsmdéglichkeiten findet man in
unmittelbarer Umgebung.

Nach Vereinbarung
EUR 598.000,00 inkl. Doppelcarport

Die Gesamtcourtage in Héhe von 5 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkdufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher H6he (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kéufer und dem
Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

Uber Méglichkeiten, auch fiir eine Vollfinanzierung, informiert Sie
unser Finanzierungsberater. Auf Anfrage vereinbart er gerne einen
Termin mit lhnen.



Ausstattung: - Uberdachter Hauseingang

- groBBer, modern gefliester Eingangsbereich/Diele mit
FuBbodenheizung und Garderobenplatz

- modern gefliester Hauswirtschaftsraum mit AuBeneingang,
Abstellflache, Heizung, AuBBenrollladen sowie Wasch-
maschinen- und Trockner-Anschluss

- modern gefliestes Badezimmer | mit FuBboden- und Handtuch-
heizung, bodenebener Dusche inkl. Duschtrennwand und
Fenster inkl. AuBenrollladen

- groBe, modern geflieste Wohnkiiche (ca. 27 m?) mit FuBboden-
heizung, Terrassenausgang, AuB3enrollladen, groBem Essbereich
und hochwertiger Einbauktiche in U-Form (Geschirrspller, groBes
Induktionskochfeld, Backofen und Mikrowelle in Stehhdhe,
Keramikspule, Side by Side Kihlschrank etc.)

- Uberdachte Sud-/West-Terrasse mit Sichtschutz

- modern gefliestes Wohnzimmer mit FuBbodenheizung,
Terrassenausgang, bodentiefem Fensterelement inkl. AuBBenroll-
laden sowie TV- und LAN-Anschliissen

- Uberdachte West-Terrasse mit Sichtschutz

- liebevoll angelegtes und komplett eingezduntes Grinstick mit
Gartengeratehaus sowie einem groBen Salzwasser-Auf3enpool
(7 x 3 m) inkl. Poolroboter, Schiebedach und AuBendusche

- offene Holztreppe zum Dachgeschoss
- modern gefliester Dachgeschossflur mit FuBbodenheizung

- Schlafzimmer (ca. 13 m?) FuBbodenheizung, design-Vinyl-
fuBboden, bodentiefem Fensterelement inkl. Au3enrollladen,
Einbauschrank sowie TV- und LAN-Anschliisse

- groBBes, modern gefliestes Badezimmer Il mit FuBboden- und
Handtuchheizung, Dusche inkl. Duschkabine, freistehende
Badewanne sowie Fenster inkl. AuBBenrolladen

- Kinderzimmer | (ca. 12 m?) mit FuBbodenheizung, design-
VinylfuBboden, AuBBenrollladen sowie TV- und LAN-Anschlisse

- Kinderzimmer Il (ca. 11 m?) mit FuBbodenheizung, design-
VinylfuBboden, AuBenrollladen sowie TV- und LAN-Anschlisse

- wohnlich ausgebauter Dachboden mit design-VinylfuBboden

- Kunststofffenster mit elektrischen Auf3enrollladen und teilweise
integrierte Fliegenschutzgitter

- Doppelcarport und AuBBenstellplatz

- Sat-Anlage



Modernisierungen: - Badezimmermodernisierung im Erdgeschoss - 2023 -
- neuer AuBBenpool inkl. eigener Warmepumpe - 2022 -
- neue Terrassenpflasterung - 2021 -
- neues Carportdach und Wallbox-Anschluss - 2020 -
- neue hochwertige Einbaukiche Marken-Einbaugeraten - 2020 -
- neue design-VinylfuBbdden in den Schlafrdumen - 2019 -
- neues Badezimmer Il - 2019 -

- neue Photovoltaikanlage inkl. Speicher - 2020 -

Anmerkungen: - gefragte Wohnlage in einem aufstrebenden Ort

- das Haus befindet sich in einem modernisiertem / hochwertigen
Zustand

- Smart-Home-System im Haus (Rollladen/Beleuchtung/Musik)
- Maulwurfgitter und automatischer Rasenmaher im Garten

- Zisterne (1.700 Ltr.) fir die Gartenbewasserung vorhanden

- Steckdosen in den Fensterleibungen

- integrierter Miickenschutz in den Schlafraumen

Besonderheiten: - KFW-70 Haus
- Warmepumpentechnik (heizen ohne fossile Brennstoffe)
- Photovoltaikanlage — 17 KW mit 13 KW Speicher
- FuBbodenheizung im gesamten Haus
- kontrollierte Be- und Entllftungsanlage
- 3fach verglaste Kunststofffenster
- elektrische AuBenrollladen

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 37,3 kWh/(m?*a),
Strom, Gebaudebaujahr 2011, Energieeffizienzklasse A

- ein hochwertiges Heim-Kino-System kann Gbernommen
werden



Ansicht & Carport Ansicht

Eingangsbereich

Badezimmer | Essbereich



Essbereich Kiiche

Klche Kiiche

Klche/Essbereich Essbereich



Sid-/West-Terrasse Siud-/West-Terrasse

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer West-Terrasse



AuBenpool AuBenpool

AuBenduschbereich

Gartengeratehaus Garten



Garten Ansicht
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Ansicht Treppe zum
Dachgeschoss

Dachgeschossflur Schlafzimmer



Schlafzimmer Badezimmer I

Badezimmer Il Badezimmer Il

Badezimmer Il Kinderzimmer |



Kinderzimmer I

Kinderzimmer |l

AuBenstellplatze

Carport
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Erdgeschoss-G rundrisé

- kein Original-Grundriss
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Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewiihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



