Tohias Kesslar

Inmeklien « Beworiusgon
Baulinanzisrungan

EXPOSE

Schwabentorring 5 79098 Freiburg » Tel: 07 61-2 1197 79 » Fax: 07 61-2 11 97 87
E-Muail: info@kesslerimmobilien.de ®* Web: www.kesslerimmobilien.de

Neu im Bestand, gerade in Aufarbeitung — Gepflegtes Schulungs- und
Verwaltungsgebiude zentral in Freiburg

Objektart:

Raume/Zimmer:

Nutzflache:
Grundstiick:

zentral in Freiburg

Das Schulungs- und Verwaltungsgebdude befindet sich ruhig gelegen in Freiburg,
zwischen dem Stadtteil Haslach und der Unterwiehre.

Die Stadtmitte ist ca. 3 KM entfernt. Der Hauptbahnhof ist etwa 2,5 Km entfernt.
Eine Bushaltestelle befindet sich ca. 400 m entfernt.

Schulungs- & Verwaltungsgebiude
52 im EG, OG und Attikageschoss
+ Cafeteria und Kiichenbereich

+ 17 Riume im Untergeschoss

ca. 2.417 m?

ca. 2.650 m?




Baujahr: 1976
Renovierungsjahr: das Gebaude wurde fortlaufen

iiber die Jahre renoviert

Heizung: Ol-Zentralheizung

Energiewerte: 206,4 kWh(m?*a) Primérenergiebedarf des Gebiudes

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
206,4 kWh/(m*a)

¥
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178,2 kWh(m?**a) Energiebedarf Wirme
2,8 kWh(m?**a) Energiebedarf Strom

Tiefgarage: ja, 11 Tiefgaragenstellpliatze

Auflenstellpliatze: 35 Stiick

Hiervon befinden sich 15 Stellplitze auf einem angemieteten Grundstiick vom
Nachbar. Die Miete gem. Pachtvertrag
belduft sich auf 275,- €/Monat.

Kaufpreis: Euro 4.200.000.,-
zuziiglich vom Kaufer zu bezahlende
3,57 % Maklercourtage (inkl. 19 % MwSt.).
Die Courtage ist bei notariellem Vertragsabschluss fallig.



Ihr

Ansprechpartner:

Telefon:

Email:

weitere Angebote

finden Sie unter:

Tobias Kessler
0761-21197 79

tobias.kessler@kesslerimmobilien.de

www.kesslerimmobilien.de

Die Objektdaten / Angaben haben wir vom Eigentiimer sowie von vorliegenden Planen erhalten / entnommen.
Die Firma Tobias Kessler — Immobilien — Bewertungen — Baufinanzierungen
iibernimmt keinerlei Gewihr fiir Daten, Angaben sowie fiir die Richtigkeit von Plidnen und Flachen.
Eine Weitergabe dieses Angebotes ist verboten und verpflichtet ggf. zu Schadensersatz.
Vorkenntnis muss dem Makler unmittelbar nach Erhalt dieses Exposé’s nachgewiesen werden.
Andernfalls zdhlt der Nachweis als 1. Kontakt. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.


http://www.kesslerimmobilien.de/

Das Schulungs- und Verwaltungsgebédude befindet sich ruhig und zentral gelegen in Freiburg.

Derzeit verfiigt das 4 geschossige Gebdude mit ca. 2.417 m? Nutzflache iiber 52 Rdume im EG, OG und
Attikageschoss, zuziiglich Damen und Herren Toiletten in jedem Geschoss

sowie zuziiglich Cafeteria- und Kiichenbereich im Attikageschoss.

Das Gebéude verfiigt liber ein Flachdach, welches ideal fiir die Installation einer Photovoltaikanlage wire.
Im Untergeschoss befinden sich weitere 17 Raume.

Die Raumunterteilungen sind iiberwiegend in nichttragender Konstruktion erreichtet und konnen einfach
verdndert werden.

Das Gebidude verfiigt iiber eine Tiefgarage mit 11 Tiefgaragenstellplétzen sowie iiber derzeit 35 Stellplitze
im Freien. 15 von den 35 Stellpldtzen befinden sich auf einem angemieteten Grundstiick, welches zum

Nachbar gehort. Die monatliche Pacht gem. Pachtvertrag hierfiir belduft sich auf 275,- €/Monat.

Das Gebaude ist noch teilweise (Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss) bis zum 30.09.2025
vermietet. Die derzeitige Kaltmiete fiir das Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss betrigt

23.594,73 Euro pro Monat = 283.136,76 Euro Kaltmiete pro Jahr.

Aktuell befinden wir uns in der Aufarbeitungsphase. Weitere Fotos liegen noch nicht vor. Wir wollten den
Interessenten aber die Moglichkeit geben, schnellstmoglich auf dieses interessante Angebot aufmerksam zu

werden.
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