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Unter Beachtung der zu Grunde liegenden Verarbeitungsrichtlinien
entsprechen alle Bauausfiihrungen samt allen technischen Einrichtungen den
einschléagigen baurechtlichen und anderweitig giltigen Vorschriften.

Der beschriebene Leistungsumfang in der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung bzw. im Verkaufsplan legt sowohl die Ausstattung fur die
einzelnen Wohnungen als auch die Allgemein-Teile des Bauvorhabens fest.
Fur den Lieferumfang ist ausschlieR3lich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung mafRgebend.
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NuRdorf5. In Zell in der Gemeinde NuRRdorf am Attersee errichtet die Nu5
Projekt GmbH ein Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten in schllsselfertiger
Ausfiihrung und jeweils 2 KFZ-Stellplatzen.

Adresse 4865 Zell, Mitterweg 20a und 20b
Grundsticksdaten KG 50020 NuRRdorf, EZ 1212, GST-Nr. 1431/4
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Stahlbetonfundament gemaf statischer Erfordernis.

Aulenwéande u. tragende Innenwéande: Stahlbeton- oder Ziegelwéande It.
statischen Erfordernissen, Stahlbetonwande im Wohnbereich gespachtelt
weild gemalt od. gespritzt, Ziegelwande verputzt weild gemalt od. gespritzt.

Innenwande nichttragend: Gipskartonstanderwéande beidseitig zweifach
beplankt mit Dammeinlage, gespachtelt, weil3 gemalt oder gespritzt. In der
Kichenrtickwand wird in Teilbereichen (H6he ca. 170-220cm) eine
Wandverstarkung (Holzeinlage) zur Montage schwerer Hangeschranke
ausgefihrt.

Decken: Stahlbetondecke gemaR statischen Erfordernissen, im Wohnbereich
gespachtelt weil3 gemalt od. gespritzt. Dachstuhlkonstruktion mit
Gipskartonuntersicht gespachtelt und gemalt.

Pultach als einseitig geneigtes Sparrendach, Aufbau geman
bauphysikalischen Erfordernissen, Dammstarke gemaf Energieausweil3.
Blechdacheindeckung mit Farbe gemalf architektonischem Farbkonzept.

Stahlbetonstiege gemaR statischen Erfordernissen, Untersicht gespachtelt,
weild gemalt oder gespritzt. Bodenbelag passend zum Parkett, Handlauf Eiche
mit Halterungen, Montage an der Aul3enseite.
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Warmedammverbundsystem (WDVS) mit Reibeputz im EG und vertikale
Larchenholzfassade mit Hinterliiftungsebene im OG, Aufbau geman
bauphysikalischen Erfordernissen, Dammstarke gemaf Energieausweis.
Farbgestaltung geméan architektonischem Konzept. Regenfallrohre sichtbar
befestigt an der Fassade samt Einlaufkasten entsprechend Polierplan.
Erdberihrte Bauteile gedammt mittels Perimeterddmmung in Dammstarke It.
Energieausweis.

Auf der Dachflache der jeweiligen Wohneinheit wird eine PV Anlage gemalf3
Energieausweis errichtet. Die erzeugte Energie wird fur den Eigenbedarf der
Wohneinheit verwendet, Uberschiissige Energie kann bei Zustimmung des
Netzbetreibers in das Stromnetz eingespeist werden.

Kunststofffenster innen weil3, auRen mit Alu-Deckschale Farbe gemaf
architektonischem Farbkonzept, mit Mehrfachverglasung gemaf
Energieausweis. Drehkippelemente und Fixverglasung mit einem
Standardgriff des Herstellers, Beschlage sichtbar. Die Terrassentir im
Wohnbereich wird als Hebeschiebetlr ausgefuhrt. AulRenfensterbanke
Aluminium beschichtet, Farbgestaltung wie Alu-Deckschale.

Unterputzkasten gemaf architektonischem Farbkonzept, inkl. elektrisch
bedienbarer auf3enliegender Raffstore. Die Bedienung erfolgt Gber eine
Funkfernbedienung (je Raum eine Fernbedienung).

Hauseingangstir aus Aluminium, Farbe gemaf architektonischem
Farbkonzept, mit Glasausschnitt (satiniert) und Stangengriff, Turklingel im
AuRRenbereich neben der Hausture.

Ein Briefkasten je Einheit beim Hauszugang, GréRRe entsprechend EU
Standard.
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Befestigter Zugangsbereich (Asphalt od. Plattenbelag gem. Polierplan) mit
entsprechender Beleuchtung, Stufen und Podest aus Beton (Besenstrich) mit
seitl. Stabgelander bei Top 1, Hauseingang/Podest Uiberdacht (Glas- oder
Betonvordach gem. Polierplan).

je Wohneinheit werden 2 KFZ-Stellplatze mit Griinmuldensteinen ausgefuhrt.

Die Eigengarten werden humusiert, die Rasensaat wird aufgebracht und eine
Einfriedung errichtet. Straucher, Biische und Baume in den Eigengéarten sind
im Leistungsumfang nicht enthalten. Die Flutmulde ist vollsténdig frei von
Bebauung zu halten.

Die Einfriedung der Eigengéarten wird mit einem Maschendrahtzaun mit 1m
Hohe ausgefihrt.

Gerateschuppen jeweils an der Hausvorderseits als Stahl- od.
Holzkonstruktion mit Larchenholzlattung und massivem Betondach, inkl.
Steckdose Lichtauslass und Schalter (Installation auf Putz).

Je Einheit ist eine Aufstellflache fur die Milltonnen vorgesehen, Position
gemal Polierplan, fur die Organisation/Anschaffung der Milltonnen ist der
Wohnungskaufer und Eigenttiimer selbst verantwortlich.

Die Sickermulde wird als begriinte Rasenflache ausgefihrt. Bei der
Sickermulde handelt es sich um eine Allgemeinflache welche abwechselnd
von den Parteien der WEG zu pflegen ist (Empfehlung: 14-tagig).



éDORFS

am Attersee

Wohn- und Schlafraume werden mit Parkett Weitzer PRO 1190 in Eiche
Classic inkl. Schweizerleiste Eiche ausgestattet. Produktbild siehe Folgeseite.

Bad, WC, Abstellraum und Vorraum werden mit castelvetro FUSION
Bodenfliesen im Format 60/60 und mit Fliesen-Sockelleisten ausgestattet.
Fliesenfarbe cemento (oder auf Kauferwunsch wahlweise in Farbe bianco,
tortora, piombo, anthrazit oder cotto), Fugen passend zur Fliesenfarbe,
Verlegung Kreuzerband. Produktbild siehe Folgeseite.

Abhangig von der raumlichen Situation werden Wande im
Spritzwasserbereich bei der Dusche, Badewanne u. Waschbecken mit Vitra
Arkitekt Steingut Wandfliesen weifd matt im Format 30/60 und mit
geschnittenen Kanten verlegt. Hohe der Wandverfliesung bis zirka auf Héhe
Oberkante Turzarge, die Fugen passend zur Fliesenfarbe in weil3, Verlegung
Kreuzverband. Die restl. Wande werden mit wei3er Innendispersion
beschichtet. Bei Fenster im gefliesten Wandbereich wird auch die
Fensterlaibung gefliest und anstelle einer Fensterbank ein Fliesenbelag bis
auf Hohe der Wandfliesen ausgefihrt. Produktbild siehe Folgeseite.

Die WC-Ruckwand wird auf eine Hohe von ca. 120 cm mit castelvetro
FUSION Bodenfliesen im Format 60/60 gefliest. Fliesenfarbe cemento (oder
auf Kauferwunsch wahlweise in Farbe bianco, tortora, piombo, anthrazit oder
cotto). Alternativ kénnen auch weil3 matte Wandfliesen ausgefuhrt werden.
Fugen passend zur Fliesenfarbe, Verlegung Kreuzverband. Abschluss an der
Oberkante mit Edelstahlprofil. Die restl. Wande werden mit weil3er
Innendispersion beschichtet und mit Fliesen-Sockelleisten ausgefuhrt.
Produktbild siehe Folgeseite.

Wand- und Deckenflachen werden mit Innendispersion weil3 beschichtet
(ausgenommen Bereich Wandfliesen)
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0304 Wohnungen

Symolbild

Bodenfliesen und Wandfliesen WC
castelvetro FUSION cemento 60/60
Fugenfarbe grau

Wandfliesen Badezimmer
Vitra Arkitekt Steingut weil3 matt 30/60
rekt. (geschn. Kanten)

Fugenfarbe weil}

Parkett
Weitzer PRO 1190 Eiche Classic
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Wohnungen

Abdichtung Spritzwasserbereich (belagsfertig x / schliisselfertig v')
Alternative Feuchtigkeitsabdichtung im Badezimmer unter den Bodenfliesen
sowie im Spritzwasserbereich hinter den Wandfliesen bei der Dusche und
Badewanne. Bitumindse Bodenabdichtung nach Erfordernis unter dem
Bodenaufbau auf der Stahlbetondecke aufgebracht im Badezimmer.

Innenturen (belagsfertig x / schlisselfertig v)

Holzumfassungszargen weifd mit Réhrenspanturblatt einfach gefélzt weil3,
Tiarbander sichtbar, Driickergarnitur in Edelstahloptik samt Buntbartschloss
sowie WC-Beschlag bei Bade- und WC-Raumen.

Innenfensterbanke (belagsfertig x / schliisselfertig v)

Fensterbank weifd mit gerundeter Kante ohne Nasenausbildung. Bei
Wohnungen mit Fenster im Badezimmer wird, abhéangig von der baulichen
Situation, anstelle der Fensterbank ein Fliesenbelag bis auf Hohe der
Wandfliesen ausgefihrt.

Terrasse (belagsfertig v / schliisselfertig v')
Bodenbelag Feinsteinzeug castelvetro FUSION 60x60 in hellgrau (oder
gleichwertig) auf entsprechender Unterkonstruktion.

11



am Attersee

éDORFS

Die Heizung und die Warmwasser-aufbereitung erfolgt mittels
Luftwarmepumpe, Positionierung Aul3engerat geman Polierplan. Die
Beheizung der Wohnflache tber eine Ful3bodenheizung, die Raumtemperatur
wird Uber ein Raumthermostat geregelt, die Einzelraumregelung erfolgt Gber
Drehregler im Fu3bodenheizungsverteiler (keine elektr. Einzelraumregelung).

GIRA

Gria Raumtemperaturregler

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserleitungsnetz der Gemeinde. Je
Einheit wird ein Wasserzahler verbaut, Position gemaR Polierplan. Die
Vorschreibung und Abrechnung erfolgt verbrauchsabhangig direkt durch die
Gemeinde oder Wassergenossenschatft.

Fensterliftung, Bad und WC ohne Fenster werden mit einem Nassraumlufter
ausgestattet.
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03 . 05 HKLS Ausstattung

Bad Ausstattung (belagsfertig x / schlusselfertig v')

Laufen Pro A Waschtisch 65x48 cm, weif3, mit Uberlauf und Hahnloch.

hansgrohe Focus Einhebel Waschtischmischer
100 mit Ablaufgarnitur in Farbe chrom.

13
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Duschflache ca. 90 x 90 cm bzw. abhéngig von rdumlichen Situation, mit
Gefalle und Edelstahl Duschrinne, gerichtet fur Bodenfliesen

Einseitige Duschtrennwand aus Echtglas

Duscharmatur: hansgrohe Crometta E240 Showerpipe
mit Kopf- u. Handbrause, Brausethermostat, Brauseschlauch u. Schieber in
Farbe chrom.

=D
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HKLS Ausstattung

Bad Ausstattung Badewanne (belagsfertig x / schlusselfertig v')

Laufen Pro Einbaubadewanne aus Sanitaracryl weif3, ca. 170 x 75 cm.

hansgrohe Focus Wannenfilleinhandmischer inkl. hansgrohe cormetta
Brauseset mit Handbrause und Brausestange in Farbe chrom.

15
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03 . 05 HKLS Ausstattung

WC Ausstattung (belagsfertig x / schltsselfertig v')
Laufen Pro spulrandloses Wand-WC Tiefspiler, Sanitarkeramik weif3, mit

Einbauspilkasten und Geberit Betatigungsplatte Sigma01 fur 2-
Mengenspulung.

wcesanr |

Laufen Pro A Handwaschbecken 36x25 cm, weil3, mit Hahnloch und Uberlauf,
mit hansgrohe Focus Einhebel Waschtischmischer 100 inkl. Ablaufgarnitur in
Farbe chrom.
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Anschluss fir eine Spule und einen Geschirrspliler, Dunstabzug nur als
Umluftgerat méglich, gerichtet fir Muldenlufter (im Kochfeld integrierter
Dunstabzug wie zB. BORA). Abluft Dunstabzug nicht mdglich.

Kalt- und Abwasseranschluss fiir eine Waschmaschine im Technikraum.

Je Wohneinheit ein frostsicherer Au3enwandanschluss (Kaltwasser),
Positionierung gemar Polierplan.

17
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Schalter- und Driickerprogramm der GIRA Serie E2 weild matt. Die
Installationen im Keller erfolgen auf Putz.

Anzahl und Position der Schalter- und Stromanschliisse in den
Wohnungseinheiten gemafR Verkaufsplan (Standardanzahl nach OVE/
ONORM 8015-2).

Vorraum: 1 bis 2 Deckenauslédsse mit Schalter
2 Steckdosen
1 Innengerat Tursprechanlage
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)

Klche: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass fur Beleuchtung Arbeitsflache
1 Auslass fir E-Herd
1 Steckdose Geschirrspuler
1 Steckdose Kuhlschrank
1 Steckdose Gefriergerat
1 Steckdose Dunstabzug
1 Steckdose Mikrowelle
5 Arbeitssteckdosen

Wohnen/Essen: 2 Deckenauslasse mit Schalter
5 Steckdosen
1 Mediensteckdose
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)
1 Raumthermostat

Schlafzimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)

Zimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)
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Abstellraum:

Bad:

WC:

Balkon/Terrasse:

Kellerabteil:

KFZ-Stellplatze:

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter bei Waschtisch

1 Steckdosen bei Waschtisch

1 Lafter (Schaltung m. Lichtschalter - Nachlauf-Relais,
kein elektrischer Lifter bei Fenster- od.
Wohnraumluftung)

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Lafter (Schaltung mit Lichtschalter —
Nachlauf-Relais, kein elektrischer Lifter bei Fenster-
od. Wohnraumluftung)

1 Feuchtraum-AufRRensteckdose
1 AuRRenleuchte mit Schalter

1 Leuchte mit Schalter
1 Steckdose je Kellerabteil (wird mit Wohnung
mitgezahlt)

1 Leitungsinfrastruktur je KFZ-Stellplatz fir
Nachriistung einer E-Ladestation

Standard Installationshéhe Lichtschalter 105 cm (Achse) Uber FFOK, davon
ausgenommen sind Lichtschalter im Schlafzimmer neben Doppelbett 75 cm

Uber FFOK (Achse).

Standard Installationshéhe Steckdose 30 cm (Achse) Giber FFOK, davon
ausgenommen sind Steckdosen bei Waschmaschine und Waschtischen 105
cm (Achse) Uber FFOK, Steckdosen in der Kiiche gem. Anordnung E-Geréte

It. Planunterlagen.

Installationen erfolgen Unterputz, ausgenommen Keller u. Garage Aufputz

19
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Jede Wohneinheit wird mit einer Turklingel ausgestattet, der Taster ist jeweils
vor Wohnungstire situiert.

Die Beleuchtung wird als Wand-Aufbauleuchte ausgefiihrt ca.105x105mm, auf
der Terrasse mit innenliegenden Lichtschalter, beim Hauszugang mit
Bewegungsmelder, genaue Positionen geman Polierplan.

Jedes Wohneinheit verfugt Giber einen eigenen Zahler des lokalen
Netzbetreibers, welcher im Technikraum situiert ist und den Stromverbrauch
der jeweiligen Einheit aufzeichnet.

Die beiden Einheiten werden an das Glasfaserinternet von Cablevision
Nohmer angeschlossen (Internet, Digital TV, Telefonie). Jede
Wohnungseinheit verfigt Gber einen Anschluss im Wohnzimmer. Der
Internetanschluss ist vom Kunden zu aktivieren.
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Der Bautrager behalt sich vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen
notwendig sein sollten oder diese nach dem Stand der Technik als
gleichwertig oder als Verbesserung gegeniiber der vorliegenden Bau- und
Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne, dass es einer Zustimmung
des Wohnungseigentiimers bedarf.

Anderungen durch den Kaufer sind grundsétzlich méglich, sofern sie keine
Verzogerung der tUbrigen Bauarbeiten bewirken, die behdrdlichen Auflagen
erfullen und der Bautrager seine Zustimmung erteilt. Es missen von den
Gewerken abhangige Vorlaufzeiten berticksichtigt werden, besonders bei
Auslassen in tragenden Betonteilen (z.B. bei Auslassen fir Deckenleuchten
kénnen nach Baubeginn keine Anderungen mehr vorgenommen werden)

Mehr- oder Minderkosten, die durch Sonder- und Zusatzleistungen des
Kaufers entstehen, sind im Wohnungspreis nicht enthalten.

Im Rahmen der Sicherungspflicht nach Bautragervertragsgesetz (BTVG) ist
der Verkaufer verpflichtet den Kaufer gegen Verlust jener Betrage zu sichern
die der Bezahlung derartiger Sonder- und Zusatzleistungen dienen. Im
vorliegenden Fall erfolgt die Besicherung durch eine entsprechende
Anpassung des Gesamtkaufpreises und der Kaufpreisraten.

Folgende Anderungen sind als Sonderwiinsche jedenfalls nicht méglich:
» Veranderungen an der Gebaudeaulienhille (Fassade, Fenster u.
Terrassenturen, Portale, AuRenbodenbeléage und Gelander)

» Veranderung von Schachtgréf3en und deren Situierung

» Haus- / Wohnungseingangstiiren (Lage und Optik)

+ Kiichendunstabzug als Abluft

» Auliensonnenschutz (Behang nur Raffstore maglich)

* Leuchten im AuRenbereich

Arbeiten der vom Kéaufer beauftragten Professionisten (z.B. Mébeltischler)
konnen erst nach Ubergabe der Wohnung erfolgen.

21
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Grundsatzlich sind samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind und
mit einem planerischen und zeichnerischen Aufwand verbunden sind sowie
Aufwendungen die mit einem Planwechsel bei der Baubehodrde zur
Bewilligung vorgelegt werden mussen, mit zusatzlichen Kosten verbunden,
welche der Wohnungskéaufer zu tragen hat.

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschéchte sowie
Fenster, Turen und Wohnungseingangstiren in lhrer Lage unveranderbar.

Um eine reibungslose Abwicklung zu gewahrleisten sind zur Beratung der
Wohnungskaufer 2 Stunden im Kaufpreis enthalten die fur eine gemeinsame
Planungsbesprechung mit dem Planverfasser genutzt werden kénnen, um
eventuelle Anderungen und Sonderwiinsche zu besprechen.

Alle dartber hinaus aufgewendete Stunden werden zu folgenden
Stundensatzen abgerechnet:

Architekt / Fachplaner / Projektleitung € 150,- je angefangene Stunde

Alle Preise exklusive Mehrwertsteuer. Die Leistungen missen vor der
Durchfuhrung schriftlich beauftragt werden.
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An dem, auf einer Liegenschatft errichteten, Doppelhaus wird
Wohnungseigentum begrindet. D.h. der Kaufer u. Wohnungseigentiimer ist
immer auch Miteigentiimer der Liegenschatft, er verfligt also auch tber einen
ideellen Anteil an der gesamten Liegenschaft. Der Wohnungseigentiimer
erwirbt mit seinem Miteigentumsanteil an der Liegenschalft untrennbar das
Recht zur ausschlieRlichen Nutzung einer bestimmten Wohnung
(Doppelhaushalfte) auf dieser Liegenschaft. Dieses Recht wird im Grundbuch
eingetragen (Verblcherung).

Die Vorschreibung und Verrechnung der Gemeindeabgaben erfolgt geman
den Anteilen im Nutzwertgutachten (NWGA) und sofern méglich direkt durch
die Gemeinde. Sollte eine Direktvorschreibung durch die Gemeinde nicht
mdoglich sein sind die Kosten fiir die Abgaben gemal NWGA unter der
Wohnungseigentimergemeinschaft aufzuteilen.

Bei den in den Verkaufsplanen bzw. in den Verkaufsunterlagen dargestellten
Einrichtungsgegenstanden handelt es sich lediglich um unverbindliche
Einrichtungsvorschlage (ausgenommen Sanitdrausstattung und
Elektroausstattung geman Bau- und Ausstattungsbeschreibung), diese sind
somit nicht Gegenstandes dieses Kaufangebotes.

Die Plandarstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den
derzeitigen Stand der Einreichplanung / Planungsstand. Im Zuge der
baulichen Ausfilhrung kann es, bedingt durch Auflagen der
Genehmigungsbehdrden bzw. der Fachplaner wie Statiker, Haustechnikplaner
oder Elektroplaner zu Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen,
insbesondere den perspektivischen Abbildungen (Visualisierungen), kommen.

Die Flachenangaben [m?] in Verkaufsunterlagen bzw. Verkaufsplanen
beziehen sich auf die Rohbaumale (ohne den Verputz) und der derzeitigen
Einreichplanung / Planungsstand und kénnen daher in den weiteren
Planungs- und Bauphasen (siehe Absatz oben) geringfligig abweichen.

Es kénnen Raumhdhen teilweise aufgrund von Unterziigen und oder
abgehangten Decken unterschritten werden.

23



am Attersee

éDORFS

Jedes neu errichtete Gebaude benétigt Zeit, sowohl zum Austrocknen, als
auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wénden kann behindert
werden, wenn gewisse Beniltzungshinweise nicht eingehalten werden.
Insbesondere kdnnen durch mangelndes Liften und Heizen feuchte Flecken
entstehen, die den uberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen guten
Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fur ausreichende Luftumwalzung in
allen Raumen zu sorgen um Schimmelbildung zu vermeiden.

Gleichzeitig zu oben angefihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das
Bauwerk nach Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung.
Infolge kdnnen sowohl geringfligige Schwind- als auch Setzungsrisse
auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und keinen Mangel
darstellen.

Durch die Verwendung verschiedener Materialien auf Grund verschiedener
Anforderungen an die einzelnen Bauteile, kann es aus physikalischen
Grunden infolge unterschiedlicher Dehnungsverhalten bei
Temperaturanderung zu geringfligigen Spannungen in den Bauteilen
kommen. In Folge fluhrt dies méglicherweise zu geringen Rissbildungen (zB.
zwischen Gipskartonbauteilen und Mauerwerk), welche naturgemaf keinen
Mangel darstellen.

Die Laufzeit der Gewahrleistung betragt fir nicht bewegliche Teile 3 Jahre, fir
bewegliche und mechanische Teile 2 Jahre ab Datum der Fertigstellung und
erstmaliger Ubergabe. Allenfalls auftretende Haarrisse werden geman
ONORM B 2210 vom Kaufer toleriert. Die dauerelastischen Fugen sind in
regelmaRigen, zumindest jahrlichen Abstanden von den Eigentimern zu
kontrollieren, zu warten und im Bedarfsfall zu erneuern. Fir die Pflege der
Parkettboden wird bei der Ubergabe eine gesonderte Wartungsanleitung
Ubergeben. Die Abflisse auf den Terrassen und Rigole sind in regelmé&Rigen
Abstanden von Laub und sonstigen Verunreinigungen zu befreien und
entsprechend zu warten. Bei dem Terrassenbelag ist eine regelmaRige
Wartung und Entfernung von méglichem Unkrautbewuchs erforderlich.
Anschlussarbeiten (z.B. Elektro oder Wasser) sind ausschlief3lich von
befugten Unternehmen vornehmen zu lassen.
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Zahlung nach Ratenplan B gemaR Bautrégervertragsgesetz idgF.:

Die im Bautragervertragsgesetz (BTVG) gesetzlich vorgeschriebene
Sicherstellung des Kaufers wird im Sinne der 88 7 (Sicherung des Erwerbers),
9 (grundbiicherliche Sicherstellung) und 10 (Zahlung nach Ratenplan) BTVG
sichergestellt, indem eine grundbiicherliche Sicherstellung durch die
Anmerkung der EinrAumung des Wohnungseigentums gemaf § 40 Abs. 2
WEG idgF. in Verbindung mit der Zahlung gemaf § 10 Abs 2. BTVG
vorgesehenen Ratenplan B.

Der einvernehmlich bestellte Treuhdnder bzw. Notar wird die Teilzahlungs-
raten des Kaufpreises gemaf den Vorschriften des
Bautragervertragsgesetzes (8§ 10 (1) und (2) BTVG idgF.) friihestens nach
grundbicherlicher Eintragung der Anmerkung der Einrdumung des
Wohnungseigentums gemal § 40 (2) WEG idgF. im geldlastfreien Rang an
die Nu5 Projekt GmbH wie folgt Uberweisen:

10 % bei Baubeginn auf Grund einer rechtskréftigen Unterfertigung des
Kaufvertrages

30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches
20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation

12 % nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlie3lich deren
Verglasung

17 % nach Bezugsfertigstellung
9 % nach Fertigstellung der Gesamtanlage

2 % bei Ubergabe der Wohnung und der zugehdérigen KFZ-Abstellplatze (Zug
um Zug gegen Ausfolgung einer Gewahrleistungs- und Schadenersatz-
garantie Uber einen Betrag in der H6he von 2 % des Kaufpreises und der
damit verbundenen Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe)
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Erganzend zu den im Bautragervertragsgesetz angefiihrten Teilzahlungsraten
steht es dem Bautréger zu, einen anteiligen Grundkostenanteil bei
rechtskraftiger Unterfertigung des Kaufvertrages einzufordern. Der anteilige
Grundkostenanteil richtet sich nach dem Anteil der jeweiligen Grundteilflache
des Kaufers bezogen auf das Gesamtgrundstuick.

Zur Sicherstellung des Kaufpreises ist nach Vertragsunterfertigung vom
Kaufer eine Bankgarantie Uber den vollen Kaufpreis beim Treuhander bzw.
Notar zu hinterlegen oder der vollstdndige Kaufpreis auf das Treuhandkonto
zu Uberweisen.

Vor der Haustibergabe ist aus Grinden der Unfallsicherheit, der
Schadenshaftung und der Gewahrleistung, das Betreten der Baustelle
generell verboten. Sollte dies missachtet werden, so haftet der
Wohnungskaufer selber fur alle auftretenden Schaden. Betritt der
Wohnungskéaufer widerrechtlich die Baustelle, so erfolgt dies auf eigenes
Risiko und auf eigene Gefahr. In diesem Sinne sind Lokalaugenscheine bzw.
Besichtigungstermine mit vorzeitiger Anmeldung und in Begleitung eines
verantwortlichen Bauleiters moglich
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Nu5 Projekt GmbH
4600 Wels, Franz-Zola-StralRe 3
+43 7242 30 60 30

Ein Unternehmen der SPERER Immobilien GmbH

IMMOTEAM4YOU Immobilien GmbH
Hermann Purkart

4840 Vocklabruck, Vorstadt 4

+43 7672 33389 oder +43 664 1002092
h.purkart@immoteam4you.at

Notariat Mag. Markus Seidl

Mag. Christian Dohle, BA

4600 Wels, Kaiser-Josef-Platz 32
+43 7242 450500
office@notar-wels.at
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Unter Beachtung der zu Grunde liegenden Verarbeitungsrichtlinien
entsprechen alle Bauausfiihrungen samt allen technischen Einrichtungen den
einschléagigen baurechtlichen und anderweitig giltigen Vorschriften.

Der beschriebene Leistungsumfang in der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung bzw. im Verkaufsplan legt sowohl die Ausstattung fur die
einzelnen Wohnungen als auch die Allgemein-Teile des Bauvorhabens fest.
Fur den Lieferumfang ist ausschlieR3lich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung mafRgebend.
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NuRdorf5. In Zell in der Gemeinde NuRRdorf am Attersee errichtet die Nu5
Projekt GmbH ein Reihenhaus mit 3 Wohneinheiten in schllsselfertiger
Ausfiihrung und jeweils 2 KFZ-Stellplatzen.

Adresse 4865 Zell, Mitterweg 21a, 21b und 21c
Grundstucksdaten KG 50020 Nuf3dorf, EZ 1212, GST-Nr. 1431/2
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Stahlbetonfundament gemaf statischer Erfordernis.

AuR3enwénde u. tragende Innenwéande: Stahlbeton- oder Ziegelwénde lt.
statischen Erfordernissen, Stahlbetonwande im Wohnbereich gespachtelt
weild gemalt od. gespritzt, Ziegelwande verputzt weild gemalt od. gespritzt.

Innenwande nichttragend: Gipskartonstanderwéande beidseitig zweifach
beplankt mit Dammeinlage, gespachtelt, weil3 gemalt oder gespritzt. In der
Kichenrtickwand wird in Teilbereichen (H6he ca. 170-220cm) eine
Wandverstarkung (Holzeinlage) zur Montage schwerer Hangeschranke
ausgefihrt.

Decken: Stahlbetondecke gemaR statischen Erfordernissen, im Wohnbereich
gespachtelt weil3 gemalt od. gespritzt. Dachstuhlkonstruktion mit
Gipskartonuntersicht gespachtelt und gemalt.

Pultach als einseitig geneigtes Sparrendach, Aufbau gemar
bauphysikalischen Erfordernissen, Dammstarke gemaf Energieausweil3.
Blechdacheindeckung mit Farbe gemaf architektonischem Farbkonzept.

Stahlbetonstiege gemaR statischen Erfordernissen, Untersicht gespachtelt,
weill gemalt oder gespritzt. Belag passend zum Parkett, Handlauf Eiche mit
Halterungen, Montage an der Aul3enseite.
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Warmedammverbundsystem (WDVS) mit Reibeputz im EG und vertikale
Larchenholzfassade mit Hinterliiftungsebene im OG, Aufbau geman
bauphysikalischen Erfordernissen, Dammstarke geméaR Energieausweis.
Farbgestaltung gemaf architektonischem Konzept. Regenfallrohre sichtbar
befestigt an der Fassade samt Einlaufkasten entsprechend Polierplan.
Erdberiihrte Bauteile gedammt mittels Perimeterddmmung in Dammstérke It.
Energieausweis.

Auf der Dachflache der jeweiligen Wohneinheit wird eine PV Anlage geman
Energieausweis errichtet. Die erzeugte Energie wird fir den Eigenbedarf der
Wohneinheit verwendet, Uberschissige Energie kann bei Zustimmung des
Netzbetreibers in das Stromnetz eingespeist werden.

Kunststofffenster innen weil3, auRen mit Alu-Deckschale Farbe gemaf
architektonischem Farbkonzept, mit Mehrfachverglasung gemaf
Energieausweis. Drehkippelemente und Fixverglasung mit einem
Standardgriff des Herstellers, Beschlage sichtbar. Die Terrassentir im
Wohnbereich wird als Hebeschiebetlr ausgefihrt. AuRenfensterbénke
Aluminium beschichtet, Farbgestaltung wie Alu-Deckschale.

Unterputzkasten gemalf architektonischem Farbkonzept, inkl. elektrisch
bedienbarer auRenliegender Raffstore. Die Bedienung erfolgt Gber eine
Funkfernbedienung (je Raum eine Fernbedienung).

Hauseingangstir aus Aluminium, Farbe gemaf architektonischem
Farbkonzept, mit Glasausschnitt (satiniert) und Stangengriff, Turklingel im
AuR3enbereich neben der Hausture.

Ein Briefkasten je Einheit beim Hauszugang, GréRRe entsprechend EU
Standard.
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Befestigter Zugangsbereich (Asphalt od. Plattenbelag gem. Polierplan) mit
entsprechender Beleuchtung, Stufen und Podest aus Beton (Besenstrich) mit
seitl. Stabgelander, Hauseingang/Podest liberdacht (Glasvordach).

Je Wohneinheit werden 2 KFZ-Stellplatze mit Grinmuldensteinen ausgefihrt,
davon wird jeweils ein Stellplatz Gberdacht mit einem massivem Beton-
Vordach hergestellt.

Die Eigengarten werden humusiert, die Rasensaat wird aufgebracht und eine
Einfriedung errichtet. Straucher, Biische und Baume in den Eigengéarten sind
im Leistungsumfang nicht enthalten.

Die Einfriedung der Eigengéarten wird mit einem Maschendrahtzaun mit 1m
Hohe ausgefihrt.

Gartenhutte Top 1 freistehend als Stahl- bzw. Holzkonstruktion mit Larchen-
holzlattung und befestigtem Boden (Asphalt od. Plattenbelag). Gerateraum
Top 2 u. 3 an der Hausvorderseits in massiver Bauweise. Jeweils mit
Steckdose Lichtauslass und Schalter (Installation auf Putz).
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Je Einheit ist eine Aufstellflache fiir die Milltonnen vorgesehen, Position
gemal Polierplan, fur die Organisation/Anschaffung der Milltonnen ist der
Wohnungskaufer und Eigentiimer selbst verantwortlich.

Uberdachter Fahrradabstellplatz als Stahl- bzw. Holzkonstruktion mit
Larchenholzlattung und asphaltiertem Boden. Bei dem Fahrradabstellplatz
handelt es sich um eine Allgemeinflache welche abwechselnd von den
Parteien der WEG zu pflegen ist (Empfehlung: monatlich).

Die Sickermulde wird als begriinte Rasenflache ausgefihrt. Bei der
Sickermulde handelt es sich um eine Allgemeinflache welche abwechselnd
von den Parteien der WEG zu pflegen ist (Empfehlung: 14-tagig).
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Wohn- und Schlafraume werden mit Parkett Weitzer PRO 1190 in Eiche
Classic inkl. Schweizerleiste Eiche ausgestattet. Produktbild siehe Folgeseite.

Bad, WC, Abstellraum und Vorraum werden mit castelvetro FUSION
Bodenfliesen im Format 60/60 und mit Fliesen-Sockelleisten ausgestattet.
Fliesenfarbe cemento (oder auf Kauferwunsch wahlweise in Farbe bianco,
tortora, piombo, anthrazit oder cotto), Fugen passend zur Fliesenfarbe,
Verlegung Kreuzerband. Produktbild siehe Folgeseite.

Abhangig von der raumlichen Situation werden Wande im
Spritzwasserbereich bei der Dusche, Badewanne u. Waschbecken mit Vitra
Arkitekt Steingut Wandfliesen weifd matt im Format 30/60 und mit
geschnittenen Kanten verlegt. Hohe der Wandverfliesung bis zirka auf Héhe
Oberkante Turzarge, die Fugen passend zur Fliesenfarbe in weil3, Verlegung
Kreuzverband. Die restl. Wande werden mit wei3er Innendispersion
beschichtet. Bei Fenster im gefliesten Wandbereich wird auch die
Fensterlaibung gefliest und anstelle einer Fensterbank ein Fliesenbelag bis
auf Hohe der Wandfliesen ausgefihrt. Produktbild siehe Folgeseite.

Die WC-Ruckwand wird auf eine Hohe von ca. 120 cm mit castelvetro
FUSION Bodenfliesen im Format 60/60 gefliest. Fliesenfarbe cemento (oder
auf Kauferwunsch wahlweise in Farbe bianco, tortora, piombo, anthrazit oder
cotto). Alternativ kénnen auch weil3 matte Wandfliesen ausgefuhrt werden.
Fugen passend zur Fliesenfarbe, Verlegung Kreuzverband. Abschluss an der
Oberkante mit Edelstahlprofil. Die restl. Wande werden mit weil3er
Innendispersion beschichtet und mit Fliesen-Sockelleisten ausgefuhrt.
Produktbild siehe Folgeseite.

Wand- und Deckenflachen werden mit Innendispersion weil3 beschichtet
(ausgenommen Bereich Wandfliesen)
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0304 Wohnungen

Symolbild

Bodenfliesen und Wandfliesen WC
castelvetro FUSION cemento 60/60
Fugenfarbe grau

Wandfliesen Badezimmer
Vitra Arkitekt Steingut weil3 matt 30/60
rekt. (geschn. Kanten)

Fugenfarbe weil}

Parkett
Weitzer PRO 1190 Eiche Classic
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Wohnungen

Abdichtung Spritzwasserbereich (belagsfertig x / schlisselfertig v')
Alternative Feuchtigkeitsabdichtung im Badezimmer unter den Bodenfliesen
sowie im Spritzwasserbereich hinter der Dusche und Badewanne. Bitumindse
Bodenabdichtung nach Erfordernis unter dem Bodenaufbau auf der
Stahlbetondecke aufgebracht im Badezimmer.

Innenturen (belagsfertig * / schliisselfertig v")

Holzumfassungszargen weifd mit Réhrenspanturblatt einfach gefélzt weil3,
Tiarbander sichtbar, Driickergarnitur in Edelstahloptik samt Buntbartschloss
sowie WC-Beschlag bei Bade- und WC-Raumen.

Innenfensterbanke (belagsfertig * / schliisselfertig v')

Fensterbank weifd mit gerundeter Kante ohne Nasenausbildung. Bei
Wohnungen mit Fenster im Badezimmer wird, abhéangig von der baulichen
Situation, anstelle der Fensterbank ein Fliesenbelag bis auf Hohe der
Wandfliesen ausgefihrt.

Terrasse (belagsfertig v / schliisselfertig v')
Bodenbelag Feinsteinzeug castelvetro FUSION 60x60 in hellgrau (oder
gleichwertig) auf entsprechender Unterkonstruktion.
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Die Heizung und die Warmwasser-aufbereitung erfolgt mittels
Luftwarmepumpe, Positionierung Aul3engerat geman Polierplan. Die
Beheizung der Wohnflache tber eine Ful3bodenheizung, die Raumtemperatur
wird Uber ein Raumthermostat geregelt, die Einzelraumregelung erfolgt Gber
Drehregler im Fu3bodenheizungsverteiler (keine elektr. Einzelraumregelung).

GIRA

Gria Raumtemperaturregler

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserleitungsnetz der Gemeinde. Je
Einheit wird ein Wasserzahler verbaut, Position gemaR Polierplan. Die
Vorschreibung und Abrechnung erfolgt verbrauchsabhangig direkt durch die
Gemeinde oder Wassergenossenschatft.

Fensterliftung, Bad und WC ohne Fenster werden mit einem Nassraumlufter
ausgestattet.

13
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03 . 05 HKLS Ausstattung

Bad Ausstattung (belagsfertig x / schliisselfertig v')

Laufen Pro A Waschtisch 65x48 cm, weif3, mit Uberlauf und Hahnloch.

hansgrohe Focus Einhebel Waschtischmischer
100 mit Ablaufgarnitur in Farbe chrom.
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Duschflache ca. 90 x 90 cm bzw. abhéngig von rdumlichen Situation, mit
Gefalle und Edelstahl Duschrinne, gerichtet fur Bodenfliesen

Einseitige Duschtrennwand aus Echtglas

Duscharmatur: hansgrohe Crometta E240 Showerpipe
mit Kopf- u. Handbrause, Brausethermostat, Brauseschlauch u. Schieber in
Farbe chrom.

15



03.05

éDORFS

am Attersee

HKLS Ausstattung

Bad Ausstattung Badewanne (belagsfertig x / schlusselfertig v')

Laufen Pro Einbaubadewanne aus Sanitaracryl weif3, ca. 170 x 75 cm.

hansgrohe Focus Wannenfilleinhandmischer inkl. hansgrohe cormetta
Brauseset mit Handbrause und Brausestange in Farbe chrom.
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03 . 05 HKLS Ausstattung

WC Ausstattung (belagsfertig x / schltsselfertig v')
Laufen Pro spulrandloses Wand-WC Tiefspiler, Sanitarkeramik weif3, mit

Einbauspilkasten und Geberit Betatigungsplatte Sigma01 fur 2-
Mengenspulung.

wcesanr |

Laufen Pro A Handwaschbecken 36x25 cm, weil3, mit Hahnloch und Uberlauf,
mit hansgrohe Focus Einhebel Waschtischmischer 100 inkl. Ablaufgarnitur in
Farbe chrom.
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Anschluss fir eine Spule und einen Geschirrspliler, Dunstabzug nur als
Umluftgerat méglich, gerichtet fir Muldenlufter (im Kochfeld integrierter
Dunstabzug wie zB. BORA). Abluft Dunstabzug nicht mdglich.

Kalt- und Abwasseranschluss fiir eine Waschmaschine im Technikraum.

Bei Top 1 und 3 wird jeweils ein frostsicherer Aufienwandanschluss
(Kaltwasser) ausgefuhrt, bei Top 2 werden zwei frostsichere
Aulenwandanschlisse (Kaltwasser) ausgefihrt. Positionierung gemar3
Polierplan.
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Schalter- und Driickerprogramm der GIRA Serie E2 weild matt. Die
Installationen im Keller erfolgen auf Putz.

Anzahl und Position der Schalter- und Stromanschliisse in den
Wohnungseinheiten gemafR Verkaufsplan (Standardanzahl nach OVE/
ONORM 8015-2).

Vorraum: 1 bis 2 Deckenauslédsse mit Schalter
2 Steckdosen
1 Innengerat Tursprechanlage
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)

Klche: 1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass fur Beleuchtung Arbeitsflache
1 Auslass fir E-Herd
1 Steckdose Geschirrspuler
1 Steckdose Kuhlschrank
1 Steckdose Gefriergerat
1 Steckdose Dunstabzug
1 Steckdose Mikrowelle
5 Arbeitssteckdosen

Wohnen/Essen: 2 Deckenauslasse mit Schalter
5 Steckdosen
1 Mediensteckdose
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)
1 Raumthermostat

Schlafzimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)

Zimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter
4 Steckdosen
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)
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Abstellraum:

Bad:

WC:

Balkon/Terrasse:

Kellerabteil:

KFZ-Stellplatze:

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter bei Waschtisch

1 Steckdosen bei Waschtisch

1 Lafter (Schaltung m. Lichtschalter - Nachlauf-Relais,
kein elektrischer Lifter bei Fenster- od.
Wohnraumluftung)

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Lafter (Schaltung mit Lichtschalter —
Nachlauf-Relais, kein elektrischer Lifter bei Fenster-
od. Wohnraumluftung)

1 Feuchtraum-AufRRensteckdose
1 AuRRenleuchte mit Schalter

1 Leuchte mit Schalter
1 Steckdose je Kellerabteil (wird mit Wohnung
mitgezahlt)

1 Leitungsinfrastruktur je KFZ-Stellplatz fir
Nachriistung einer E-Ladestation

Standard Installationshéhe Lichtschalter 105 cm (Achse) Uber FFOK, davon
ausgenommen sind Lichtschalter im Schlafzimmer neben Doppelbett 75 cm

Uber FFOK (Achse).

Standard Installationshéhe Steckdose 30 cm (Achse) Giber FFOK, davon
ausgenommen sind Steckdosen bei Waschmaschine und Waschtischen 105
cm (Achse) Uber FFOK, Steckdosen in der Kiiche gem. Anordnung E-Geréte

It. Planunterlagen.

Installationen erfolgen Unterputz, ausgenommen Keller u. Garage Aufputz
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Jede Wohneinheit wird mit einer Turklingel ausgestattet, der Taster ist jeweils
vor Wohnungstire situiert.

Die Beleuchtung wird als Wand-Aufbauleuchte ausgefiihrt ca.105x105mm, auf
der Terrasse mit innenliegenden Lichtschalter, beim Hauszugang mit
Bewegungsmelder, genaue Positionen geman Polierplan.

Jedes Wohneinheit verfugt Giber einen eigenen Zahler des lokalen
Netzbetreibers, welcher im Technikraum situiert ist und den Stromverbrauch
der jeweiligen Einheit aufzeichnet.

Die beiden Einheiten werden an das Glasfaserinternet von Cablevision
Nohmer angeschlossen (Internet, Digital TV, Telefonie). Jede
Wohnungseinheit verfigt Gber einen Anschluss im Wohnzimmer. Der
Internetanschluss ist vom Kunden zu aktivieren.
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Der Bautrager behalt sich vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behdrdenauflagen
notwendig sein sollten oder diese nach dem Stand der Technik als
gleichwertig oder als Verbesserung gegeniiber der vorliegenden Bau- und
Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne, dass es einer Zustimmung
des Wohnungseigentiimers bedarf.

Anderungen durch den Kaufer sind grundsétzlich méglich, sofern sie keine
Verzogerung der tUbrigen Bauarbeiten bewirken, die behdrdlichen Auflagen
erfullen und der Bautrager seine Zustimmung erteilt. Es missen von den
Gewerken abhangige Vorlaufzeiten berticksichtigt werden, besonders bei
Auslassen in tragenden Betonteilen (z.B. bei Auslassen fir Deckenleuchten
kénnen nach Baubeginn keine Anderungen mehr vorgenommen werden)

Mehr- oder Minderkosten, die durch Sonder- und Zusatzleistungen des
Kaufers entstehen, sind im Wohnungspreis nicht enthalten.

Im Rahmen der Sicherungspflicht nach Bautragervertragsgesetz (BTVG) ist
der Verkaufer verpflichtet den Kaufer gegen Verlust jener Betrage zu sichern
die der Bezahlung derartiger Sonder- und Zusatzleistungen dienen. Im
vorliegenden Fall erfolgt die Besicherung durch eine entsprechende
Anpassung des Gesamtkaufpreises und der Kaufpreisraten.

Folgende Anderungen sind als Sonderwiinsche jedenfalls nicht méglich:
» Veranderungen an der Gebaudeaulienhille (Fassade, Fenster u.
Terrassenturen, Portale, AuRenbodenbeléage und Gelander)

» Veranderung von SchachtgréfRen und deren Situierung

» Haus- / Wohnungseingangstiiren (Lage und Optik)

+ Kiichendunstabzug als Abluft

» Auliensonnenschutz (Behang nur Raffstore maglich)

* Leuchten im AuRenbereich

Arbeiten der vom Kéaufer beauftragten Professionisten (z.B. Mébeltischler)
konnen erst nach Ubergabe der Wohnung erfolgen.
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Grundsatzlich sind samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind und
mit einem planerischen und zeichnerischen Aufwand verbunden sind sowie
Aufwendungen die mit einem Planwechsel bei der Baubehérde zur
Bewilligung vorgelegt werden mussen, mit zusatzlichen Kosten verbunden,
welche der Wohnungskéaufer zu tragen hat.

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschéchte sowie
Fenster, Turen und Wohnungseingangstiren in lhrer Lage unveranderbar.

Um eine reibungslose Abwicklung zu gewahrleisten sind zur Beratung der
Wohnungskaufer 2 Stunden im Kaufpreis enthalten die fur eine gemeinsame
Planungsbesprechung mit dem Planverfasser genutzt werden kénnen, um
eventuelle Anderungen und Sonderwiinsche zu besprechen.

Alle dartber hinaus aufgewendete Stunden werden zu folgenden
Stundensatzen abgerechnet:

Architekt / Fachplaner / Projektleitung € 150,- je angefangene Stunde

Alle Preise exklusive Mehrwertsteuer. Die Leistungen missen vor der
Durchfuhrung schriftlich beauftragt werden.
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An dem, auf einer Liegenschatft errichteten, Doppelhaus wird
Wohnungseigentum begrindet. D.h. der Kaufer u. Wohnungseigentiimer ist
immer auch Miteigentiimer der Liegenschatft, er verfligt also auch tber einen
ideellen Anteil an der gesamten Liegenschaft. Der Wohnungseigentiimer
erwirbt mit seinem Miteigentumsanteil an der Liegenschalft untrennbar das
Recht zur ausschlieRlichen Nutzung einer bestimmten Wohnung
(Doppelhaushalfte) auf dieser Liegenschaft. Dieses Recht wird im Grundbuch
eingetragen (Verblcherung).

Die Vorschreibung und Verrechnung der Gemeindeabgaben erfolgt geman
den Anteilen im Nutzwertgutachten (NWGA) und sofern méglich direkt durch
die Gemeinde. Sollte eine Direktvorschreibung durch die Gemeinde nicht
mdoglich sein sind die Kosten fiir die Abgaben gemal NWGA unter der
Wohnungseigentimergemeinschaft aufzuteilen.

Bei den in den Verkaufsplanen bzw. in den Verkaufsunterlagen dargestellten
Einrichtungsgegenstanden handelt es sich lediglich um unverbindliche
Einrichtungsvorschlage (ausgenommen Sanitdrausstattung und
Elektroausstattung geman Bau- und Ausstattungsbeschreibung), diese sind
somit nicht Gegenstandes dieses Kaufangebotes.

Die Plandarstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den
derzeitigen Stand der Einreichplanung / Planungsstand. Im Zuge der
baulichen Ausfilhrung kann es, bedingt durch Auflagen der
Genehmigungsbehdrden bzw. der Fachplaner wie Statiker, Haustechnikplaner
oder Elektroplaner zu Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen,
insbesondere den perspektivischen Abbildungen (Visualisierungen), kommen.

Die Flachenangaben [m?] in Verkaufsunterlagen bzw. Verkaufsplanen
beziehen sich auf die Rohbaumale (ohne den Verputz) und der derzeitigen
Einreichplanung / Planungsstand und kénnen daher in den weiteren
Planungs- und Bauphasen (siehe Absatz oben) geringfligig abweichen.

Es kénnen Raumhdhen teilweise aufgrund von Unterziigen und oder
abgehangten Decken unterschritten werden.
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Jedes neu errichtete Gebaude benétigt Zeit, sowohl zum Austrocknen, als
auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wénden kann behindert
werden, wenn gewisse Beniltzungshinweise nicht eingehalten werden.
Insbesondere kdnnen durch mangelndes Liften und Heizen feuchte Flecken
entstehen, die den Uberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen guten
Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fur ausreichende Luftumwalzung in
allen Raumen zu sorgen um Schimmelbildung zu vermeiden.

Gleichzeitig zu oben angefihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das
Bauwerk nach Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung.
Infolge kdnnen sowohl geringfligige Schwind- als auch Setzungsrisse
auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und keinen Mangel
darstellen.

Durch die Verwendung verschiedener Materialien auf Grund verschiedener
Anforderungen an die einzelnen Bauteile, kann es aus physikalischen
Grunden infolge unterschiedlicher Dehnungsverhalten bei
Temperaturanderung zu geringfligigen Spannungen in den Bauteilen
kommen. In Folge fluhrt dies méglicherweise zu geringen Rissbildungen (zB.
zwischen Gipskartonbauteilen und Mauerwerk), welche naturgemaf keinen
Mangel darstellen.

Die Laufzeit der Gewahrleistung betragt fir nicht bewegliche Teile 3 Jahre, fir
bewegliche und mechanische Teile 2 Jahre ab Datum der Fertigstellung und
erstmaliger Ubergabe. Allenfalls auftretende Haarrisse werden geman
ONORM B 2210 vom Kaufer toleriert. Die dauerelastischen Fugen sind in
regelmaRigen, zumindest jahrlichen Abstanden von den Eigentimern zu
kontrollieren, zu warten und im Bedarfsfall zu erneuern. Fir die Pflege der
Parkettboden wird bei der Ubergabe eine gesonderte Wartungsanleitung
Ubergeben. Die Abflisse auf den Terrassen und Rigole sind in regelmé&Rigen
Abstanden von Laub und sonstigen Verunreinigungen zu befreien und
entsprechend zu warten. Bei dem Terrassenbelag ist eine regelmaRige
Wartung und Entfernung von méglichem Unkrautbewuchs erforderlich.
Anschlussarbeiten (z.B. Elektro oder Wasser) sind ausschlief3lich von
befugten Unternehmen vornehmen zu lassen.
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Zahlung nach Ratenplan B gemaR Bautrégervertragsgesetz idgF.:

Die im Bautragervertragsgesetz (BTVG) gesetzlich vorgeschriebene
Sicherstellung des Kaufers wird im Sinne der 88 7 (Sicherung des Erwerbers),
9 (grundbiicherliche Sicherstellung) und 10 (Zahlung nach Ratenplan) BTVG
sichergestellt, indem eine grundbiicherliche Sicherstellung durch die
Anmerkung der EinrAumung des Wohnungseigentums gemaf § 40 Abs. 2
WEG idgF. in Verbindung mit der Zahlung gemaf § 10 Abs 2. BTVG
vorgesehenen Ratenplan B.

Der einvernehmlich bestellte Treuhdnder bzw. Notar wird die Teilzahlungs-
raten des Kaufpreises gemaf den Vorschriften des
Bautragervertragsgesetzes (8§ 10 (1) und (2) BTVG idgF.) friihestens nach
grundbicherlicher Eintragung der Anmerkung der Einrdumung des
Wohnungseigentums gemal § 40 (2) WEG idgF. im geldlastfreien Rang an
die Nu5 Projekt GmbH wie folgt Uberweisen:

10 % bei Baubeginn auf Grund einer rechtskréftigen Unterfertigung des
Kaufvertrages

30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches
20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation

12 % nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlie3lich deren
Verglasung

17 % nach Bezugsfertigstellung
9 % nach Fertigstellung der Gesamtanlage

2 % bei Ubergabe der Wohnung und der zugehdérigen KFZ-Abstellplatze (Zug
um Zug gegen Ausfolgung einer Gewahrleistungs- und Schadenersatz-
garantie Uber einen Betrag in der H6he von 2 % des Kaufpreises und der
damit verbundenen Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe)
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Erganzend zu den im Bautragervertragsgesetz angefiihrten Teilzahlungsraten
steht es dem Bautréger zu, einen anteiligen Grundkostenanteil bei
rechtskraftiger Unterfertigung des Kaufvertrages einzufordern. Der anteilige
Grundkostenanteil richtet sich nach dem Anteil der jeweiligen Grundteilflache
des Kaufers bezogen auf das Gesamtgrundstuick.

Zur Sicherstellung des Kaufpreises ist nach Vertragsunterfertigung vom
Kaufer eine Bankgarantie Uber den vollen Kaufpreis beim Treuhander bzw.
Notar zu hinterlegen oder der vollstdndige Kaufpreis auf das Treuhandkonto
zu Uberweisen.

Vor der Haustibergabe ist aus Grinden der Unfallsicherheit, der
Schadenshaftung und der Gewahrleistung, das Betreten der Baustelle
generell verboten. Sollte dies missachtet werden, so haftet der
Wohnungskaufer selber fur alle auftretenden Schaden. Betritt der
Wohnungskéaufer widerrechtlich die Baustelle, so erfolgt dies auf eigenes
Risiko und auf eigene Gefahr. In diesem Sinne sind Lokalaugenscheine bzw.
Besichtigungstermine mit vorzeitiger Anmeldung und in Begleitung eines
verantwortlichen Bauleiters moglich
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Nu5 Projekt GmbH
4600 Wels, Franz-Zola-StralRe 3
+43 7242 30 60 30

Ein Unternehmen der SPERER Immobilien GmbH

IMMOTEAM4YOU Immobilien GmbH
Hermann Purkart

4840 Vocklabruck, Vorstadt 4

+43 7672 33389 oder +43 664 1002092
h.purkart@immoteam4you.at

Notariat Mag. Markus Seidl

Mag. Christian Dohle, BA

4600 Wels, Kaiser-Josef-Platz 32
+43 7242 450500
office@notar-wels.at
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