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Willkommen in Nirnberg-Lichtenreu
Stadtisch — Modern — He

Im Stiden Nirnbergs entsteht auf dem Areal des ehemaligen Giliterbahnhofs ein neuer Stadtteil:
Lichtenreuth. BAUWERKE - Liebe & Partner ist Teil dieses spannenden stadtebaulichen Projekts.
Wir haben eines der Baufelder anzubieten und bauen in bester Wohnlage direkt am Park mit
Anschluss zur U-Bahn Ihr neues Zuhause: Urban Light.

Urban Light umfasst im Haus 7 insgesamt 19 Wohnungen mit Wohnungsgrof3en von ca.
57 bis 118 m2,

Sie verfligen je nach Lage in den Hausern Uber Terrassen mit privatem Gartenanteil sowie Balko-
nen, Loggien und Dachterrassen.

Im Rahmen des Gesamtprojekts werden zudem mehrere Hauser mit Zwei- bis Vier-Zimmer-Woh-
nungen, 23 Ein-Zimmer-Apartments sowie 12 Townhouses gebaut, die wir lhnen in separaten
Exposés naher vorstellen.

Herzlichst,

AW\

lhr Ulrich Liebe

Ein Projekt von

BAUWERKE
LiebesPartner
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Fakten & Ausstattung
Projektaaten

= moderne, zeitlose Architektur

= groRzugige, helle Raume

= im Erdgeschoss mit Gartenterrassen und privatem Gartenanteil

= in den oberen Geschossen mit Balkonen, Loggien und Dachterrassen
= Gebaut wird entsprechend des Gebdudeenergiegesetzes (GEG 2020)
» die Gebaudequalitat entspricht einem Effizienzhaus-Stufe 40

= hochwertige Ausstattung wie z.B. Parkettboden mit Fuf’bodenheizung
und elektrisch bedienbare Rollos

= Gemeinschaftsgarten mit Spielflache fur Kinder
= Tiefgaragenstellplatze mit vorgerusteter Elektromobilitatsinfrastruktur
= Kellerabteil

= ouvm.

Abbildung kann von de?E;d‘guItigen'Béuausfuhrung abweijchen.
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Highlights der
Metropolregion

m Standort zahlreicher bekannter

Unternehmen
® ausgezeichnete Bildungseinrichtungen
® breites Kultur- und Freizeitangebot

® zahlreiche Veranstaltungen und Feste

7
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A 73 | Heilbronn
Miinchen




Wirtschafts- und Kulturregion
Nurnoerg

Die Europaische Metropolregion Nirnberg, eines der Top-Wirtschaftszentren
Deutschlands, beheimatet 3,6 Millionen Menschen, darunter 500.000 in Nirn-
berg. In der Region sind 150.000 Unternehmen angesiedelt, darunter adidas,
Puma, Siemens, MAN und Faber-Castell. Nationale GroRen wie Playmobil,

Metz und die Gesellschaft fur Konsumforschung sind ebenfalls hier ansassig.

Innovation ist ein Schlisselmerkmal, unterstiitzt von Unternehmen, 3 Univer-
sitdten und 14 Fachhochschulen. Die Technische Universitat Nirnberg ist ein
zusatzlicher Innovationstreiber. Neue Entwicklungen werden auf zahlreichen

Messen in Nirnberg prasentiert.

Die Lebensqualitat zeichnet sich durch niedrige Kriminalitat, Grinflachen und
ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot aus. Beliebte Veranstaltungen
sind das Fruhjahrs- und Herbst-Volksfest, das Blaue Nacht Kunst- und Kultur-
fest sowie das Altstadtfest im September seit 1970.

Sportbegeisterte besuchen die Arena oder die Max-Morlock-Arena fir Club-
Spiele. Kunstliebhaber finden Museen, und Musikliebhaber konnen Auffihrun-
gen in der Meistersingerhalle oder Open-Air-Konzerte wie ,Klassik im Park"
und ,Rock im Park” geniefRen. Entspannungssuchende besuchen den Dutzend-
teich.
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Lage & Anbindung

Anschluss in alle Richtungen

Der neue Stadtteil Nirnberg-Lichtenreuth ist von Anfang an bestens an die hervorragende
Verkehrsinfrastruktur der Metropolregion Nirnberg angebunden. Wer hier wohnt, kann sich
aussuchen, mit welchem Verkehrsmittel er seinen Weg zur Arbeit oder eine langere Fahrt
oder Reise antreten mochte.

Die Wohnanlage Urban Light ist nur 300 Meter von der U-Bahn-Station Hasenbuck der
Linie U1 entfernt. Von dort gelangt man in vier Stationen und damit nur wenigen Minuten
Fahrtzeit den Hauptbahnhof Niirnberg mit seinen eng getakteten ICE- und Regionalverkehrs-
Verbindungen sowie den U-Bahn-Linien 2 und 3. Zudem wird der Stadtteil Uber drei neue
StraRenbahnhaltestellen erschlossen.

Den internationalen Albrecht Durer Airport Nurnberg fahrt die U-Bahn-Linie U2 vom
Hauptbahnhof aus in acht Stationen an. Mit dem Auto gelangt man in einer knappen
halben Stunde zum 11 Kilometer entfernt liegenden Flughafen, der sich nordlich von
Nurnberg befindet.

Uber die Miinchner StraRe (B8) ist man in wenigen Minuten auf der Siidwesttangente (A73).

Uber sie hat man Anschluss an die nur eine weitere Minute entfernte A6 sowie das nahe-

gelegene Autobahnkreuz Niirnberg-Feucht, iiber das man auf die A9 Miinchen-Berlin kommt.
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Volkspark Dutzendteich
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Haus /

Wohnung 119

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse, Garten und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c. 22,4 m?
Schlafen c. 15,8 m?
Bad c. 4.8 m?
Flur c. 6,1 m?
AR c. 1,8 m?
Terrasse (1/2 von 8,8 m) . 44 m?
Loggia (1/2 von 3,8 m?) ca. 1,9 m?
Wohnflache gesamt ca. 57 m?

Erdgeschoss N

Garten

Terrasse &L

Schlafen

Kochen / Essen /

Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.
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Wohnung 120

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse, Garten und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 23,4 m?
Schlafen c. 12,9 m?
Bad ca. 46 m’
Flur c. 5,7 m?
AR ca. 2,1 m?
Terrasse (1/2 von 8,8 m}) . 44 m?
Loggia (1/2von 3,0 m ca. 1,5 m?
Wohnflache gesamt ca. 55 m?

Erdgeschoss 'N



Haus /

Wohnung 121

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse, Garten und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,5 m?
Schlafen ca. 13,1 m?
Zimmer ca. 11,0 m?
Bad ca. 75 m?
WC/DU . 3,6 m
Flur ca. 9,3 m?
Entrée c. 6,9 m?
AR ca. 2,2 m?
Terrasse (1/2 von 9,2 m?) ca. 46m?
Loggia (1/2von 76 m) ca. 3,8 m?
Wohnflache gesamt ca. 93 m?
Erdgeschoss
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.



Entrée

Kochen / Essen /
Wohnen

Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.

Haus /

Wohnung 122

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen
Schlafen

Zimmer

Bad

WC/DU

Entrée

AR

Loggia (/2 von 74 m)

Wohnflache gesamt

Erdgeschoss

$

ca. 30,9 m’
c. 12,9 m?
ca. 11,5 m?
c. 8,1 m?
ca. 3,5 m?
c. 5,5 m?
c. 2,1 m?
ca 3,7 m?
ca. 18 m?

=t



Haus /

Wohnung 123

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c. 31,3 m?
Schlafen c. 15,1 m?
Zimmer c. 10,1 m?
Bad c. 53 m?
Flur c. 4.5 m?
Entrée ca. 3,5m?
AR ca. 2,7 m’
Loggia (1/2 von 8.6 m) . 473 m?
Wohnflache gesamt ca. 17 m?

1. Obergeschoss

-

]H S Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.

Haus /

Wohnung 124

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c.
Schlafen c.
Zimmer c.
Bad ca.
Flur c.
Entrée c.
AR c.
Balkon (1/2von 2,2 m) ca.
Loggia (1/2 von 8,2 m) ca.
Wohnflache gesamt

1. Obergeschoss

<

32,0 m?
13,7 m?
10,3 m?
8,0 m?
75 m?
6,3 m?
2,83 m?
1,1 m?
4,1 m?




Haus /

Wohnung 125

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,5 m?
Schlafen ca. 13,1 m?
Zimmer 1 ca. 10,0 m?
Zimmer 2 ca. 10,0 m?
Bad . 7,5 m?
WC/DU c. 3,6 m
Flur c. 9,5 m?
Entrée ca. 40 m?
AR ca. 2,2 m?
Balkon (1/2 von 2,0 m) ca. 1,0 m?
Loggia (1/2 von 8.4 m?) ca. 42 m?
Wohnflache gesamt ca. 95 m?

1. Obergeschoss
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Haus /

Wohnung 126

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Y Wohnflache

= Schlafen

) Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,9 m’
Entrée Schlafen ca. 12,9 m?
Zimmer ca. 11,5 m?
------ Bad ca. 8,1 m?
Kochen / Essen /
Wohnen WC/DU ca. 3,5 m?
le_J Entrée ca. 5,5 m?
i AR . 21m?
= Zimmer
L - = Loggia (1/2 von 8,2 m) . 41m?
— Wohnflache gesamt ca. 18 m?

) 2

1. Obergeschoss N

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen. m



Haus /

Wohnung 121

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c. 31,3 m?
Schlafen c. 15,1 m?
Zimmer c. 10,1 m?
Bad c. 53 m?
Flur c. 4.5 m?
Entrée ca. 3,5m?
AR ca. 2,7 m’
Loggia (1/2 von 8.6 m) . 473 m?
Wohnflache gesamt ca. 17 m?

2. Obergeschoss

-

2[] S Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.

Haus /

Wohnung 128

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c.
Schlafen ca.
Zimmer c.
Bad c.
Flur c.
Entrée ca.
AR c.
Balkon (1/2von 2,2 m) ca.
Loggia (1/2 von 8,2 m) ca.

Wohnflache gesamt

2. Obergeschoss

<

32,0 m?
13,7 m?
10,3 m?
8,0 m?
75 m?
6,3 m?
2,83 m?
1,1 m?
4,1 m?




Haus /

Wohnung 129

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,5 m?
Schlafen ca. 13,1 m?
Zimmer 1 ca. 10,0 m?
Zimmer 2 ca. 10,0 m?
Bad . 7,5 m?
WC/DU c. 3,6 m
Flur c. 9,5 m?
Entrée ca. 40 m?
AR ca. 2,2 m?
Balkon (1/2 von 2,0 m) ca. 1,0 m?
Loggia (1/2 von 8.4 m?) ca. 42 m?
Wohnflache gesamt ca. 95 m?

2. Obergeschoss

J

o (] [ | Kochen /Essen/
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.

Wohnen




Haus /

Wohnung 130

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Y Wohnflache

= Schlafen

) Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,9 m’
Entrée Schlafen ca. 12,9 m?
Zimmer ca. 11,5 m?
------ Bad ca. 8,1 m?
Kochen / Essen /
Wohnen WC/DU ca. 3,5 m?
le_J Entrée ca. 5,5 m?
i AR . 21m?
= Zimmer
L - = Loggia (1/2 von 8,2 m) . 41m?
— Wohnflache gesamt ca. 18 m?

) 2

2. Obergeschoss N

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen. 23



Haus /

Wohnung 131

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c. 31,3 m?
Schlafen c. 15,1 m?
Zimmer c. 10,1 m?
Bad c. 53 m?
Flur c. 4.5 m?
Entrée ca. 3,5m?
AR ca. 2,7 m’
Loggia (1/2 von 8.6 m) . 473 m?
Wohnflache gesamt ca. 17 m?

3. Obergeschoss

-

24 S Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.

Haus /

Wohnung 132

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c.
Schlafen c.
Zimmer ca.
Bad ca.
Flur ca.
Entrée ca.
AR ca.
Balkon (1/2 von 2,2 my) ca.
Loggia (1/2 von 8,2 m) ca.

Wohnflache gesamt

3. Obergeschoss

<

32,0 m?
13,7 m?
10,3 m?
8,0 m?
75 m?
6,3 m?
2,8 m?
1,1 m?
41m?




Haus /

Wohnung 133

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon und Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,5 m?
Schlafen ca. 13,1 m?
Zimmer 1 ca. 10,0 m?
Zimmer 2 ca. 10,0 m?
Bad . 7,5 m?
WC/DU c. 3,6 m
Flur c. 9,5 m?
Entrée ca. 40 m?
AR ca. 2,2 m?
Balkon (1/2 von 2,0 m) ca. 1,0 m?
Loggia (1/2 von 8.4 m?) ca. 42 m?
Wohnflache gesamt ca. 95 m?

3. Obergeschoss

J

o (] [ | Kochen /Essen/
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Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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Haus /

Wohnung 134

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Y Wohnflache

= Schlafen

) Kochen / Essen / Wohnen ca. 30,9 m’
Entrée Schlafen ca. 12,9 m?
Zimmer ca. 11,5 m?
------ Bad ca. 8,1 m?
Kochen / Essen /
Wohnen WC/DU ca. 3,5 m?
le_J Entrée ca. 5,5 m?
i AR . 21m?
= Zimmer
L - = Loggia (1/2 von 8,2 m) . 41m?
— Wohnflache gesamt ca. 18 m?

) 2

3. Obergeschoss N

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen. 27



Haus /

Wohnung 135

3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen c. 31,3 m?
Schlafen c. 15,1 m?
Zimmer c. 10,1 m?
Bad c. 53 m?
Flur c. 4.5 m?
Entrée ca. 3,5m?
AR ca. 2,7 m’
Loggia (1/2 von 8.6 m) . 473 m?
Wohnflache gesamt ca. 17 m?

4. Obergeschoss

-

ZH S Grundriss-Illustration zur Maf’entnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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| e Wohnung 136
Bad i 7 3-Zimmer-Wohnung
i = mit Balkon, Loggia und Dachterrasse
= ' S8
—= [

Wohnflache

Kochen / Essen / Wohnen ca. 29,9 m?

Schlafen ca. 13,7 m?

Zimmer ca. 10,3 m’

Bad c. 8,0 m?

Flur . 7,5 m?

! Entrée ca. 6,3 m’
Logaia AR ca. 28 m?
‘ ‘( Zugang Dach ca. 1,4 m?
) Balkon (1/2 von 22 my ca. 1,1 m?
Loggia (172 von 8,2 my ca. 41m?

Dachterrasse (1/2 von 21,0 m) ca. 10,5 m?

Wohnflache gesamt ca. 96 m?

4./5. Obergeschoss N

Grundriss-Illustration zur Mafentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgtltiger Bauausfiihrung abweichen. 29




Haus /

Wohnung 131

4-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse
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Schlafen . 160 m? e 1 |
Zimmer 1 ca. 10,8 m? |
‘T J WC/
Zimmer 2 ca. 10,1 m? Bad A L DU |
Bad «} 8,0 m l ) ' | | :
wc/Du . 39 m! e = o
Flur ca. 5,6 m? Kochen / Essen /
Wohnen
Entrée ca. 2,8 m? - .
| .
AR ca. 35 m? = TNl I |
Dachterrasse (1/2 von 200 m) ca. 10,0 m? = 3 r; |
| = |
Wohnflache gesamt ca. 118 m? ] - |

‘ \

4. Obergeschoss N

3[] S Grundriss-Illustration zur Maftentnahme nicht geeignet. Abbildung kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
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aktuellen
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NURNBERG

Neunkirchen am Brand

Nirnberg
CamerariusstraBe 12-14

Nlrnberg-Laufamholz

Weitere Informationen
Rollhofener Strafse 28

zu diesen und weiteren
Bauprojekten finden Sie unter
www.bauwerke-liebe.de

Nirnberg
Lichtenreuth

Ndrnberg

Lichtenreuth BAUWERKE
LiebesPartner

A73
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BAUWERKE Bautrager GmbH
OstendstralBe 196 — 90482 Nurnberg
Telefon 0911 950 354-00

Fax 0911 477382-10

E-Mail: info@bauwerke-liebe.de

www.bauwerke-liebe.de
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Angebotsvorbehalt

In diesem Exposé dargestellte Illustrationen und Fotos (Einrichtung, Mobiliar, Kiichen und Ausstat-
tungen etc.) sind nur beispielhaft und kein Vertragsbestandteil. Mageblich sind ausschliefilich die
Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag.

_ Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem Planungsstand Juli 2024.

Wi lihtenreuth-wohnungen.de Ein F[l]jEk[ von Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten.

Engerieangaben: Der endgliltige Energieausweis (Bedarfsausweis) liegt noch nicht vor.




