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liegt verkehrsgunstig inmitten der Hauptstadt
zwischen Kurflirstendamm und dem Potsda-
mer Platz.

Der Hauptbahnhof ist ca. 4 km, der nachstge-
legene U-Bahnhof Nollendorfplatz ca. 850 m
entfernt. Busverbindung besteht am nahege-
legenen Lutzowplatz der Linien 100, 106 und
187.
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garage des Hotels (Einfahrt vom Litzowufer)

zur Verfugung.
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FRUHJAHRS-AUKTIONEN 2025

Auf unseren Fruhjahrs-Auktionen 2025 versteigern
wir im Auftrag privater und gewerblicher Grundstucks-
eigentumer sowie - der Z&===. Bundesanstalt fur Im-
mabilienaufgaben - der @ BVVG Bodenverwertungs-
und -verwaltungs GmbH - und der Deutsche Bahn
AG - insgesamt 69 Immobilien aus neun Bundeslan-

dern zu sehr glinstigen Startpreisen.

Objektunterlagen

Auf unserer Homepage www.dga-ag.de konnen Sie
uber unseren kostenlosen Download-Service jederzeit
direkt auf alle Objektunterlagen zugreifen. Wenn Sie
Updates abonnieren, bekommen Sie automatisch eine
Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche Informatio-
nen verfiigbar sind (siehe Seite 42). Alternativ kdnnen
die Objektunterlagen telefonisch, per Email oder Post
angefordert werden.

Die im Katalog angegebenen Jahresmieten sind Net-
tomieten. Die Bezeichnung (.fir die vermieteten Fla-
chen”) bedeutet, dass etwaig leerstehende Flachen bei
der Angabe der Miete nicht mit einbezogen wurden.
Seit Drucklegung konnen sich die Objektdaten veran-
dert haben. Am Auktionstag wird der aktuelle Infor-
mationsstand verlesen (Auslobungstext/Anlage | zum
Kaufvertrag) und dann Bestandteil des nach Zuschlags-
erteilung zu beurkundenden Kaufvertrages.

Die endgultigen und verbindlichen Moglichkeiten einer
Bebauung der im Katalog ausgewiesenen Baugrund-
stucke konnten vom Auktionshaus nicht geklart wer-
den. Fur die mogliche Bebaubarkeit in der beschriebe-
nen Form ubernimmt das Auktionshaus keine Haftung.

Besichtigungstermine

Besichtigungstermine konnen Sie mit den in den Ob-
jektunterlagen benannten Ansprechpartnern verein-
baren.

Jedes Begehen und Befahren des Objektes erfolgt auf
eigene Gefahr. Die Mitteilung von Angaben durch das
Auktionshaus beinhaltet weder eine Zustimmung zum
Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussa-
ge,dass das Betreten und Befahren des Objektes sicher
moglich ist. Bei Objekten, die mit stark sanierungsbe-
durftig, ruinds, abrissreif oder einer ahnlichen Formu-
lierung beschrieben sind, liegen dem Auktionshaus
u.U. keine Erkenntnisse Uber die Verkehrssicherheit der
Objekte vor und insbesondere daruber, ob die Gebaude
gefahrlos betreten werden konnen.

Auktion 27. Marz 2025
Pos.1-36

Auktion 28. Marz 2025
Pos. 37 - 69

Leitung der Auktionen

Die Auktionen werden geleitet von Michael Plettner,
Carsten Wohlers, Katja Heringshausen und Thomas
Engel als offentlich bestellte und vereidigte Grund-
stucksauktionatoren.

Die Auktionen sind offentlich, der personliche Zutrittist
grundsatzlich moglich. Das Hausrecht liegt ausschliel3-
lich beiden Auktionatoren, die auch von Fall zu Fall Gber
die Teilnahme von Bietern an der Auktion entscheiden
konnen.

S |/
English language service V.ZI_é

You can find all important information about the real
estate auction, the bidding possibilities as well as
the auction conditions and a sample of the approved
purchase contract on our website www.dga-ag.de.

For further information and inquiry please do not he-
sitate to contact our English speaking members of the
staff Mr Plettner, Mr. Wohlers, Mr. Engel, Mr. Nerong or
Mrs. Haak.

Kontakt

Deutsche Grundstiicksauktionen AG
Kurflrstendamm 65

10707 Berlin

Telefon 030 884 688-0

Niederlassung Leipzig
Grimmaische Stral3e 2-4
04108 Leipzig

Telefon 0341984950

info@dga-ag.de | www.dga-ag.de


http://www.dga-ag.de
tel:+49308846880
http://www.dga-ag.de
tel:+49341984950

AUKTIONSABLAUF

Objektaufruf

Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen und
zunachst die objektspezifischen Daten verlesen (aus-
gelobt). Dann werden die jeweils abgedruckten Min-
destgebote aufgerufen und um Abgabe hoherer Gebo-
te (per Handzeichen mit Bieterkarte) im Rahmen der
von uns festgelegten Steigerungsraten gebeten. Der
Meistbietende erhalt mit dem dritten Hammerschlag
den Zuschlag.

Legitimation

Seit 2021 gelten die erhchten Anforderungen des Geld-
waschegesetzes bezuglich der Identitats- und Risi-
koprufung. Privatpersonen weisen sich durch einen
gultigen Personalausweis oder Reisepass aus. Gesell-
schaften, Stiftungen und Vereine miissen Registeraus-
zuge und zusatzlich einen Transparenzregisterauszug
varlegen, den wirtschaftlich Berechtigten aufzeigen
und jeder Mitbietende das sogenannte PeP-Formular
(Politisch exponierter Personen, beim Auktionshaus
abzufordern) ausfiillen. Detaillierte Hinweise gibt es
auf Seite 6.

Zuschlag/Beurkundung/Kosten

Durch Zuschlag des Auktionators in Verbindung mit der
notariellen Beurkundung kommt der Kaufvertrag zu-
stande. Der Vertrag wird in der Auktion vom Ersteher,
dem Auktionator (auch als Vertreter des Verauf3erers)
bzw. deren Bevollmachtigten und dem Notar unter-
schrieben. Erlauterungen der Notare und der allgemei-
ne Mustertext fir den abzuschliel3enden Kaufvertrag
sowie die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen
sind auf den letzten Seiten des Kataloges abgedruckt.

Aufgeld (Courtage)
Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende
Aufgeld betragt bei:

- Zuschlagspreisen bis € 19.999,- 1785 %,
- Zuschlagspreisen von € 20.000,- bis € 48.999,- 11,90 %,
- Zuschlagspreisen von € 50.000,- bis € 99.999,- 9,52%,
- Zuschlagspreisen ab € 100.000,- 714 %,

jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer. Das Auf
geld ist mit Zuschlag fallig und nach Rechnungslegung
zahlbar.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer fiir Immobilien ab einem Kauf-
preis von mehr als € 2.500 betragt in den Landern
Brandenburg, Schleswig-Holstein, Nordrhein-Westfa-
len und Saarland 6,5 %, in den Landern Berlin und MV
6,0 %, im Freistaat Sachsen 5,5 %, im Land Sachsen-An-
halt und im Freistaat Thuringen 5,0 %.

Die Notare sind verpflichtet, bei der Beantragung der
steuerlichen  Unbedenklichkeitsbescheinigung die
steuerliche Identifikationsnummer des Veraul3erers
und des Erstehers anzugeben.

Bietungsmaoglichkeiten

Es gibt mehrere Arten mitzubieten:

Neben der personlichen Teilnahme konnen Sie auch
mit einem telefonischen Bietungsauftrag, mit einem
Gebot im Rahmen der Bietungsschritte, mit einem
Festgebot oder mit einem Online hinterlegten Gebot
teilnehmen.

Beim personlichen Bieten nehmen Sie am Auktionstag
an der Veranstaltung teil. Bitte beachten Sie, dass Sie
sich als Bieter im Vorfeld, spatestens beim Einlass zur
Auktion, legitimieren und Ihre Bonitdt (Konto-, Depot-
oder Sparguthaben, individuelle Bankauskunft) nach-
weisen mussen, ansonsten konnen Sie nicht mitbieten.
Eine Zahlung der Bietungssicherheit bzw. des Kaufprei-
ses in bar auf der Auktion ist nicht moglich (gesetz-
liches Barzahlungsverbot).

Durch Vorlage eines Bonitatsnachweises erfolgt die
Befreiung von der Pflicht zur Hinterlegung einer Bie-
tungssicherheit. Eine Bietungssicherheit kann im Ein-
zelfall vor der Auktion geleistet werden; diese ist der
Hohe nach gestaffelt: Fiir Mindestgebote bis € 20.000,-
betragt die Sicherheitsleistung pauschal € 2.000,- und
bei Mindestgeboten tuber € 20.000,- betragt die Sicher-
heitsleistung 10 % des Hochstgebotes. Details auf An-
frage.

Die Frist zur Kaufpreishinterlegung betragt einen Mo-
nat. Fur eine auf zwei Monate verlangerte Frist ist die
vorherige Gebotsabgabe nebst der bereits genannten
Identitats- und Bonitatsprifung erforderlich. Zum Ab-
schluss dieser Vereinbarung senden Sie bitte das auf
Seite 5 abgedruckte Mindestgebot ausgefillt, nebst
Bonitatsnachweis kurzfristig an das Auktionshaus zu-
ruck.

Bieten per Telefon

Senden Sie uns bitte das auf Seite 5 abgedruckte Ge-
botsformular zu und kreuzen Sie ,telefonische Teilnah-
me” an.

Online-Bieten

Als auf unserer Homepage registrierter Kunde kannen
Sie ab sofort dort Gebote abgeben (siehe Seite 42).
Live Auktionen besuchen und Immobilien erstei-
gern. So geht’s!

Abkiirzungen/Impressum S. 68 | Vertragsmuster ab S. 69 | Versteigerungsbedingungen ab S. 71
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An: Absender:

Deutsche Grundstiicksauktionen AG
Kurfiirstendamm 65

10707 Berlin

St.-1d.-Nr.

Geb.-Datum Ort

Nationalitat

Telefon/Fax

E-Mail

lhre Grundstiicksauktionen am 27. und 28. Marz 2025

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren

in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit lhrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hier-
durch das Mindestgebot

in Hohe von €

fur das oben genannte Objekt ab, und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt
habe. Ich behalte mir vor, in den Auktionen hoher zu bieten und bitte Sie, mich von der Bietungssicherheit zu
befreien und mir eine Kaufpreisbelegungsfrist von zwei Monaten nach Zuschlag einzuraumen. Den Nachweis
meiner Bonitat werde ich vor der Auktion erbringen.

Mirist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) bei Zuschlagsprei-
sen bis € 19.999,- 1785 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,- bis € 49.999,- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von
€ 50.000,- bis € 99.999,- 9,52 %, ab Zuschlagspreisen von € 100.000,- 714 % (jeweils inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer) betrdgt, am Auktionstag fallig und nach Rechnungslegung zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben.
Den auf den Seiten 68 - 70 abgedruckten allgemeinen Mustertext nebst Erlauterungen der Notare habe ich
zur Kenntnis genommen.

Ihren Katalog fiir die im Betreff naher bezeichneten Auktionen, die Objektunterlagen sowie die Versteige-
rungsbedingungen des Auktionshauses (Seiten 71-74) habe ich erhalten und erkenne sie an.

Das Auktionshaus / die Auktionatoren sind ermachtigt, die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale
nach §§ 139 a ff AO an den beurkundenden Notar weiterzugeben und sie zu speichern.

Hiermit erklare ich, dass ich weder eine politisch exponierte Person, ein unmittelbares Familienmitglied einer
politisch exponierten Person oder einer politisch exponierten Person bekanntermal3en nahestehende Person
bin. Eine politisch exponierte Person ist jede Person, die ein hochrangiges wichtiges offentliches Amt austubt
oder ausgeiibt hat (insbesondere Staatschefs, Minister, Parlamentsabgeordnete, Botschafter etc.).

Als Gerichtsstand gilt Berlin als vereinbart, sowohl im Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fir die durch das
Auktionshaus vertretenen Einlieferer (Verkaufer).

Mit freundlichen GriiRen Einverstanden:

(Absender) Deutsche Grundstiicksauktionen AG

Ich mochte folgenden Service nutzen:
O personliche Teilnahme [ telefonische Teilnahme O schriftliches Festgebot € O Onlinegebot
O schriftlich im Rahmen der Bietungsschritte bis max. €



VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ

Als Verpflichtete nach dem Geldwaschegesetz
(GwG) haben wir bereits seit 2021 die verscharften
geldwascherechtlichen Sorgfaltspflichten zu be-
achten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der Verau-
3erer und Ersteher durch Erheben von Angaben wie
Name, Anschrift, Geburtsdatum, Geburtsort und
Nationalitat sowie deren Uberpriifung. Bei natiirli-
chen Personen erfolgt die Identifizierung durch ei-
nen giiltigen amtlichen Pass oder (bei EU-Biirgern)
durch Personalausweis. Die Vorlage eines Fuhrer-
scheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstiicksgeschaften, an
denen eine juristische Person beteiligt ist, sind nur
moglich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet
wurde.

Handelt es sich bei dem Ersteher oder Veraul3erer
um eine juristische Person, sind ein Registerauszug
und stets ein Transparenzregisterauszug erforder-
lich, um den wirtschaftlich Berechtigten zu identifi-
zieren. Das sind die natirlichen Personen, die mehr
als 25 % der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25 % der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister ist ein Vollregister, das
heil3t, es mussen alle Meldepflichtigen alle Daten
zu ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintra-
gung in das Register melden und daruber einen
Nachweis fuhren kénnen.

Daruber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Lei-
tungsorgan eine Dokumentation der Eigentums-
und Kontrollstruktur vorzulegen und von uns auf
Schlissigkeit zu prufen.

Zusatzlich ist eine Erklarung abzugeben, dass es
sich bei der handelnden Person nicht um eine po-
litisch exponierte Person (PeP) handelt (eine po-
litisch exponierte Person ist jede Person, die ein
hochrangiges wichtiges offentliches Amt ausubt
oder ausgelbt hat, insbesondere Staatschefs, Mi-
nister, Parlamentsabgeordnete, Botschafter etc.).

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren
haben Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie
darauf hin, dass wir die erhobenen Daten mindes-
tens 5 Jahre aufbewahren mussen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder te-
lefonischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen
miussen wir die vorgenannten Formalien einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Nota-
re im Rahmen der Beurkundung von Grundstlicks-
kaufvertragen den bzw. die jeweils wirtschaftlich
Berechtigten an dem Geschaft zu ermitteln, eine
konkrete Geldwascherisikobewertung durchzufiih-
ren und dies intern zu dokumentieren. Werden die
formalen Anforderungen nicht erfullt, kann die Be-
urkundung durch den Notar nicht erfolgen. Fur die
Abwicklung des Kaufvertrages benotigt der Notar
auf3erdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie Ea0%

im Gesetzestext, z.B. unter 'r""'"ir"';.ﬁ"";'

www.gesetze-im-internet.de. 1 £
O]

Fotooben: © Tanja Esser - stock.adobe.com, Foto unten: Freedomz - stock.adobe.com


https://www.gesetze-im-internet.de

AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

1 13057 Berlin-Hohenschénhausen, Vincent-van-Gogh-Str. 17 - bezugsfreie Ubergabe -

Lage: Berlin. Neu-Hohenschonhausen ist ein Stadtteil im Bezirk Lich-
tenberg. Erumschlielst das Neubaugebiet Hohenschonhausen-Nord und ent-
stand im Jahr 2002 aus den Gebieten der Ortsteile Malchow, Wartenberg und
Falkenberg. Trotz der komplexen Neubaugebiete sind viele Grin- und kleine
Parkanlagen vorhanden.

Das Objekt befindet sich in griiner Wohnlage und ist Bestandteil eines grof3e-
ren Mehrfamilienhauskomplexes. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Gehminuten erreichbar (direkt gegenliber Rewe, Rossmann, Backer).
In der nahegelegenen Falkenberger Chaussee verkehren mehrere Bus- und
Tramlinien, der 5S-Bahnhof Hohenschonhausen ist ca. 900 m entfernt. Siidlich
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Falkenberger Krugwiesen” an, nord-
westlich befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung der Skate-Park Hohenschon-
hausen mit einem Wasserspielplatz.

Objekt:  Grof3er Mehrfamilienhauswohnblock mitinsgesamt 85 Wohnein-
heiten. Baujahr ca. 1988. Die Beheizung erfolgt tuber Fernwarme. Das Gebau-
de verfligt Uber eine Klingel-/Gegensprechanlage sowie einen Fahrstuhl, die
Briefkastenanlage ist innenliegend. Der Hauseingangsbereich ist Uberdacht.
Das ruckwartige Grundstuck ist begrunt, stral3enseitig sind ausreichend Park-
flachen vorhanden. Insgesamt ordentlicher Zustand des Gemeinschaftsei-
gentums. Das Treppenhaus wurde kurzlich kamplett neu gestrichen.

Die Eigentumswohnung Nr. 33-33 befindet sich im 9. Obergeschoss Mitte
rechts. Es handelt sich um eine 1-Zimmerwohnung mit offener Kiche, abge-
trenntem Schlafraum, Flur sowie gefliestem Wannenbad. Die Wohnung ist
modernisiert und verfugt uber eine moderne Einbaukiche, neue Ful3boden-
belage sowie ein modernisiertes Bad. Die Wohnungsinnentiren wurden er-
neuert. Ein Abstellraum befindet sich direkt gegenuber der Wohnung neben
dem Fahrstuhl.

Wohnflache: ca. 33 m?

Energieausweis: V,101kWh/(m?2a), Nah-/Fernwarme, Bj. 1988, D.
Wohngeld mtl.:  ca. € 322,- (inkl. Erhaltungsriicklage)
Mindestgebot: € 95.000,-*

Abstellraum .
r B

. Wohnung

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 7



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

2. 10249 Berlin-Friedrichshain, Miihsamstraf3e 24 - bezugsfrei -
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Lage: Berlin. Friedrichshain liegt absolut zentral, wird durch viele junge,
kreative Menschen gepragt und entwickelt sich unaufhaltsam weiter. Da die
Nachfrage nach Wohnraum hier grof3er als das Angebot ist, gehort Friedrichs-
hain mit zu den begehrtesten Wohnlagen Berlins. Besonders beliebt ist der
Stadtteil durch sein zahlreiches Angebot an Cafés, Restaurants, Bars, Clubs,
kleinen Geschaften sowie grof3eren Einkaufszentren in der Frankfurter Allee.
Das Objekt befindetsichineinerruhigen Nebenstral3e, zwischen dem St. Petri-
Luisenstadt-Friedhof und dem Bersarinplatz. Umliegend befinden sich sa-
nierte, mehrgeschossige Wohnbebauung und eine Vielzahl von neu errich-
teten Wohnhausern. Der U-Bahnhof Frankfurter Tor (U5 sowie mehrere Stra-
Renbahnen und Busse) ist fuBlaufig nur rd. 10 Min. entfernt.

Objekt:  Attraktiver Altbaukomplex, bestehend aus Vorderhaus, Querge
baude und Seitenfligel. Baujahr um 1900. Lage im Milieuschutzgebiet. Behei-
zung lber Gas-Zentralheizung (Baujahr 2022). Reprasentatives Treppenhaus.
Insgesamt sehr gepflegter Zustand des Gemeinschaftseigentums.

Die Eigentumswohnung Nr. 4 liegt im Erdgeschoss links des Quergebau-
des und besteht aus 3 Zimmern, Abstellraum, Kuche, tagesbelichtetem Wan-
nenbad mit WM-Anschluss, Flur sowie zwei Terrassen. Eine kleine Terrasse
befindet sich im 1. Innenhof, die grol3ere Terrasse mit Sudausrichtung liegt
ruhig im 2. Innenhof und ist Uber die Kiiche zuganglich. Alle Fenster haben
Rollladen. Die Wohnung war bis 12/2024 vermietet. Je nach Anspruch und
Geschmack besteht Renovierungs- bzw. Modernisierungspotential. Der ETW
wurde ein Kellerraum zugeordnet.

Wohnflache: ca.82m?

Energieausweis: \, 89 kWh/(m?2a), Fernwarme (Stand 2018), Bj. 1900. C.
Wohngeld mtl.: ca. € 496,- (inkl. ca. € 194,- ER)

Mindestgebot: € 295.000,-*

“_.g - [ S ==
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*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

3. 10439 Berlin-Pankow, Schonensche Straf3e 5 - bezugsfrei -
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Lage: Berlin. Pankow gehort zu den bevorzugten, gutburgerlichen Ber-
liner Wohnlagen und gilt als griner Bezirk, da sich hier grof3e Parkanlagen
(Birgerpark, Parkam Schloss Schénhausen, Volkspark Schonholzer Heide) be-
finden. Das Objekt liegt in einer ruhigen Seitenstral3e mit attraktiven, sanier-
ten Altbauten mit sehr familiarer Nachbarschaft, an der Grenze zu Prenzlauer
Berg. Einkaufsmoglichkeiten sowie das urbane Kiezleben sind in unmittelba-
rer Nahe gegeben. 5-/U-Bahnen sowie Bus/Tram sind fuf3laufig erreichbar.

Objekt:  Attraktiver Gebaudekomplex (zieht sich durch bis Wisbyer Stral3e)
in begehrter Wohnlage. Baujahr ca. 1914. Das Treppenhaus ist aufwendig mit
Stuck-/Spiegelelementen verziert, die Treppenstufen sind mit Sisal belegt.
1998/1999 sowie 2009-2011 wurde das Ensemble umfanglich saniert (Elek
tro-/Steigleitungen, Fenster, Fassaden, Dacher, Modernisierung der Treppen-
hduser etc.). Es wurden Aufziige angebaut und die Dachgeschosse ausgebaut.
Beheizung uber Fernwarme mit WW-Bereitung. Insgesamt guter Unterhal-
tungszustand des Gemeinschaftseigentums.

Die Eigentumswohnung Nr. 46 befindet sich im 4. Obergeschoss rechts des
Vorderhauses und besteht aus 2 Zimmern, grofszigigem Kuchenraum mit
alterer EBK, grofsem Wannenbad mit WM-Anschluss, Flur sowie stral3ensei-
tiger Loggia. Flur und Wohnraume sind mit Vinylboden in Holzoptik in sehr
gutem Zustand belegt, Kiiche und Bad sind gefliest. Die Wohnung wurde im
Dezember 2024 freigezogen und steht fur eine sofortige Neuvermietung oder
Eigennutzung bereit. Je nach Geschmack des Erstehers besteht Modernisie-
rungspotential. Zur Wohnung gehort ein kleiner Kellerraum.

Wohnflache: ca.88ma
Energieausweis: liegt noch nichtvor

Wohngeld mtl.: ca. € 441- (inkl. € 72,- ER)
Mindestgebot: € 380.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 9
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AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

10439 Berlin-Pankow OT Prenzlauer Berg, Driesener Straf3e 10 - vermietet -

Berlin. Der Prenzlauer Berg, auch ,Prenzlberg” genannt, hat sich
nach der Wende vom vielfaltigen Kneipen- und Kulturszenebezirk zum gutsi-
tuierten Familienbezirk mit hoher Lebensqualitat gewandelt. Das uberregi-
onale Interesse am Prenzlauer Berg, der nach der Wende ein Sanierungsfall
war, ergab sich aus der noch vorhandenen Altbausubstanz, Lage und Leben-
digkeit des Viertels. Baulicken und Brachen sind langst durch moderne und
hochwertige Neubauten geschlossen. Die zentrale Lage und die hochwertig
sanierte vorhandene Altbausubstanz mit vielen Infrastruktureinrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten sind ein weiteres grof3es Plus des Stadtteils.

Das Objekt liegt im besonders gefragten Arnimkiez des Bezirks, ful3laufig zur
beriihmten Schonhauser Allee mit Anbindung an U-, 5-Bahn, Tram und Bus.
Es bietet eine besonders angenehme Wohnatmosphare abseits des Trubels
mit unmittelbarem Zugang zum Arnimpark, Spiel- und Sportplatzen, Kita und
Schulen. Die Umgebung zeichnet sich durch eine urbane Bebauung im Grun-
derzeitstil aus und bietet neben den Schonhauser Allee Arcaden vielseitige
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants in fuf3laufiger Entfernung. Die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr lasst rasch das
Zentrum, die Universitaten, die Museumsinsel usw. erreichen.

Objekt: = DieEigentumswohnungNr.14liegtim4.0GdesVorderhausesund
besteht aus drei hellen Zimmern, Bad mit Badewanne und separater Dusche,
raumhoch gefliest, Fensterbeltftung, Wohnzimmer, Kiche, Flur, Schlaf- und
Arbeitszimmer. Vom Wohnzimmer gelangt man auf den Balkon nach Westen,
der 2018 saniert wurde (Alle anderen Balkone werden vom Inhaber des Nach-
bargrundstiicks auf seine Kosten saniert werden, ca. € 15.-18.000,-/Balkon-
einheit - siehe Nachbarschaftsvertrag). Derzeit befindet sich der Hausflur in
der abschliel3enden Renovierung mit antiken Fliesen und Malerarbeiten. Das
Haus insgesamt wurde fortlaufend instandgehalten (Regenriickstauklappe,
Erkerdacher, Entrauchungsanlage, Dachgeschoss usw.). Die Wohnung verfiigt
uber helles Laminat, Altbautlren, hohe Decken und teilweise Uber Stuck. Zur
ETW gehort die Kellereinheit Nr. 14. Insgesamt guter ordentlicher Unterhal-
tungszustand. Seit 2007 an den derzeitigen Mieter unbefristet vermietet.
Wohnflache: ca.97 m2

Energieausweis: V, 123,60 kWh/(m?a), Erdgas, Bj. 1900, D.

Miete mtl. brutto: ca. € 1134,-

Wohngeld mtl.: ca. €404 -

Mindestgebot: € 419.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

5. 10117 Berlin-Mitte, Leipziger Stral3e 47

Lage: Berlin. Mitte zahlt zu den zentralsten und begehrtesten Wohn-
und Geschaftsadressen der Stadt und ist gepragt von einer vielfaltigen Mi-
schung aus historischen Gebauden und moderner Architektur. Das Objekt be-
findet sich im ,Komplex Leipziger Stral3e’, der zwischen 1969-1982 beidseitig
der Stral3e zwischen Spittelmarkt und Charlottenstral3e errichtet wurde. Die
Wohnungen in der markanten und das Stadtbild pragenden Wohnanlage ha-
bensich Dank der zentralen Lage und der durchdachten Grundrisse zu begehr-
ten Liebhaberobjekten entwickelt und geharen derzeit zu den wohl gefrag-
testen Wohnanlagen innerhalb der Berliner City. Die Gegend bietet eine grof3e
Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, von kleinen Geschaften bis hin zu grof3en
Einkaufszentren (u. a. Mall of Berlin). Das Brandenburger Tor, Checkpoint Char-
lie, Unter den Linden, die Friedrichstral3e oder der Alexanderplatz sind durch
einen Spaziergang oder mit dem OPNV in wenigen Minuten zu erreichen.

Objekt:  Wohnhauskomplex, bestehend aus zwei versetzt stehenden
Hochhausern. Baujahr ca. 1973. Beheizung uber Fernwarme. Sehr gepflegter
Eingangsbereich mit 24/7 Concierge- und Hausmeisterservice. Je Haus er-
schlief3en drei Aufzuge die 25 Stockwerke. Insgesamt ordentlicher Unterhal-
tungszustand des Gemeinschaftseigentums, Sanierungsmal3nahmen wur-
den fortlaufend durchgefiihrt (u. a. 2024 Sanierung/Begriinung der Dacher).
Aktuell wird das Hausdach mit Photovoltaik ausgestattet (die Sonderumlage
fir diese MalRnahme wird der Eigentiimer noch bezahlen).

Die Eigentumswohnung Nr. 16-313 liegt im 22. Stock rechts und bietet auf-
grundihrer Lage einen fantastischen Blick Uber die Metropole Berlins. Die ETW
hat 3 Zimmer, Kiche mit Durchreiche zum Wohnzimmer, ein innenliegendes
Wannenbad und einen Flur. Im Etagenflur befindet sich zudem noch ein Ab-
stellraum. Die Zimmer werden durch grol3e Fensterfronten gut tagesbelich-
tet. Ein Highlight ist der grof3e, nach Westen ausgerichtete Balkon, der sich
uber die gesamte Breite der Wohnung erstreckt und einen einzigartigen Blick
Uber die Stadt bietet (u. a. Richtung Axel-Springer-Haus, Gendarmenmarkt).
Die Wohnung ist seit 1991 fest vermietet. Insgesamt vollstandig modernisie-
rungsbedurftiger Zustand. Renovierungsbedarf besteht aktuell nicht.

Wohnflache: ca. 72,60 m? (zzgl. Abstellraum)
Energieausweis: V.69 kWh/(m?2a), Nah-/Fernwarme, Bj. 1973, B.
Miete mtl. brutto: ca. € 661-

Wohngeld mtl.: ca. € 265,- (inkl. € 48,- ER)

Mindestgebot: € 295.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de

-vermietet -
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AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

12557 Berlin-Kopenick, Griinauer Straf3e 60 b - vermietet -

12

Lage: Berlin. Treptow-Kopenick liegt im Stdosten von Berlin, am Zu-
sammenfluss von Spree und Dahme. Der Bezirk ist wegen seiner zahlreichen
Wald- und Wasserflachen ein begehrter Wohnort und Ausflugsziel der Ber-
liner. Direkt an den Ufern der Flisse Dahme und Spree gelegen, bildet die
Altstadt mit ihrem beruhmten Rathaus und dem Schloss das Zentrum des
Bezirks. Die Kopenicker Altstadt verfugt uber ein facettenreiches Angebot
an Restaurants, Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen.
Der Ortsteil Kopenickist der flachenmal3ig grof3te Berlins. Gepragtist dieser
vom Muggelsee, dem grolsten See Berlins, der nicht nur ein beliebtes Ziel fur
Badegaste und Wassersportlerist, sondern auch Raum fur Ruhe und Entspan-
nung bietet. In den letzten Jahren hat sich der Ortsteil zu einem modernen und
lebenswerten Wohngebiet entwickelt, das besonders bei Familien und Natur-
liebhabern grofsen Zuspruch findet. Die Verbindung von Natur, Kulturund einer
guten Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt macht ihn besonders attraktiv.

Objekt:  Mehrfamilienhauskomplex, bestehend aus insgesamt 87
Wohneinheiten. Baujahr ca. 2016. Beheizung uber hauseigenes Blockheiz-
kraftwerk. Das gesamte Gebaude entspricht dem KfW 70 Standard.

Die Eigentumswohnung Nr. 21 liegt im Parterre links im Seitenfligel und
besteht aus 3 Zimmern, darunter ein Bad/WC mit Badewanne, Wohn-/Ess-
zimmer, kleiner Abstellraum, Flur, Schlaf- und Arbeitszimmer. An den Wohn-/
Essbereich grenzt eine 15,25 m@ grof3e Sud-Terrasse.

Insgesamt befindet sich die Eigentumswohnung in einem ordentlichen Un-
terhaltungszustand inruhiger Ausrichtung. Die Wohnungist seit 2019 vermie-
tet, der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit.

Wohnflache: ca. 75,85 m2

Energieausweis: B, 44,7 kWh/(m?a), BHKW, Bj. 2016.

Miete mtl. brutto: ca. € 1.385,-

Wohngeld mtl.:  ca. €214

Mindestgebot: € 295.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

7. 12589 Berlin-Kopenick OT Rahnsdorf, An den Banken 36 c - vermietet -

T (s RIE
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Lage: Berlin. Der OT Rahnsdorf liegt idyllisch zwischen dem Muggelsee,
dem Dameritzsee und der Spree, was den Stadtteil besonders attraktiv fur
Naturliebhaber macht. Die Nahe zu Waldern wie dem Kopenicker Forst und
zahlreichen Wasserwegen bietet eine hohe Lebensqualitat, insbesondere fur
Wassersportler, Spazierganger und Radfahrer. Das Objekt liegt westlich der
Firstenwalder Allee in einem attraktiven Wohnumfeld, nur ca. 100 m vom Zu-
gang zum Muggelsee entfernt.

Objekt: = Die Doppelhaushalfte Nr. 5 ist Teil einer kleinen Wohnanlage,
bestehend aus zwei Doppel- und einem Einfamilienhaus in ruhiger und be-
gehrter Wohnlage, ca. 100 m vom Muggelsee.

Das Objekt wurde ca. 2000 errichtet und ca. 2014 modernisiert. Die Beheizung
erfolgt Uiber Gastherme (Baujahr ca. 2022), die Warmwasserversorgung tber
Elektro-Boiler. Das Wohnhaus mit 4 Zimmern ist seit ca. 2018 unbefristet ver-
mietet und wie folgt aufgeteilt:

Erdgeschoss mit Eingangsbereich, Gaste-WC mit Fenster, Abstellraum, Ku-
che mit Einbaukiiche (inkl. technischer Gerdte) und WM-Anschluss, gro3zi-
gig geschnittenes Wohn-/Esszimmer mit Panoramafenster und Zugang zur
Terrasse und Garten mit Sud-Westausrichtung. Obergeschoss mit 2 Zimmern
sowie tagesbelichtetes Wannenbad. Dachgeschoss mit einem Zimmer. Die
Raumlichkeiten im Erdgeschoss sowie die Sanitarbereiche sind gefliest, die
Zimmer und Flur im Ober- und Dachgeschoss sind mit Teppichboden belegt.
Vor dem Haus wurde ein Pkw-Stellplatz angelegt, die Zufahrt sowie die Stell-
flache sind gepflastert. Rickseitig befindet sich eine kleine Grunflache mit
befestigter Terrasse.

Die Hauser sind nach WEG aufgeteilt. Gemal3 Teilungserklarung ist jeder
Eigentumer verpflichtet, sein Gebaude und Grundstucksteile auf eigene Kos-
ten instand zu halten. Eine Wohngeldzahlung erfolgt nicht. Der Zugang zum
Muggelsee ist durch ein Wegerecht gesichert.

GrundstiicksgrofRe: ca. 223 m? (anteilig It. TE)

Wohnflache: ca. 85 m? zzgl. Terrasse lt. Grundriss/ca. 100 m2 [t. MV / NG goo o
Energieausweis: V176,53 kWh/(m?2a), Erdgas H, Bj. 2000, F. / ; B e ‘
Jahresmiete netto: ca. € 12.000,- - TN = = !
Mindestgebot: € 290.000,-* - '

© OpensStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-SA

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 13



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

8. 13629 Berlin-Spandau ST Siemensstadt, Quellweg 37 - bezugsfrei -

=
VolksparkJunigfernheide .
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© OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-SA

Lage: Berlin. Das Objekt liegt im Stadtteil Siemensstadt im Osten
des Bezirks Spandau, nahe Nonnendammallee. Der U-Bahnhof Siemens-
damm (U7) ist ca. 350 m entfernt, hier verkehren auch diverse Buslinien. Die
A100 und A 111 erreicht man in ca. 3 Fahrminuten. Die umliegende Bebauung
besteht u. a. aus mehrgeschossiger Wohnbebauung, Einfamilienhausern
sowie einer Kita. In ca. 700 m ladt das Strandbad Jungfernheide zum Entspan-
nen und Verweilen ein. Der nahe gelegene Wilhelm-Siemens-Park wurde ca.
1947 nach Planen des Architekten Wolfgang Lange angelegt und wird gern als
Erholungs- und Freizeitstatte genutzt.

Objekt:  Massivbau im Bungalowstil in seltener und guter Lage, nur
ca.200mvonder Charlottenburger Bezirksgrenze entfernt. Baujahrca.1975.Im
Jahr 2020 erfolgte die Sanierung der Fassade, des Weiteren wurden die Elek-
trik sowie die Heizungsanlage erneuert. Beheizung uber Gaszentralheizung
auf Flussiggasbasis, eine Gasleitung wurde ca. 2024 zum Grundstick gelegt.
Im Haus sind 6 Zimmer, Flur, Kiche, Bad und Hauswirtschaftsraum angeord-
net. Vom grof3ziigig geschnittenen Gemeinschaftsbereich (ca. 32 m?) besteht
Zugang zur befestigten Terrasse. Die Kiche verfugt tber eine Einbaukuche.
Das tagesbelichtete Duschbad ist gefliest und wird Uber einen Handtuchheiz-
korper beheizt. Die Moblierung ist nicht Kaufgegenstand, kann aber erwaorben
werden. Insgesamt guter Zustand mit Modernisierungsbedarf. Es handelt sich
um ein Erbbaurecht am Grundstuck mit einer Laufzeit bis 3112.2068.

Erbbaurecht am

Grundstiick mit:  ca. 535 m?
Erbbauzins mtl.: ca.€972,08
Nutzflache: ca. 141,60 m2
Energieausweis: V2788 kWh/(m?2a), Fliissiggas, Bj. 1975, H.
Mindestgebot: € 150.000,-*

14 *zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

9. 12247 Berlin OT Lankwitz, Freymiillerweg 36 - vertragsfrei -

Lage: Berlin. Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf ist eine begehrte Wohnge-
gend, die urbanes Leben und grine Umgebung vereint. Parks, Villensiedlun-
gen sowie unterschiedliche Wohn- und Gewerbelagen pragen den Bezirk, der
uber U- und S5-Bahn, sowie die Stadtautobahn eine gute Verkehrsanbindun-
gen hat. Die insgesamt gute Infrastruktur wird durch die Freie Universitat Ber-
lin, eine der grof3ten Universitaten Deutschlands mit einem Campus in Dah-
lem erganzt. Der Gemeindepark bietet weitlaufige Rasenflachen, Spielplatze,
einen Trimm-dich-Pfad, einen Teich und ein Tiergehege mit Damwild, Ziegen
und Schafen. Um Alt-Lankwitz herum herrscht eine fast dorfliche Atmospha-
re mit Einfamilienhausern. Hier ist der Kern des alten Angerdorfes mit der
Dorfkirche.

Das Objekt liegt nordlich des historischen Dorfkerns und sudlich des Teltow-
kanals in einem Wohngebiet mit offener Bauweise. Der Freymillerweg ist
eine teils verkehrsberuhigte Anlieger-/Spielstraf3e in Form einer Ringstral3e.

Objekt:  Das Baugrundstick mit einer Stral3enfront von ca. 34 m ist mit
einem abrissreifen, ehemaligen Kleinwohnhaus mit ca. 90 m? Grundflache
bebaut. Die ggf. noch vorhandenen Installationen sind nicht mehr funktions-
tlichtig. Es befinden sich verschiedene Schuppen/Garagen und Miillablage-
rungen auf dem Grundstuck.

Indernaheren Umgebungwurden einige Neubauten errichtet. Das Grundstuck
liegt im Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans XlI-212 ,Wohn-
gebiet Freymullerweg, Alter Uppstall” vom 05.08.1980. Als Art und Mal3 der
baulichen Nutzung sind WA (Allgemeines Wohngebiet) mit 2 Vollgeschossen
und einer Gfz von 0,2 sowie einer Bebauungstiefe von 20 m festgesetzt. Die
im Plan dargestellte Verbreiterung der Stral3e wurde bisher nicht umgesetzt.
Der aktuelle Bodenrichtwert betragt 620,-€/m?2.

GrundstiicksgrofRe: ca. 938 m2
Mindestgebot: € 295.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 15



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

10. 10315 Berlin-Lichtenberg OT Friedrichsfelde, B 1/B 5, Gensinger Stra3e - vertragsfrei -

Lage: Berlin. Der ostlich der Innenstadt gelegene Bezirk Lichtenberg
ist gebietsweise gepragt von Groldwohngebieten in Plattenbauweise, die
durch Sanierung und Wohnfeldverbesserung in den letzten Jahren erheblich
an Attraktivitat gewonnen haben. Lichtenberg zeichnet sich durch eine gute
infrastrukturelle Lage aus. Es bestehen Anschlisse an den Fern- und Regio-
nalbahnhof Lichtenberg sowie an die Regionalbahnhofe Hohenschonhausen
und Karlshorst. Im Nahverkehr ist der Bezirk durch die Berliner S- und U-Bahn
sowie mehrere Straf3enbahn- und Omnibuslinien erschlossen. Im OT Fried-
richsfelde liegt derim friheren Schlosspark eingerichtete Tierpark Berlin mit
dem Schloss Friedrichsfelde. Friedrichsfelde ist Uber zwei S- und U-Bahnhaofe
sowie mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien in das Berliner Verkehrsnetz ein-
gebunden.

Das Grundstiick grenzt siidlich an die Bundesstral3e Alt-Friedrichsfelde (B 1/
B 5). Im Westen fiihrt die Gensinger StraBe als Sackgasse (Wendeschleife)
direkt an das Grundstick heran. Unmittelbar angrenzend befindet sich das
Wohngebiet ,Gensinger Viertel’, vis-a-vis der Tierpark Berlin. Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Objekt: Unbebautes Grundstiick inmitten von Berlin, direkt an der B 1/
B 5 gelegen. Die Flache grenzt 6stlich an Bahnanlagen, westlich schliel3t sich
ein grof3es Wohngebiet mit Parkflachen an. Das Grundstuick hat einen un-
regelmaldigen Zuschnitt und hinterlasst einen stark verwilderten Eindruck.
Aufgrund des dichten Strauch- und teilweise Baumbewuchses ist die Flache
schwer zuganglich. Partiell sind Miillablagerungen sowie Beton-/Mauerreste
zuverzeichnen. Zur Stral3e Alt-Friedrichsfelde wird das Grundstick durch eine
Betonmauer begrenzt (keine Halte- oder Uberfahrtmaglichkeit).

Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVII-35 (Stand 1993), auf-
grund dessen die angrenzenden Wohn-/Geschaftsgebaude errichtet wurden.
Seitdem ruht das Verfahren. Das Verkaufsgrundstuck soll nach dem B-Plan-
entwurf als Grunflache mit Zweckbestimmung ,naturnahe offentliche Park-
anlage” festgesetzt werden. Der B-Plan besitzt jedoch keinen rechtsverbind-
lichen Verfahrensstand. Aufgrund der Lage und des Zuschnittes konnte eine
kunftige hoherwertige Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Derzeit Lage
im AufRRenbereich (siehe § 35 BauGB). Der Bodenrichtwert fiir die angrenzen-
den Wohnbaufldchen (GFZ 1,5) betrégt 800,-€/m?.

GrundstiicksgroBe: ca.9.732 m2
Mindestgebot: € 120.000,-*

16 *zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

1. 12559 Berlin OT Miiggelheim, Hirselanderweg 166a - vertragsfrei -

Lage: Berlin. Der durch naturlichen Charme gekennzeichnete Ortsteil
Muggelheim liegt durch Wald und Wasser isoliert idyllisch am stidostlichen
Berliner Stadtrand, im Kopenicker Stadtforst, zwischen Grolser Miggelsee,
Dameritzsee, Seddinsee, Grofse Krampe und Dahme. In Miggelheim herrscht
fast dorfliches Flair. Bezeichnend fur den OT sind neben alten Bauernhausern
auch sehrviele neu gebaute Ein- und Zweifamilienhauser. In Miggelheim geht
es ruhig zu. Dennoch sind vielfaltige Versorgungseinrichtungen, Discounter,
Arzte, Restaurants, Schulen, Kitas etc. ansassig. Mehrere Buslinien ermog-
lichen eine Anbindung u. a. Richtung Berlin-Kopenick (53) sowie ins Umland,
wie zum Beispiel nach Gosen-Neu Zittau mit dem EKZ ,Muggelpark”

Das Grundstuck liegt in unmittelbarer Nahe vom Kleinen Muggelsee mit gro-
[Ger Badestelle. Ful3laufig erreichbar ist ebenfalls der Grolse Muggelsee mit
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsangeboten. Neben den Bootshausern der
Sportvereine haben sich dort Werften, Bootsverleihe sowie Surf-/Segelschu-
len niedergelassen und moderne Marinas sind entstanden. Der Hirselander-
weg ist eine befestigte Wohnstralse mit uberwiegend neu gebauten ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhausern in offener Bauweise, zum Teil auch in
zweiter Reihe. Die nachstgelegene Bushaltestelle (Odernheimer Straf3e) ist
nurrd. 450 m entfernt.

Objekt:  Baugrundstuck in gesuchter Wohnlage, nur rund 250 m vom Ufer >)7
des Kleinen Miggelsee (Badestelle) entfernt. Das Grundstiick ist vereinzelt &
mit Baumen bestanden. StralRenfrontrd.17 m,durchschnittliche Grundsticks- *
tiefe rd. 39 m. Strom- und Abwasseranschluss liegen bereits auf dem Grund-
stuck, Wasseranschluss unmittelbar vor der Grundstiicksgrenze, Gas an der
ggii.liegenden StralBenseite. Fiir den Eigentiimer der Haus-Nr. 166 (2. Bau-
reihe) besteht ein 3 m breites, grundbuchlich gesichertes Geh-/Fahr-/Lei-
tungsrecht, das als Weg am ostlichen Grundsticksrand verlauft.

Lage im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB, gemal3 Flachennutzungsplan Dar-
stellung als Wohnbauflache, W4 (GFZ bis 0,4) mit landschaftlicher Pragung.
Gemal? aktueller Aussage des zustandigen Bauamtes erscheint die Errich-
tung eines 2-geschossigen, unterkellerten Wohnhauses (Gebaudegrundfla-
che max. 130 m?) in offener Bauweise nebst Nebengebauden (z. B. Garagen
9 m x 5 m) moglich. Eine Bauvoranfrage ist erforderlich. Der aktuelle Boden-
richtwert betrdgt 400,-€/m?.

GrundstiicksgrofRe: ca.670 m® S . b
Mindestgebot: € 245000’_* direkte Nachbarstl]ift S

© GeoContent GmbH

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 17



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

12. 51381 Leverkusen OT Pattscheid, Burscheider Stral3e - teilweise vermietet -

Lage: Nordrhein-Westfalen. Leverkusen liegt ca.21km nordostlich von
Koln, tber die B 5, 51 sowie A 1, 3 und 59 ist Leverkusen an das Fernstral3en-
netz angebunden. Bekanntist Leverkusen vor allem durch den Bayer-Konzern
und den Fuf3ball-Bundesligisten Bayer 04 Leverkusen. Hauptarbeitgeber in
Leverkusen sind die Firmen Bayer AG, sowie die Lanxess AG. Das Grundstuick
liegt im OT Pattscheid, an einer stark frequentierten Durchgangsstraf3e. Die
Nachbarschaft besteht aus Gewerbeobjekten und Wohnhausern in offener
Bauweise.

Objekt:  Unbebautes, iberwiegend befestigtes Gewerbegrundstick mit
einer Stral3enfront von ca. 32 m. Teilweise ist die Flache als Pkw- und Con-
tainer-Stellplatz vermietet. Der FNP weist die Flache als Mischgebiet aus,
Lage im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB. Der offizielle Bodenrichtwert liegt
in diesem Gebiet bei € 430,-/m2 (Gemischte Bauflache). Das Flurstiick 1417
(auf dem sich eine Halle befindet), gehdrt nicht zum Verkaufsgegenstand.

GrundstiicksgrofRe: ca. 2.298 m?
Jahresmiete netto: ca. € 3.230,- tlw. zzgl. USt. (fir die vermietete Flachen)
Mindestgebot: € 25.000,-*

13. 95485 Warmensteinach, Bahnhofstraf3e, rechts neben Haus-Nr. 100 - vertragsfrei -

18

unmittelbare Umgebung -~
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Lage: Bayern. Die Gemeinde Warmensteinach ist anerkannter Luftkur-
ort und liegt im Landkreis Bayreuth, ca. 15 km ostlich von Bayreuth im Fich-
telgebirge. Anschluss an die A 9 (AS Bayreuth-Nord) besteht in ca. 20 km.
Das Grundstick befindet sich im sudlichen Teil der Ortschaft, direkt hinter
dem ehemaligen Bahnhof Warmensteinach, der zum Rathaus der Gemeinde
umgebaut wurde. Umliegend befinden sich kleinere Gewerbebetriebe sowie
Wohnbebauung.

Objekt:  Unbebautes Grundstiickinnerhalb der Ortslage, direkt hinter dem
Rathaus gelegen. Die Flache ist naturbelassen, teilweise mit Baumen/Strau-
chern bestanden und hat einen langgestreckten, unregelmalligen Zuschnitt.
Die Nutzung erfolgte ehemals als sog. Ladestral3e. Die westlich angrenzende
Bahnlinie ist stillgelegt. Ostlich grenzt Wohnbebauung an.

Lage im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB sowie im Sanierungsgebiet. Ob
eine (Teil-)Bebauung des Grundstiickes moglich ist, wurde nicht gepriift. Der
Bodenrichtwert betragt 50,-€/m?2 (Stand: 2022, Mischgebiet).

GrundstiicksgrofRe: ca. 2.988 m?
Mindestgebot: € 9.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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14. 97453 Schonungen OT Mainberg, Mainleite 22 - vermietet -

Lage: Bayern. Schonungen mit ca. 7700 Einwohnern liegt im Landkreis
Schweinfurt, ca. 50 km von Wirzburg entfernt. Der alte Ortskern breitet sich in
der Talweitung der Steinach aus. Wahrzeichen des Landkreises ist das Schloss
Mainberg, das sich auf steiler Bergeshohe weithin sichtbar tber dem Maintal
erhebt. Wegen des Ausblicks ins Maintal und auf die Stadtist Schonungen ein
sehr beliebter Wohnort im Schweinfurter Speckgtrtel.

Das Objekt liegt im Gemeindeteil Mainberg, ein bekannter Weinort im Fran-
kischen Weinbaugebiet, ca. 3 km von Schweinfurt entfernt. Das Kirchdorf be-
findet sich am Beginn des Maindreiecks in Unterfranken und ist Uber die B 70
(Maintalautobahn) verkehrstechnisch gut erreichbar. Direkt vor dem Objekt
verlauft die Staatsstralde 2447 sowie die Bahnstrecke Bamberg-Schwein-
furt-Rottendorf. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Restaurants,
eine Kita und mehrere Schulen sind im ca. 2 km entfernten Stadtgebiet von
Schonungen zu finden. Neben der Realschule befindet sich ein offentliches
Hallenbad.

Objekt:  Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Wohneinheiten in idyllischer
Lage mit Blick auf den Main. Baujahr ca. 1928. Die Beheizung erfolgt tber eine
2021 neu eingebaute Pellet-Brennwertheizung. Die Auf3enanlagen werden
derzeit saniert, aktuell finden Sanierungen an den Terrassen und Aul3enauf-
gangen statt. Es besteht weiterer Sanierungsbedarf am Gemeinschaftsei-
gentum. Lage im Sanierungsgebiet.

Die Eigentumswohnung Nr. 2 liegt im Erdgeschoss rechts und verfugt uber
3 Zimmer, grol3e Diele, Kiche mit modernen Einbauschranken und Geraten,
gefliestem Wannenbad mit separater Dusche, Abstellkammer sowie grol3e
Terrasse (Sondereigentum). Ein Kaminofen ist vorhanden. Die Wohnung ist
seit 01. Mai 2022 an den jetzigen Mieter vermietet und befindet sich in einem
ordentlichen Zustand (Modernisierung 2005). Zur Wohnung gehdren 2 Keller-
abteile (Sondereigentum) im 1. Untergeschoss. Ein Stellplatz kann angemie-
tet werden.

Wohnflache: ca.98 m?

Energieausweis: V14772 kWh/(m?2a), Erdgas, Bj. 1928, E. (Stand 2017)
Miete mtl. brutto: ca.€1.030,-

Wohngeld mtl.: ca. €594 - (inkl. ER)

Mindestgebot: € 95.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 19
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25980 Sylt OT Archsum, katasterlich Tjiitilsingi

Lage: Schleswig-Holstein. Sylt ist die grof3te nordfriesische Insel. Sie
ist vor allem fur ihre touristisch bedeutenden Kurorte Westerland, Kampen
und Wenningstedt sowie fur den knapp 40 Kilometer langen Weststrand be-
kannt. Westerland ist der zentral gelegene Hauptort der Insel mit dem Bahn-
hof fur den Personen- und Autozugverkehr Uber den Hindenburgdamm, dem
Flughafen und dem Krankenhaus.

Der idyllische Ort Archsum liegt rund sechs Kilometer siidostlich von Wes-
terland zwischen den Dorfern Morsum und Keitum eingebettet in eine von
Prielen durchzogene Wiesenlandschaft. Der kleinste Ort der Insel mit rd. 300
Einwohnernist ein beschaulicher, ruhiger Ort, der sich durch seine verstreuten
alten Hofe auszeichnet.

Das Objekt liegt sudlich der Ortslage von Archsum und ist wie folgt zu errei-
chen: In Archsum fahrt man den Deichweg in stdlicher Richtung. Etwa 450 m
hinter dem Ortsausgang biegt man an der Parkbank links ab. Man folgt dem
geschotterten Weg fiir 600 m Richtung Osten, dann biegt man rechts ab auf
einen unbefestigten Weg. Nach 200 m liegt das Grundstiick / das Eingangstor
auf der linken Seite.

Objekt: ~ Zum Aufruf kommt eine Raritat auf dem Sylter Immobilienmarkt,
die zu jeder Jahreszeit ihren Reiz hat. Es handelt sich um ein grof3es Grund-
stuck mit einem See und zwei Inseln.

Der See entstand ca. 1982 durch den Erdaushub fur die Deicherhohung, er hat
verschiedene Tiefenzonen und eine Grof3e von etwa 1,5 ha. Der See hat keinen
naturlichen Zufluss, der Wasserstand reguliert sich durch die Niederschlags-
menge, maximale Tiefe ca.2,5-3m. In dem See liegen zwei betretbare Inseln
mit etwa 360 m? bzw. 30 m2.

[ Zuran
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- vertragsfrei -

Der Eigentumer hat das Grundstiick sehr gepflegt und uber viele Jahre eine
Oase der Entspannung und Erholung geschaffen. Vom Ufer aus gibt es zwei
Stege, einer davon (an der Ostseite) ist sehr breit und dient auch als Aufent-
haltsort bzw. Terrasse. Der zweite Steg liegt am naordlichen Ufer.

An der Westseite schitzt ein mit Blischen, Baumen und Heckenrosen be-
wachsener Erdwall vor Einblicken und dem vorherrschenden Westwind. Im
nordwestlichen Grundstiicksbereich befindet sich die mit einem Eingangstor
versehene Zufahrt. Hinter dem Tor und windgeschiitzt durch den Wall hat der
Eigentumer eine Flache durch Kiesaufschiittung befestigt. Hier oder auch di-
rekt am grof3en Steg wurde verschiedentlich gecampt.

Es gibteine Vielzahlan Wasservogeln und auch der Fischbesatz ist beachtlich,
vorhandensind viele Store, Karpfen und Aale aber auch Barsch, Rotaugen, Rot-
federn usw. Auf3er als Angelgewasser bietet der See auch gute Bedingungen
fur Wassersport, wie rudern und Stand-Up-Paddling. Nahe dem grol3en Steg
befindet sich eine holzerne Plattform fiir Gartenmaobel sowie ein Getranke-
verkaufsanhanger (abgemeldet, aber beweglich), welcher als Lagerraum fiir
diverse Utensilien dient.

Planungsrechtlich liegt das Grundstiick im Auf3enbereich (siehe § 35 BauGB)
und ist im Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Die
grof3e Wiese wird als Grinflache zur Heuproduktion genutzt.
Grundstiicksgrofe: ca. 38.616 m2

Mindestgebot: € 260.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 21
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25996 Wenningstedt-Braderup (Sylt), Bi Miiiir - vertragsfrei -

Lage: Schleswig-Holstein. Wenningstedt-Braderup besteht aus dem
Ortsteil Wenningstedt, an der Westkuste gelegen ist und dem ostlich am
Wattenmeer gelegenen Ortsteil Braderup. Beide konnten kaum unterschied-
licher sein. Wenningstedt bezeichnet sich selbst heute als ,,Familienbad” und
ist mit ca. einer Million Ubernachtungen der fiinftgrote Urlaubsort in Schles-
wig-Holstein.

Der Ortsteil Braderup weist keinen eigentlichen alten Ortskern auf, sondern
war bis Mitte des 19. Jahrhunderts lediglich eine Bauernschaft mit wenigen
Hofen. Sehenswert sind dort die zum Wattenmeer hin gelegenen, weiten Hei-
deflachen der Braderuper Heide mit einem grof3artigen Panoramablick aufs
Wattenmeer. Auf den umliegenden zahlreichen Wiesenflachen grasen Kiihe,
Schafe und Pferde. Braderup zahlt zu den stillen und besonders durch die Na-
tur gepragten Ort.

Das Objekt liegt im Ortsteil Braderup sudlich der Terp Wais unweit eines klei-
nen Teichs. Esist uber die asphaltierte Stral3e Bi Muur gut zu erreichen. West-
lich des Grundstiicks schlief3t sich ein Hof (Erdbeerparadies Braderup) mit
Hofladen fur Bioprodukte an.

Objekt: = Nahezu rechteckig geschnittenes Waldgrundstiick bestehend
aus zwei zusammenliegenden Flursticken. Strafsenfront ca. 50 m und mitt-
lere Tiefe ca. 212 m.

Das Grundstiick liegt im Au3enbereich (siehe § 35 BauGB), ca. 100 m siidlich
der Bebauung und ist im Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache
dargestellt. Laut Landschaftsplan (19899/2001) handelt es sich um Nadelwald,
ortlich erkennbar ist jedoch ein Mischwald.

Das Grundstuck liegt nicht im Naturschutzgebiet und es ist keine Biotopkar-
tierung vorhanden.

GrundstiicksgrofRe: ca. 10.820 m?
Mindestgebot: € 29.500,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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17. 25999 Kampen, Wulde unweit Piik Deel

Lage: Schleswig-Holstein. Kampen (Sylt) ist seit 1927 eine eigene Ge-
meinde aufder Insel Sylt und liegt nordlich von Wenningstedt. Das ruhige Dorf
inmitten von Heideflachen wurde erst relativ spat von Touristen entdeckt und
galt lange als Geheimtipp. Erst in den 1920er Jahren entwickelte sich ein Ba-
deleben und es zog viele Kunstler und Intellektuelle nach Kampen. Nach dem
Ende des Zweiten Weltkrieges wurde der Ort zunehmend Treffpunkt der In-
dustriellen des Wirtschaftswunders und der Prominenz aus Film und Fernse-
hen.

Das Objekt liegt an der ostlichen Kiustenlinie. Man erreicht es wie folgt: Von
Kampen nimmt man den Braderuper Weg und biegt ca. 300 m nach dem Orts-
ausgang links in die unbefestigte Stralse Puk Deel. Am Ende der Stral3e be-
finden sich einige Hauser und dort beginnt ein Wanderwerg, dem man 130 m
folgt. Dann biegt man nach rechts ab und lauft ca. 130 m Richtung Siden. Das
Grundstiick liegt auf der linken (Watt-) Seite. Die Grenzen des Grundstiicks
sind in der Natur nicht erkennbar, aber ca. 8 m links von dem Grundstiick be-
findet sich ein Busch.

Objekt:  Attraktives Grundstick am Wattenmeer, welches vertragslos
(aber geduldet) zusammen mit umliegenden Flachen zeitweise als Weide ge-
nutzt wird.

Das ca. 6,25 breite und im Mittel 300 m tiefe Grundstuck liegt im Aul3enbe-
reich und ist im Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache ausgewie-
sen, es liegtim Naturschutzgebiet,Braderuper Heide” und ist Bestandteil des
Flora-Fauna-Habitat-Gebietes, dennoch durfen Eigentimer und Nutzungs-
berechtigte die Flache betreten. Aul3erdem ist nach der Landesverordnung
uber das NSG u.a. die Entnahme von Schlick aus dem Anwachs fur Kurzwecke
zulassig.

Die Flursticke 182und 183 mitinsg.ca. 1619 m?sind eine Salzwiese, hier lassen
sich die typische Salzwiesenkrauter finden. Eine besondere Raritat stellen die
Flurstiicke 184 und 185 mit zusammen ca. 241 m2 dar, denn lt. Bestandsver-
zeichnis bilden sie einen Teil des nordfriesischen Wattenmeeres und sind je
nach den Gezeiten trockengefallenes Watt bzw. Wasserflache. In diesem Be-
reich befinden sich Lahnungen als Uferschutz und zur Landgewinnung.

GrundstiicksgroBe: ca. 1.860 m? (bestehend aus 4 Flurstiicken)
Mindestgebot: € 3.500,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de

- vertragsfrei -
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18. 25980 Sylt OT Rantum, dstlich Hornumer Straf3e 70 - vertragsfrei -

.
'

© M. Elsen

Lage: Schleswig-Holstein. Rantum liegt wenige Kilometer sudlich
von Westerland. Es ist das schmalste Dorf der Insel, nur ca. 600 m sind es von
der rauen Westseite hin zum ruhigen Wattenmeer. Rantum ist bekannt fur
die Sylt-Quelle, das Rantumbecken und seine hochwertige Gastronomie (u.a.
Sansibar, Hotel Solring-Hof).

Das Objekt liegt ostlich des Parkplatzes des Restaurants ,Samoa Seepferd-
chen”inden Dunen.

Objekt:  Dunengrundstiuck mit einem Sole-Brunnen - eine Raritat auf
dem Sylter Immobilienmarkt.

1993 wurde eine Thermalsolebohrung bis 680 m u. G. niedergebracht. Die Boh-
rung wurde zum 665 m tiefen Thermalsolebrunnen Nr. 10 Rantum ausgebaut.
Die Sole wurde zunachst zur Salzgewinnung genutzt, spater als Rohstoff
direkt an Dritte weitergegeben. Der Brunnenschacht hat einen Innendurch-
messer von 2,2 m und eine lichte Hohe von 3,35 m. In der Schachtdecke befin-
det sich eine Einstiegs-/ Montagedffnung, die mit einer regensicheren Edel-
stahl-Schachtabdeckung verschlossenist. Der Einstiegin den Schacht erfolgt
uber eine Sicherheitsleiter.

Nach dem Endausbau der Bohrung lief die Thermalsole mit 200 l/h artesisch
uber. Bei Betrieb der Tauchmotorpumpe wurde der Wasserspiegel bei einer
Forderleistung von 800 l/h auf ca. 70 m u. OK Brunnenkopf abgesenkt. Ent-
sprechend den chemischen Untersuchungsergebnissen handelt es sich um
eine 7%ige Sole.

Der Brunnen ist derzeit nicht funktionstichtig und musste saniert werden,
dafur wurde bereits ein Angebot von der urspringlichen Brunnenbaufirma
angefordert. Ein Ruhebetriebsplan ist bei dem zustandigen Bergbauamt ein-
gereicht, der zunachst bis Mitte 2025 verlangert wurde.

Lage im Aul3enbereich (siehe § 35 BauGB), die zum Aufruf kommende Teilfla-
cheliegt laut Kartenmaterial nichtim Naturschutzgebiet, aberim FFH-Gebiet.

GrundstiicksgroRe: ca. 1000 m? (noch zu vermessende Teilflache, die Tei-
lung/Vermessung wird vom Verduf3erer beauftragt und
bezahlt)

Mindestgebot: € 25.000,-*

24 *zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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19. 24594 Wapelfeld, Wapelfelder Au / Apfelmoor

Lage: Schleswig-Holstein. Wapelfeld ist eine kleine Gemeinde an der
Wapelfelder Au, im Kreis Rendsburg-Eckernforde. Der sehr landwirtschaft-
lich gepragte Ort liegt ca. 30 km von Neumunster und ca. 26 km von Itzehoe
entfernt. Das Gemeindegebiet wird durch die B 430 durchquert und ist tber
die nahegelegenen Autobahnzugange der A 7 und A 23 verkehrsgiinstig gut
erschlossen.

Die Grundstucke befinden sich auf3erhalb der Ortslage, umgeben von grof3en
Landwirtschaftsflachen.

Objekt:  Zwei zusammenliegende Grundsticke umgeben von mehreren
grofden Landwirtschaftsflachen. Die Flursticke sind derzeit mit Baumen und
Strauchern bewachsen, lt. Grundbuch als Landwirtschaftsflachen ausgewie-
sen. Das Flurstiick 24 mit ca. 3629 m? besitzt einen nahezu rechteckigen Zu-
schnitt und grenzt westlich an den Apfelmoorgraben und ostlich an die Stra-
e Bockhorst an. Ertragsmesszahl: 1.343. Das Flurstick 11 mit ca. 391 m? hat
ebenfalls einen rechteckigen Zuschnitt, grenzt sudlich an eine Bahnstrecke
und stellt ein Biotop dar. Ertragsmesszahl 145. Lage im Auf3enbereich (siehe
§35BaulGB).

GrundstiicksgroRe: ca. 4020 m?
Mindestgebot: € 5.500,-*

20. 23730 Neustadt in Holstein, Zur schonen Aussicht

Lage: Schleswig-Holstein. Neustadt in Holstein, insbesondere der Be-
reich ,Zur schonen Aussicht’, ist eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ru-
hige Umgebung und Nahe zur Natur besticht. Die Region ist bekannt fir ihre
maritime Lage an der Ostsee und die vielseitigen Freizeitmaoglichkeiten, die
sowaohl Bewohner als auch Besucher anziehen. Neustadt i. H. liegt ca. 35 km
nordlich von Libeck und ca. 90 km nordostlich von Hamburg. Die Verkehrsan-
bindungist gut ausgebaut; die Stadt ist Uber die Bundesstral3e 207 erreichbar
und bietet Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr, einschlief3lich Bus-
verbindungen zu umliegenden Stadten wie Sierksdorf (Pas. 021).

Objekt:  Ungleichmaliggeschnittenes Grundstickbestehendauszweizu-
sammenhangenden Flurstiicken. Es liegt im AuRenbereich (siehe § 35 BauGB)
und ist im Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. Grenzt jedoch
unmittelbar an ein Wohngebiet. Uberwiegend mit Laubgehdlzen bestockt,
teilweise sind auch Nadelgehdlze vorhanden. Im Bereich des verpachteten
Gartens ist das Grundstick nahezu eben, sonst sehr stark geneigte Oberfla-
chen aufgrund groBBer Unterschiede im Hohenniveau (steile Bschung). An der
ostlichen Grundstucksgrenze verlauft ein ca. 2 m hoher und ca. 120 m langer
Maschendrahtzaun. Im Bereich des Gartens befindet sich ein Holzzaun an der
Grenze zum Waldweg. Eine Flache von ca. 250 m2 des Grundstuckes ist als
Gartenland verpachtet.

GrundstiicksgrofRe: ca. 6.159 m?
Jahrespacht: ca. € 60,- (fir die verpachtete Flache)
Mindestgebot: € 2.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de
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- teilweise verpachtet -
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21. 23730 Sierksdorf, Gartenweg 7

Lage: Schleswig-Holstein. Sierksdorf ist ein idyllisches Ostseebad,
eingebettetindie malerische Landschaft der Libecker Bucht etwa mittig zwi-
schen Scharbeutz und Neustadt/Holstein, ca. 90 km norddstlich von Hamburg
gelegen. Der Ort besticht durch seine reetgedeckten Fischerkaten, die frische
Meeresluft und breite, weil3e Strande. Die romantischen Steilkiisten und
grunen Alleen laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Es ist ein beliebter
Ort fir Urlauber, die Erholung abseits der grof3en Touristenorte suchen. Das
einstige Fischerdorf etablierte sich ab den 1970er Jahren zu einem bedeuten-
den Seebad. Bekanntist der Ort heute durch den Hansa-Park, einer der grol3-
ten Vergnugungsparks Deutschlands, zugleich auch grof3ter Arbeitgeber der
Region.

Mehrere Bundesstral3en in der Region, die nahegelegene A 1, Bushaltestellen
sowie ein Bahnhof gewahrleisten beste Anschlisse. So ist z. B. die Metropole
Hamburg in rd. 1T Autostunde schnell erreichbar. Auch die grof3en Fahrverbin-
dungen ab Kiel in die nordischen und baltischen Lander eroffnen viele Mog-
lichkeiten.

In der Libecker Bucht findet alljahrlich Ende Juli mit den Segelregatten der
Travemunder Woche die zweitgrol3te Segelsport-Veranstaltung der Welt
statt. Die Badeorte sind gut mit Fahrradwegen erschlossen, z. B. mit dem Ost-
seekisten-Radweg, der als EuroVelo-Route um die Ostsee fuhrt.

Das Objekt befindet sich umgeben von Wohnbebauung, nur ca. 3 Minuten fuf3-
laufig von der Ostsee entfernt.

26
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- leerstehend -

© GeoContent GmbH

Objekt:  Grof3zlgiges Baugrundstiick mit abrisswirdiger Altbebauung in
auf3ergewohnlicher Lage an der Lubecker Bucht, ca. 3 Minuten fuf3laufig von
der Ostsee und dem kilometerlangen, feinsandigen Strand entfernt.

Massivbau mit Garage und Nebengelass. Baujahr nicht bekannt. Dachundich-
tigkeiten wurden notdiirftig ca. 11/2024 repariert. Die Beheizung erfolgte ehe-
mals tber Olheizung. Die gesamte Ausstattung und Installationen sind veral-
tet. Das Objekt ist nicht beraumt. Insgesamt abrisswirdiger Zustand.

Das stark verwilderte, naturbelassene Grundstiick befindet sich in Hanglage
und bietet nach Freischnitt vermutlich Blick auf die Ostsee. Die Flache hat
einen regelmalligen, nahezu rechteckigen Zuschnitt und ist mit Strom, Gas,
Wasser, Abwasser sowie Breitbandkabel erschlossen.

Fir das Areal existiert der Bebauungsplan Nr. 15 mit Ausweisung als
Reines Wohngebiet, mit 1Vollgeschoss und einer GRZ von ;1.
Der aktuelle Bodenrichtwert betragt 700,- €/m?.

GrundstiicksgrofRe: ca. 1979 m?
Nutzflache: geschatzt 100 m
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 695.000,-*

LS
Neustadt in Holstein

—

© OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-5A

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 27
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22. 23948 Kliitz, SchloBstralRe 43 / BahnhofstrafRe

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die idyllische Schlossstadt Klitz
mit rd. 3100 Einwohnern ist staatlich anerkannter Erholungsort und liegt
zwischen Lubeck und Wismar, nur wenige Kilometer von der Wohlenberger
Wiek und ca. 4 km entfernt vom Ostseebad Boltenhagen mit seinem wun-
derschonen Sandstrand, der malerischen Steilkliste Redewisch sowie der
Marina Weil3e Wiek. Mit Sehenswirdigkeiten wie z. B. dem Schloss Bothmer,
Deutschlands grol3ter barocker Schlossanlage, der Alten Molkerei, ein Kultur-
und Veranstaltungszentrum, das verschiedene Events und Ausstellungen be-
herbergt, hat Kliitz auch kulturell einiges zu bieten. Dank der guten Verkehrs-
anbindung ist Klutz dartber hinaus fur Pendler eine interessante Alternative
zur Stadt. In nur ca. 30 Minuten ist Wismar und in ca. 1,5 Stunden die Metro-
pole Hamburg tiber die A 20 und B 105 schnell erreichbar.

Das Objekt liegt in der Schlof3stral3e, nur wenige Meter vom Bahnhof der his-
torischen Schmalspurbahn entfernt. Die Schlof3stral3e liegt im Zentrum und
verbindet den Marktplatz mit dem Schloss Bothmer. Die zentrale Lage bietet
sowohl fur Wohn- als auch fur Gewerbenutzungen ideale Bedingungen. Die
fuldlaufige Nahe zu lokalen Geschaften, Restaurants, Cafés, kulturellen Ein-
richtungen und auch Bushaltestellen macht sie zu einer begehrten Adresse
in Klutz.

Objekt: ~ Charmantes Wohn-/Geschaftshaus mit Ausbaupotenzial nahe
der Ostsee, nur rd. 1,5 Autostunden von Hamburg entfernt.

Baujahr ca. 1937 Eine umfassende Grundsanierung erfolgte zwischen ca. 1993
bis ca. 2010, danach wurden je nach Bedarf weitere Teilsanierungen durchge-
flhrt. Die Beheizung erfolgt iber eine Gaszentralheizung (Baujahr ca. 2020).

Es sind derzeit 2 Gewerbe- und 3 Wohneinheiten vorhanden. Ein Teil des DG
sowie der Spitzboden sind nicht ausgebaut.
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Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit ca. 77 m?ist seit 01.04.2019 unbefris-
tet an einen Pflegedienst vermietet.

Die im 1. Obergeschoss gelegene - zuletzt langjahrig als Steuerberatung ge-
nutzte - Einheit mit ca. 78 m2 verfiigt Uber 5 Raume, Flur, WC sowie einen Bal-
kon und ist bezugsfrei; hier ist eine Umnutzung zu Wohnzwecken denkbar.

Die 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 93 m2 im Erdgeschoss sowie 2 Raume im
Dachgeschoss werden derzeit eigengenutzt und bezugsfrei ubergeben. Die
weiteren zwei Wohnungen mit ca. 66 m? und ca. 51 m2 stehen aufgrund der
Verkaufsabsichten leer und fiir eine Neuvermietung (Interessenten fir zu-
letzt rd. 8,50 €/m? Wohnflache) zur Verfiigung.

Uberwiegend thermoverglaste Kunststofffenster und aufgearbeitete Holz-
dielenboden.

Das attraktive und vielseitige Gebaude in solider Bauweise kombiniert Wohn-
und Gewerbeflachen mit Ausbau- und Umnutzungspotential in begehr-
ter Ostseelage und bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, wie z. B. als
Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen, Selbstnutzung und Vermietung,
Ruhestand und Zweitwohnsitz oder als Mehrgenerationenhaus.

GrundstiicksgrofRe: ca. 455 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 384 m2 zzgl. Wasche- und Spitzboden sowie Keller.
2 GE mit ca. 155 m2, davon 1 GE mit ca. 77 m2 vermietet.
3 WE und 2 Raume im DG mit ca. 229 m2, davon 1 WE
mit ca. 93 m2 sowie die DG-Raume z. Zt. eigengenutzt

Energieausweis: V1185 kWh/(m?a), Erdgas H, Bj. 1937, D.

Jahresmiete netto: ca. € 7020, - (fir die vermietete GE)

Mindestgebot: € 395.000,-*

Hafen Boltenhagen

T I

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de
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AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

18211 Borgerende-Rethwisch, Borgerender StraBe 18 c

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Borgerende-Rethwisch liegt direkt
an der Ostsee und verfugt Uber einen 2 km langen, naturbelassenen Strand.
Die kleine Gemeinde im LK Rostock erstreckt sich sidwarts, entlang der See-
stralde und prasentiert sich heute als ein touristisch gewachsener Ort mit
schonen Ferienhausern, Hotels und Pensionen, einem Zeltplatz, Gaststatten,
Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten. Bad Doberan ist ca. 5 km, die Innenstadt
der Hansestadt Rostock ca. 20 km entfernt.

Der Ort wird westlich durch das Landschaftsschutzgebiet Conventer Niede-
rung mit dem Conventer See und 6stlich durch das Ostseebad Nienhagen
begrenzt. Das Seebad Heiligendamm ist ca. 5 km und das Ostseebad War-
nemunde ca. 12 km entfernt. Von Rostock-Warnemunde aus besteht taglich
Fahrverkehr nach Skandinavien.

Das Objekt liegt in ruhiger Wohnlage nahe dem Ortsrand von Borgeren-
de-Rethwisch. Vom Objekt aus ist der Ostseestrand mit dem Fahrrad in we-
niger als 10 Minuten erreichbar. Dort kann man auf den Ostseekistenradweg
einbiegen, der sich uber fast 8.000 km erstreckt und rund um die Ostsee ver-
lauft. Die 27-Loch-Golfanlage Warnemunde ist ca. 15 min. mit dem Pkw ent-
fernt. Der ca. 2 km entfernt liegende Conventer See, eine ehemalige Meeres-
bucht, zeichnet sich durch seine Vielfalt von Sumpf- und Wasservogeln aus.




AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

- bezugsfrei ab 01.12.2025 -

Objekt:  Gepflegter Mehrfamilienhauskomplex in zweiter Reihe mit ins-
gesamt 26 Wohneinheiten. Baujahr ca. 2003. Die Beheizung erfolgt tiber Erd-
warme. Im Jahr 2023 wurde der Sockel erneuert und die neue Heizungsanlage
installiert. Das Gemeinschaftseigentum hinterlasst einen soliden und ge- € ;
pflegten Eindruck. o dnd 8

Die Eigentumswohnung Nr. 18 liegt im 1. Obergeschoss rechts und verfigt
iber 3 Zimmer, Kiiche (ohne EBK), Duschbad, Balkon mit Stid-Ausrichtung,
Flur und Abstellraum. Die Ful3boden sind gefliest, die Beheizung erfolgt tiber Flr - [Fgeszsiroum ﬂ
FulBbodenheizung. Insgesamt ordentlicher Unterhaltungszustand, mit nor- 2 :

malen Abnutzungs- und Gebrauchspuren. Zur Wohnung gehort das Sonder- "
nutzungsrecht an dem Kfz-Stellplatz Nr. 18. Kiiche El '
Das Mietverhaltnis besteht seit 0112.2022 und endet am 01.12.2025. S
Eine Nutzung als Ferienwohnung oder auch weiterhin zum dauernden Woh- ‘
nenist moglich. Mw

Wohnfliche: ca. 63 m? { g
Energieausweis: V20 kWh/(mza), Strom, Bj. 2003, A+ (Stand 2020). _ i
Miete mtl. brutto: ca. €870,- =
Wohngeld mtl.:  ca. € 339,- (inkl. Erhaltungsriicklage)

Mindestgebot: € 198.000,-*

1665 b L

Strand von Borgerende

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 31
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AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

17209 Eldetal OT Zepkow, Kastanienallee 76 - vertragsfrei -

s
e

et o B o e B s——

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Der Ortsteil Zepkow der Gemeinde
Eldetal liegt im Sudwesten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte,
nahe der Landesgrenze zu Brandenburg. Der landwirtschaftlich gepragte Ort
liegt an der oberen Elde in Richtung Muritz unweit des Quellgebietes. Der ein-
zige See innerhalb des Ortsgebiets ist der Demminer See. Das Gewasser mit
relativ breitem Schilfgurtel hat eine Grof3e von 8,7 Hektar und liegt auf 66,5 m
. NHN. Die Stadte Robel/Miritz und Wittstock/Dosse sind 15 bis 17 km ent-
fernt. Die nachstgelegene Autobahnanbindung ist die A 19, die Uber die Auf-
fahrt Robel/Miiritz erreichbar ist.

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen und landlichen Gegend, die von weit-
laufigen Feldern und Waldern gepragt ist. Entlang der Kastanienallee gibt es
vereinzelt Wohnhauser und Bauernhofe, die in die natirliche Umgebung ein-
gebettet sind. Die Grundstucke sind in der Regel grol3zligig bemessen, oft mit
grof3en Garten oder Weideflachen.

Objekt:  Grundstick bebaut mit zwei durch einen Gang verbundenen Ber-
geraumen, die zur Lagerung und Aufbereitung von Kornergetreide und Fut-
termitteln dienen. Z. Zt. wird das Objekt noch vom Veraul3erer genutzt, dieser
beendet diese jedoch.

Eine Dachflache von ca. 2000 m? wurde seinerzeit zur Installation von Pho-
tovoltaikanlagen verpachtet und in diesem Zusammenhang erneuert. Ein ge-
sondert zu zahlendes Gestattungsentgelt entfallt, da seinerzeit ein einma-
liger pauschaler Pachtabstand entrichtet wurde. Der Pachtvertrag hat noch
eine Laufzeit von 26 Jahren.

GrundstiicksgroBe: ca. 7.708 m2

Nutzflache: 2 verbundene Hallen mitinsgesamt ca. 1.800 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 89.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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25. 17153 Stavenhagen OT Basepohl, Liitzowstral3e 1b - leerstehend -

T

Lage: Mecklenburg-Vorpommern. Die Reuterstadt Stavenhagen liegt
im LK Mecklenburgische Seenplatte, ca. 25 km nordéstlich von Waren (Miiritz)
und ca. 32 km nordwestlich von Neubrandenburg am Tollensesee. In Staven-
hagen sind alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Der OT Ba-
sepohl liegt am Grof2en und Kleinen See, ca. 5 km nordlich von Stavenhagen,
an der B104 und B 194. Anschluss an die A 20 (AS Altentreptow) besteht in ca.
35 km. Basepohl war bis 2004 durch zwei grof3e Kasernen gepragt, von denen
ein Gelande bereits vollstandig zum Industriegebiet entwickelt wurde. Dort
haben sich u. a. ein Bio-Mischfutterwerk, ein mittelstandiges Metallbauun-
ternehmen und Unternehmen fur erneuerbare Energien angesiedelt.

Das Objekt liegt im nordlichen Bereich des ehemaligen, noch zu entwickeln-
den Kasernengelandes und wird uber die neu ausgebaute Lutzowstralde er-
schlossen.

Objekt:  Grof3es Gewerbegrundstick innerhalb eines ehemaligen Kaser-
nengelandes, bebaut mit einer massiv errichteten Gewerbehalle, die zuletzt
zu Lager-/Birozwecken genutzt wurde. Das Gebdude nimmt 2 grof3e Lager-
hallen, mehrere Lagerraume, geflieste Sanitargemeinschaftsanlagen sowie
einen Sozial- und Umkleideraum auf. Baujahr ca. 1974. Vollsanierung ca. 1995.
Insgesamt erneut instandsetzungs- und modernisierungsbedurftiger Zu-
stand. Satteldach mit Profilmetalldeckung. Beheizung ehemals tber Platten-
heizkorper und Luftungsanlage, eine neue Heizungsanlage ist zu installieren.
Aufdem Grundstuck lagern rd. 50 Betonstutzen.

Die Flache wird Uber die neu ausgebaute Lutzowstral3e erschlossen. Einen
eigenen Anschlussweg (rd. 54 m) vom Grundstiick zur Straf3e nebst Tor gibt
es bisher noch nicht. Die medientechnischen Altanschlusse sind nicht mehr
nutzbar. Auf dem Grundstlck befinden sich bereits neu hergestellte An-
schlussschachte fur die Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserein-
leitung. Lage im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Kaserne Mecklenbur-
gische Schweiz Siidteil’; Ausweisung als Gl (Industriegebiet), GRZ 0,8; BMZ 10;
abweichende Bauweise.

GrundstiicksgroBe: ca. 8.587 m?

Nutzflache: insgesamt ca. 1164 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 129.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 33
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39576 Hansestadt Stendal

EERNNE
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Lage: Sachsen-Anhalt. Die Hansestadt Stendal mit rd. 38.000 EW ist
die grof3te Stadt der Altmark im Norden Sachsen-Anhalts und dient als Wirt-
schafts-, Kultur- und Verwaltungszentrum der Region. Die Landeshaupt-
stadt Magdeburg ist ca. 55 km entfernt. Zukunftig wird die Bundesautobahn
A 14 durch den Landkreis fiihren. Der ICE/IC/EC-Haltepunkt Stendal verbin-
det die Stadt mit wichtigen Zielen wie Berlin, Hannover, Magdeburg, Leipzig,
Schwerin und Hamburg. Die nahegelegene Elbe und der Naturpark Dromling
bieten zahlreiche Maglichkeiten fur Freizeitaktivitaten. Die von histarischen
Bauten und charmanten Fachwerkhausern gepragte Altstadt ist gut erhalten
geblieben.

Die Objekte (Pos. 26 bis 29) liegen in siidlicher Stadtrandlage im ehemaligen
Wohngebiet Stendal Sud. Das Umfeld weist einige wenige Wohnanlagen
ahnlicher Bauart und Ausfiihrung, freigelegte Baufelder mit augenscheinlich
erhaltener Infrastruktur, Einfamilienhausgebiete sowie Kleingartenanlagen
und landwirtschaftlich genutzte Flachen auf.

Objektbeschreibung Pos. 26 bis 29: Alle 4 Objekte wurden ca. 1991 errich-
tet. Balkone sind vorhanden, iberw. Kunststoffisolierglasfenster. Ehemals er-
folgte die Beheizung tber Fernwarme, aufgrund des Leerstandes wurden die
Objekte von der Warmeversorgung bis zur weiteren Nutzung temporar
getrennt. Dieinnenliegenden Bader sind iberw. mit Badewanne ausgestattet.
Die gesamten Gebaude-, Heizungs-, Sanitar- und Elektroausstattungen
sind je nach Nutzungsabsicht zu revitalisieren. Vereinzelte Vandalismus-
schadenund Millablagerungensind zu verzeichnen, die Zugangstiren wurden
weitestgehend gesichert.

Energieausweise Pos. 26 bis 29: entfallen, unterliegen nicht dem GEG

26. Hanseallee 57-65 (ungerade), 65 A und Lemgoer Str. 2, 4,6

Lage: Das Objekt liegt im Eckbereich der Hanseallee zur Lemgoer Stral3e.

Objekt:  Freistehender, u-formig angeordneter Wohnhauskomplex in
Plattenbauweise. Das Gebaude verfligt vorderseitig uber 9 Hauszu-
gange, die Uberwiegend mit ruckwartigen Hauszugangen jeweils ein
gemeinsames Treppenhaus erschlief3en.

GrundstiicksgroBe: ca. 6418 m?
Bruttogeschossflache: 168 Wohneinheiten mit ca. 11.390 m?
Mindestgebot: € 180.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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- leerstehend -

27. BremerStraBe2-6

Lage: Das Objekt liegt in der Bremer Stral3e, abgehend von der Lemgoer
Stral3e.

Objekt: Freistehender Wohnblock in Plattenbauweise. Das Gebaude ver-
fugt straf3en- und riickseitig jeweils tiber 5 Hauszugange, die pro Aufgang je-
weils ein gemeinsames Treppenhaus erschlief3en.

GrundstiicksgroBe: ca.2.240 m?
Bruttogeschossflache: 50 Wohneinheiten mit ca. 4.453 m2
Mindestgebot: € 95.000,-*

28. Hanseallee 25 bis 39 (ungerade)

Lage: Das Objekt liegt im ostlichen Bereich der Hanseallee.

Objekt:  Freistehender Wohnhauskomplex in Plattenbauweise, beste-
hend aus zwei zusammenhangenden Mehrfamilienhdausern. Die Gebaude ver-
figen stral3en- und riickseitig jeweils liber 8 Hauszugange, die pro Aufgang
jeweils ein gemeinsames Treppenhaus erschliefl3en.

GrundstiicksgroBe: ca. 53802 m?
Bruttogeschossflache: 96 Wohneinheiten mit ca. 8.313 m2
Mindestgebot: € 135.000,-*

29. Hanseallee?2,2A, 4-14 (gerade), 14 A

Lage: Das Objekt liegt in Ecklage zum Dahrenstedter Weg.

Objekt:  Freistehender, u-formig angeordneter Wohnhauskomplex in
Plattenbauweise. Das Gebaude verfugt vorderseitig Uber 9 Hauszugange,
die Uberwiegend mit ruckwartigen Hauszugangen jeweils ein gemeinsames
Treppenhaus erschlief3en.

GrundstiicksgroBe: ca. 8177 m2
Bruttogeschossflache: 120 Wohneinheiten mit ca. 10.545 m2
Mindestgebot: € 175.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 35
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30. 39218 Schaonebeck (Elbe), RepublikstraBBe 40A - bezugsfrei -

36

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Stadt Schonebeck (Elbe) ist die, nach Ein-
wohnern gemessen, zweitgroldte Stadt des Salzlandkreises. Sie liegt ostlich
der Magdeburger Borde an der Elbe, etwa 15 km sudlich der Landeshaupt-
stadt Magdeburg. Im Schonebecker ST Bad Salzelmen wurde 1802 das erste
Soleheilbad Deutschlands eroffnet. Schonebeck befindet sich unmittelbar an
der A 14 (Dresden-Leipzig-Halle-Magdeburg). Die Ost-Westachse A 2 (Ber-
lin-Hannover-Ruhrgebiet) ist tiber das Magdeburger Kreuz auf kurzem Weg
schnell erreichbar. Weiterhin liegen mit Halle-Leipzig, Berlin und Hannover
gleich drei Grol3flughafen in gut erreichbarer Nahe, der Flugplatz Magdeburg
ist fur Individualfluge nutzbar.

Objekt:  Buro- und Geschaftshaus in der Schonebecker Altstadt ge-
legen. Eine mit einer Toranlage gesicherte, aulsermittige Gebaudedurch-
fahrt erschlielst die befestigte und eingefriedete ruckwartige Freiflache mit
Pkw-Stellplatzen. Das teilunterkellerte Gebaude wurde um 1992 errichtet.
Im Erdgeschaoss befinden sich drei Ladengeschafte. Die Obergeschosse sind
variabel in Blroeinheiten aufgeteilt. Im 1. Obergeschoss wurden Teilbereiche
der Raumlichkeiten zu einer Betreiber-WE zusammengefasst. Die Erschlie-
ung der Geschosse erfolgt Uber ein Treppenhaus mit Personenaufzug. Die
einzelnen Raume sind jeweils Uber Flure zugangig, die nahezu U-formig um
einen zentralen Bereich mit Installationen und Sanitarraumen angeordnet
sind.

Gebaude und Grundstuck befinden sich augenscheinlich im weitestgehend
gepflegten Zustand. Laut Veraul3erer wurden im 1. Obergeschoss im Jahr 2020
Ful3bdden, Trennwande sowie die Elektro-/ und Kommunikations-Verteilun-
gen erneuert. Die Ladeneinheit Nr. 3 weist nach Auszug des letzten Mieters
in 2024 Sanierungs-/Renovierungsbedarf auf. In Abhangigkeit der kiinftigen
Nutzung des aktuell leerstehenden Gebaudes kdnnen Sanierungs- und Mo-
dernisierungsarbeiten erforderlich sein.

GrundstiicksgroBe: ca. 631 m?2

Nutzflache: insgesamt ca. 1.088 m? zzgl. Teilunterkellerung
Energieausweis: V42,3 kWh/(m?a), Erdgas E, Bj. 1991.
Mindestgebot: € 295.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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31. 06333 Hettstedt, Markt 6 - vertragsfreie Ubergabe -

Lage: Sachsen-Anhalt. Hettstedt hat rd. 13.500 Einwohner und liegt
am Sudostrand des Harzes, an der Wipper, ca. 50 km sudlich der Landeshaupt-
stadt Magdeburg und ca. 40 km nordwestlich von Halle (Saale). Die wichtig-
sten Stral3enanbindungen sind die B 180 und B 86. Anschluss an die A 14 (AS
Plotzkau) sowie an die A 38 (AS Eisleben/Rothenschirmbach) besteht in je-
weils ca. 20 km. Das Objekt liegt inmitten des historischen Altstadtzentrums.
Das unmittelbare Umfeld vermittelt einen gepflegten, geschaftigen Eindruck.

Objekt:  Reprasentatives Verwaltungsgebaude, zentral am Marktplatz im
histarischen Altstadtkern gelegen (Denkmalbereich). Die Gestaltungssat-
zung fur das Stadtkerngebiet ist zu beachten. Baujahr zwischen 1950-1960.
Nach 1990 wurden Sanierungs-/Modernisierungsmaf3nahmen im Elektro-/
Heizungs-/Sanitdrbereich vargenommen. Insgesamt guter und ordentlicher
Unterhaltungszustand, in Teilbereichen besteht weiterer Sanierungs- und
Maodernisierungsbedarf. Beheizung iber Gas-Zentralheizung (Fa. Viessmann)
mit zentraler WW-Bereitung (Therme 2018 neu eingebaut).

Das Gebaude verflgt stral3enseitig Uber einen Hauptzugang, der in einen
grof3zugigen Eingangsbereich mundet sowie uber einen Nebeneingang. Mit-
telgangflure erschlie3en Biiro- und Sanitdarraume unterschiedlicher Grof3e/
Ausstattung. Teekiichen sind vorhanden. Je Etage sind nach D/H getrenn-
te Sanitarraume angeordnet, im EG ist ein WC-Raum behindertengerecht
ausgefuhrt. Das Gebaude wird derzeit noch durch die Kreismusikschule und
Kreisverwaltung genutzt. Diese Nutzungen werden zum Besitzibergang ein-
gestellt. Zu diesem Zeitpunkt noch vorhandenes Inventar verbleibt im Objekt.

‘ . .
© OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-5A

GrundstiicksgroBe: ca. 777 m?

Nutzflache: insgesamt ca. 1.034 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 153.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 37
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AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

32. 06925 Annaburg, Siedlung-Hirschweg 26

- leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Die Stadt Annaburg mit rd. 6400 Einwohnern
liegt am Rande der Annaburger Heide zwischen der Elbe und Schwarzer Elster,
ca. 35 km sudostlich von Lutherstadt Wittenberg sowie ca. 26 km ostlich von
Torgau (Sachsen). Uber die L 113 und L 116 ist die B 187 (Richtung Lutherstadt
Wittenberg) in wenigen Minuten erreichbar.

Das Objekt liegt in einem Siedlungsgebiet mit Ein- und Mehrfamilienhausern,
ca. 2 km siidlich des Stadtzentrums (Marktplatz). Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Das Annaburger Schloss mit
seinen weitlaufigen Garten- und Parkanlagen befindet sich in ca. 3 km Entfer-
nung, der unweit vom Schlossgarten angelegte Thiergarten mit Wanderwe-
gen bietet fir Anwohner eine wunderbare Erholungsmaoglichkeit

Objekt:  Eckgrundstick, bebaut mit einem freistehenden Einfamilienhaus
nebst Doppelgarage. Baujahr ca. 1985. Die Gebaudeausstattungen (Strom,
Heizung, Sanitar) sind einfach. Im Jahr 2019 wurde ein neuer Stiickholzkessel
mit Warmwasserspeicher eingebaut. Insgesamt umfassend sanierungs- und
modernisierungsbedurftiger Zustand. Im Gebaude befinden sich noch alte
Einrichtungsgegenstande, die nicht beraumt werden.

Der Zugang erfolgt sudlich der Straf3e Siedlung-Hirschweg. Neben dem Haus-
eingang befindet sich die Grundstiickszufahrt, die Uber ein 2-fligliges Metall-
rahmenhoftor verfugt. Die Strale Siedlung-Hirschweg ist eine teilausgebau-
te Nebenstralse mit maldiger Frequentierung. Die Fahrbahn ist asphaltiert,
Anschlisse fiir Wasser, Abwasser, Strom und Telefon sind vorhanden.

Grundstiicksgrof3e: ca. 1155 m?
Wohnflache: ca. 90 m2
Energieausweis: liegt noch nichtvor, Erstellung ist beauftragt

Mindestgebot: € 25.000,-*

- leerstehend -

Lage: Sachsen-Anhalt. Zeitz liegt im sudlichsten Teil von Sachsen-An-
halt an der Weil3en Elster, ca. 40 km sidlich von Leipzig und ca. 25 km ndrdlich
von Gera. Die Kernstadt gliedert sich in zwei Teile, in die Unterstadt an der Els-
ter und die Oberstadt am und auf dem Berg. Es bestehen gute verkehrstech-
nische Anbindungen an die A 4, A 9 und A 38 sowie an die B 2, B 91 und B 180.
Das Objekt befindet sich unweit des Zentrums. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Arzte, Bildungs- und Kindertagesstatten und Restaurants sind in
fuldlaufiger Umgebung varhanden.

Objekt: =~ Mehrfamilienhaus in Reihenbebauung mit hofseitigem Garten
und abrissreifem Nebengebaude. Baujahr ca. 1886. Keine nutzbaren Sanitar-
und Heizungsausstattung vorhanden. Tlw. sind Mull- und Bauschuttablage-
rungen vorhanden. Insgesamt besteht umfassender Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf.

GrundstiicksgroRe: ca. 352 m2

Wohnflache: insgesamt ca. 345 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 13.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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34. 06917 Jessen (Elster) OT Kloden, SchulstraBBe 5 - vertragsfreie Ubergabe -

Lage: Sachsen-Anhalt. Jessen (Elster) liegt an der Schwarzen Elster, ca.
25 km ostlich der Lutherstadt Wittenberg und ca. 20 km sudlich von Juterbog.
Die B 187 fiihrt durch die Stadt. Die A 9 (AS Coswig) ist ca. 40 km entfernt. Se-
henswert sind in jedem Fall das Schloss Jessen (heute als Stadtverwaltung
genutzt) sowie das Wasserschloss Hemsendorf mit Parkanlage. Der OT KlGo-
den liegt ca. 12 km westlich von Jessen, an der Elbe. Durch Kloden fuhrt der EL-
beradweg. Die B 187 verlauft ca. 9 km nordlich des Ortes. Das Objekt befindet
sich im sudlichen Ortsrandbereich, gegentiber von Wohnbebauung, hinter der
der sog. Klodener Rif3 (schwach durchflossenes Elbealtwasser) verlauft.

Objekt:  ,Sport- und Freizeitcenter Kloden” Baujahr ca. 1986. Beheizung
iiber Ol-Zentralheizung (Heizanlage im Nachbarhaus). Im Gebaude befinden
sich u. a. ein grof3er Mehrzwecksaal/Festsaal (rd. 880 m?2) mit Eichen-Parkett-
boden und Hebebiihne, eine Bowlinganlage (4 Bahnen), eine Gaststatte mit
Platz fir etwa 40 Personen nebst Theke, Sanitarbereiche sowie diverse Ne-
benraume. Die Bowlingbahn hat bislang regelmal3ig gecffnet, der Saal wird
gern fur Grol3veranstaltungen genutzt. Dem Veraul3erer liegt eine gliltige Ge-
werbegenehmigung fiir 12 Veranstaltungen im Jahr vor. Bereits entgegenge-
nommene Buchungen fir 2025 kénnen an den neuen Eigentimer Ubergeben
werden. Insgesamt ordentlicher und gepflegter Unterhaltungszustand mit
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf. Das Inventar verbleibt im Objekt.

Grundstiicksgrof3e: ca. 3.876 m?
Nutzflache: insgesamt geschatzt 1.780 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 35.000,-*

35. 06905 Bad Schmiedeberg OT GroRwig, Hauptstrale, Flurstiick 344 - verpachtet -

Lage: Sachsen-Anhalt. Bad Schmiedeberg mit rd. 8.000 Einwohnern
liegt im Naturpark Dubener Heide ca. 20 km sudlich von Lutherstadt Witten-
bergund ca. 45 km nordostlich von Leipzig. Die Stadt liegt im Dreieckder B2, B
182 und B183. Mit der dreifachen staatlichen Anerkennung als Moor-, Mineral-
und Kneippheilbad gehort die Stadt zu den fihrenden Gesundheitsstandor-
ten in Sachsen-Anhalt. Das Objekt befindet sich im Ortsteil Gro3wig, ca. 2 km
westlich von Bad Schmiedeberg entfernt. Umliegend landliche Wohnbebau-
ung, sowie Wiesen und Waldflachen, die eine naturnahe Umgebung bieten.

Objekt: =~ Unbebautes Grundstiick als Baugrundstiick/Landwirtschaftsfla-
che. Der stral3enseitige, nordliche Bereich umfasst ca. 1.905 m? und liegt im
Innenbereich gemal3 34 BauGB, wodurch eine Bebauung im Rahmen der vor-
handenen ortlichen Gegebenheiten moglich erscheint. Der sudliche Teilbe-
reich mit ca. 8852 m2ist als Landwirtschaftsflache ausgewiesen und befindet
sichim AuBenbereich (siehe § 35 BauGB). Das Flurstiick ist derzeit verpachtet
und wird landwirtschaftlich genutzt. Der Bodenrichtwert betragt 21,-€/m?
(baureifes Land).

GrundstiicksgrofRe: ca. 10.755 m?
Jahrespacht: ca. €342,-
Mindestgebot: € 19.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 39
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- Beginn 12.00 Uhr

- leerstehend -
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Lage: Sachsen-Anhalt. Hecklingen liegt im Salzlandkreis, ca. 4 km
westlich von Stal3furt, ca. 14 km nordlich von Aschersleben sowie ca. 40 km
stdlich der Landeshauptstadt Magdeburg. Anschluss an die A 36 (AS Aschers-
leben-Mitte) besteht in ca. 10 km. Der OT Cochstedt liegt ca. 12 km nordwest-
lich von Hecklingen, nahe der B180 (ca. 3 km 6stlich).

Das Objekt befindet sich sidwestlich der zentralen Stadtlage, auf der Sudsei-
te der Lindenstrafe und ist von Wohnbebauung umgeben. Neben dem Objekt
ist die Freiwillige Feuerwehr angesiedelt.

Objekt:  Ehemalige Felssteinkirche mit kleinem Glockenturm und seitli-
chem Anbau (ehemalige Sakristei). Baujahr ca. 1938. Das einstige Kirchenhaus
wurde 2014 profaniert, kiinftige Nutzungen haben den ursprunglichen Charak-
ter des Gebaudes als Kirche zu bertcksichtigen. Es besteht Denkmalschutz.
Das Zweifrontengrundstiick liegt erhoht, geschatzt bis zu 3 m uber Stral3enni-
veau und ist nordlich und westlich mit einer Felssteinmauer eingefriedet. Zum
Haupteingang des Gebaudes fuhrt mittig eine Freitreppe. Ein weiterer Zugang
besteht tiber den Anbau.

Inden)ahren2015/2016 erfolgte u. a.der Einbau eines Badezimmers, einer Kii-
che sowie die teilweise Restaurierung der Fenster. Weiterhin sanierungs- und
modernisierungsbedurftiger Zustand. Keine Heizung vorhanden. Vorhandene
Gegenstande / Mobiliar verbleiben im Objekt.

GrundstiicksgroRe: ca. 1.366 m?

Nutzflache: geschatzt 80 m2 bis 100 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 29.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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AUKTION 28. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

37. 14480 Potsdam ST Am Stern, Sternstral3e, ggii. Haus-Nrn. 37 und 38

Lage: Brandenburg. Potsdam ist mit seinen Sehenswirdigkeiten eine
der schonsten Metropolen in Deutschland und uber die S- und Regionalbahn
sowie die Autobahn (A 10) und mehrere Bundesstral3en sehr gut erreichbar.
Potsdam ist UNESCO-Welterbe-Stadt, die Stadt der Schlosser und Garten an
den idyllischen Havelseen, eine vielseitige Kulturstadt, UNESCO-Kreativstadt
des Films, ein Zentrum der Bildung und Wissenschaft und gepragt von mehr
als 1.000 Jahren Geschichte. Universitaten und Hochschulen in enger Verzah-
nung mit Wirtschaftsunternehmen und auf3eruniversitaren Forschungsein-
richtungen bestimmen Gegenwart und Zukunft der Landeshauptstadt. Inter-
nationale Einflisse aus Frankreich, der Schweiz, Holland und vielen anderen
Teilen der Welt verleihen der Stadt immer wieder wertvolle Entwicklungsim-
pulse.

Das Grundstuck liegt im Stadtteil Am Stern, am sudostlichen Stadtrand
und ist von Wohnbebauung umgeben. Schrag vis-a-vis befindet sich das
Jagdschloss Stern nebst den zugehdrigen Gartenanlagen. Der Stadtteil Uber-
zeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und ist gleichermalf3en ideal
fir Familien und Naturliebhaber. Einkaufsmdglichkeiten (u. a. das beliebte
Stern-Center), Schulen, Kitas und medizinische Einrichtungen sind schnell er-
reichbar. Bus-/Stral3enbahnhaltestellen liegen fuf3laufig entfernt, so dass die
Potsdamer Innenstadt und auch Berlin bequem und schnell zu erreichen sind.

Objekt:  Unbebautes Grundstiick (derzeit Holzungsflache), vis-a- ('ﬁ
vis des Jagdschloss Stern. Das Jagdschloss wurde von 1730 bis 1732 gwa
unter dem Soldatenkonig Friedrich Wilhelm I. im Stil eines schlichten hollan-
dischen Burgerhauses errichtet. Heute ist das Jagdschloss das alteste erhal-
tene Schlossgebaude in Potsdam und wird mit ehrenamtlicher Unterstut-
zung verwaltet und instandgehalten. Die Verkaufsflache erstreckt sich mit
einer Straf3enfront von rd. 88 m entlang der Sternstral3e. Gegenuber befin-
den sich Einfamilienhauser. Laut unverbindlicher Auskunft der Stadt wird das
Areal dem Auf3enbereich (siehe § 35 BauGB) zugeordnet und laut Flachennut-
zungsplan als Grunflache dargestellt. Eine bauliche Entwicklung konnte bis-
lang nichtin Aussicht gestellt werden. Lage im Umgebungsschutzbereich der
denkmalgeschiitzten Gebaude / Gartenanlagen des Jagdschloss Stern. Auch
der Baumschutz ist zu beachten. Das Grundstuick ist als potentiell kampfmit-
telbelastet dargestellt, nahere Anhaltspunkte liegen aber nicht vor.

GrundstiicksgroRe: ca. 2100 m2
Mindestgebot: € 39.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de
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AUKTION 28. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

38. 14482 Potsdam ST Babelsberg-Siid, Neuendorfer Anger 14

Lage: Brandenburg. Das Objekt befindet sich in Potsdams grofstem
Stadtteil Babelsberg. Weltweit steht Babelsberg als Synonym fiir die Me-
dienstadt Babelsberg, in der sich zahlreiche Institutionen und Unternehmen
der Medienbranche befinden. Neben dem Schloss Babelsberg, dem Park Ba-
belsberg und dem Flatowturm gibt es hier eine Reihe von Sehenswdrdigkei-
ten und eine grof3e architektonische Vielfalt.

Das Objekt liegt an einem ehemaligen Runddorf, dem Neuendorfer Anger,
ostlich der Nuthestral3e, die eine zligige Anbindung nach Potsdam City sowie
nach Berlin bietet. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von sehr attrak-
tiven, uberwiegend mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern, die sich auch
uber die mittleren Grundstucksbereiche erstrecken.

Der Hauptbahnhof sowie der Alte Markt mit Stadtschloss und vielen histo-
rischen Gebauden ist in ca. 2 km erreichbar. Anschluss an die S-Bahn-Linie 7
(Potsdam-Ahrensfelde) bestehtin nur rd. 450 m. Mehrere Buslinien verkehren
am nahe gelegenen Lutherplatz u. a. Richtung Potsdam Hauptbahnhof, Lud-
wigsfelde und Teltow.

Objekt:  Grof3es Areal mit Entwicklungspotential, idyllisch am Neuendor-
fer Anger gelegen. Der Neuendorfer Anger, mittig mit der Alten Neuendorfer
Kirche als architektonisches Kleinod, ist der markanteste dorfliche Sied-
lungskern im Potsdamer Stadtgebiet. Neben griinderzeitlichen und auch be-
reits neu gebauten, mehrgeschossigen Wohnhausern pragen ziegelsichtige
Stall- und Remisegebaude mit qualitatsvollen Zierdetails alle rickwartigen
Grundstucksteile. Charakteristische Merkmale sind auf3erdem die eingezaun-
ten Vorgarten und Pflasterungen von Stral3en und Gehwegen. Zusammen-
fassend kommt dem mittelalterlichen Dorfkern Neuendorfer Anger orts-
und siedlungsgeschichtliche, baugeschichtliche und baukinstlerische sowie
stadtebauliche Bedeutung zu.

Das Grundstuick ist stral3enseitig mit einem denkmalgeschutzten Wohnhaus
(Baujahr ca. 1870) bebaut. Das charmante Geb&ude (Wohnflache rd. 180 m?2)
sowie eine abgeteilte Gartenflache von rd. 600 m2 werden derzeit vom Verau-
Rerer genutzt. Diese Nutzung wird nach Verkauf aufgegeben. Das Wohnhaus
befindet sich in einem umfassend sanierungs- und modernisierungsbedurfti-
gen Zustand. Die Ausstattung ist nicht mehr zeitgemals.
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AUKTION 28. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

- vertragsfreie Ubergabe nach Absprache -

Stralsenseitig an der westlichen Grundsticksgrenze zieht sich ein ehemaliger
Sozialtrakt in die Grundstuickstiefe, der fast mittig des Areals in Garagen und
Scheunengebauden ubergeht. Diese Bereiche sind aktuell an unterschiedli-
che Kleinmieter vermietet/verpachtet. Auch diese Nutzungen konnen (je nach
Wunsch und Absprache) nach Verkauf aufgegeben werden. Die vorgenannten
Aufbauten sind ebenfalls umfanglich sanierungsbedurftig.

Die unbebauten Flachen sind tiberwiegend befestigt, auch im hinteren Grund-
stucksbereich,dersichweitnach Stidenerstreckt. Diedurchschnittliche Grund-
stiickstiefe betragt in etwa 175 m. Die Stral3enfront am Neuendorfer Anger
misst rd. 26 m.

Das Wohnhaus (insbesondere Fassade, Eingangstiir, historisches Fenster etc.)
und die Scheunengebaude stehen unter Baudenkmalschutz. Der hintere, un-
bebaute Grundstucksbereich liegt im Bodendenkmalschutzbereich. Es beste-
hen keine Altlasten. Auch Baulasten sind nicht eingetragen. Lage im Bereich
der Erhaltungssatzung ,Babelsberg Siid / Neuendorfer Anger” sowie im Denk-
malbereich ,Mittelalterlicher Dorfkern” Der Neuendorf Anger als Gesamtheit
steht unter Gebietsdenkmalschutz, hier soll die historische Bebauung be-
wahrt werden.

Bis zu einer Grundstickstiefe von rd. 60 m (endet mit der alten Hofbebauung)
wird die Verkaufsflache dem Innenbereich gemal3 § 34 BauGB zugeordnet.
Das sich daran anschlieBende Areal befindet sich im AuBenbereich (siehe
§35BauGB). Gemal? Flachennutzungsplan wird der stral3enseitige Bereich als
gemischte Bauflache (M 1) mit einer GFZ von 0,8 bis 1,6 dargestellt. Der riick-
wartige Bereich ist aktuell Grinflache mit Zweckbestimmung Dauerklein-
garten. Ein Bebauungsplan fur dieses Gebiet existiert nicht. Eine mogliche,
anderweitige Nachfolgenutzung oder Neubebauung gemaf? der Umgebungs-
bebauung ist abschlief3end nur durch eine konkrete Bauvoranfrage bzw.
eine Bauleitplanung und in enger Abstimmung mit dem Bauamt und Denk-
malschutzamt zu klaren. Der aktuelle Bodenrichtwert betragt € 430,-/m?
(Wohnbauflache).

GrundstiicksgrofRe: ca. 5.818 m?

Wohn-/Nutzflache: insgesamt grob geschatzt 900 m?

Energieausweis: entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG
Mindestgebot: € 1.195.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 45
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AUKTION 28. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

14823 Niemegk, Kunads Garten 16, 18 Ecke Jiiterboger StrafRe - vermietet -

Lage: Brandenburg. Niemegk liegt ca. 50 km stidwestlich von Potsdam,
ander A S, im Naturpark Hoher Flaming und besticht einerseits durch seinen
landlichen Charme und andererseits durch seine glinstige regionale Lage in-
mitten von Brandenburg. Durch die Stadt verlauft die B 102. Anschluss an den
Bahnverkehr Richtung Potsdam und Berlin besteht im ca. 12 km nordwestlich
gelegenen Bad Belzig. Hier befindet sich auch die beliebte Steintherme. Ein-
richtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Kitas sowie medizinische Einrich-
tungen sind varhanden.

Die Objekte (Pos. 39 und 40) befinden sich innerhalb eines gewachsenen
Wohngebietes in ostlicher Stadtrandlage. Die Robert-Koch-Grundschule und
das Waldstadion sind zu Fuf3in 1 Min. erreichbar. Hier befindet sich auch eine
Bushaltestelle mit Anbindung u. a. nach Bad Belzig und Treuenbrietzen. Etwas
weiter nordlich liegen landschaftlich schon die Tonteiche Niemegk, ostlich
grenzt ein Waldgebiet fur erholsame Spaziergange an das Wohngebiet.

Objekt:  Gepflegtes Doppelhausinruhiger Wohnlage. Baujahrca.2009. Be-
heizung tiber Gastherme (in Haus-Nr. 18 im Jahr 2021 erneuert). Die Haushalf-
ten sind baugleich und nehmen je eine Wohnung mit einer Wohnflache von
108 m2 auf. Uber den Eingangsbereich werden im Erdgeschoss ein grofRzigig
geschnittenes Wohn-/Esszimmer (rd. 33 m?), die Kiiche mit EBK, ein Gaste-WC
sowie ein Hauswirtschaftsraum erschlossen. Vom Wohnbereich besteht Zu-
gang zur Terrasse und Garten mit Westausrichtung. Uber eine innenliegende
Treppe gelangt man in das Obergeschoss, in dem 3 Zimmer (davon 1Zimmer
mit Balkon), ein Flur sowie ein tagesbelichtetes Vollbad angeordnet sind. Fiir
Haus-Nr. 16 wurde ein Pkw-Stellplatz angelegt. Weitere Stellplatze befinden
sich im offentlichen Stral3enbereich.

Haus-Nr.16ist seit 2012, Haus-Nr. 18 seit 2021 vermietet. Die Miete wird punkt-
lich gezahlt (keine Mietschulden). Mieterhchungen wurden regelmaRig vor-
genommen. Am und innerhalb des Hauses wurden fortlaufend Sanierungs-
maf3nahmen durchgefuhrt. Augenscheinlich guter Unterhaltungszustand, in
Teilbereichen besteht Modernisierungspotential. Glasfaseranschluss.

Grundstiicksgrof3e: ca. 503 m?

Wohnflache: 2 Wohneinheiten mitinsgesamt ca. 216 m2.
Energieausweis: liegt noch nichtvor, Erstellung ist beauftragt
Jahresmiete netto: ca. € 19.022,-

Mindestgebot: € 249.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 28. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

40. 14823 Niemegk, Kunads Garten 17,19 Ecke Jiterboger Stral3e - vermietet -

Objekt:  Gepflegtes Doppelhausinruhiger Wohnlage. Baujahr ca.2008. Die
Beheizung erfolgt Uber Gastherme. Die Haushalften sind baugleich und neh-
men jeweils eine Wohnung mit einer Wohnflache von 108 m2 auf. Uber den Ein-
gangsbereich werden im Erdgeschoss ein grof3ziigig geschnittenes Wohn-/
Esszimmer (rd. 33 m?3), die Kiiche mit Einbaukiche, ein Gaste-WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum erschlossen. Vom Wohnbereich besteht Zugang zur
Terrasse und Garten mit Siidostausrichtung. Uber eine innenliegende Treppe
mit Metallgelander und Holzstufen gelangt man in das Obergeschaoss, in dem
3 Zimmer (davon 1 Zimmer mit Balkon), ein Flur sowie ein tagesbelichtetes
Vollbad angeordnet sind. Alle Raumlichkeiten sind bodengefliest. Vor bzw. ne-
ben den Hausern wurden Pkw-Stellplatze angelegt. Weitere Stellplatze sind
im offentlichen Stralsenbereich ausreichend vorhanden.

Haus-Nr. 17 ist seit 2012, Haus-Nr. 19 seit 2009 vermietet. Die Miete wird
punktlich gezahlt, es bestehen keine Mietschulden. Mieterhchungen wurden
regelmal3ig vorgenommen.

Am und innerhalb des Hauses wurden fortlaufend Sanierungsmal3nahmen
durchgefihrt. Augenscheinlich guter Unterhaltungszustand, in Teilbereichen
besteht Modernisierungspotential. Glasfaseranschluss ist vorhanden.

GrundstiicksgroBe: ca. 531 m?

Wohnflache: 2 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 216 m2.
Energieausweis: liegt noch nichtvor, Erstellungist beauftragt
Jahresmiete netto: ca. € 17456,-

Mindestgebot: € 249.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 47
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41. 15827 Blankenfelde-Mahlow OT Blankenfelde, Am Hirschsprung 42 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Blankenfelde-Mahlow hat rd. 25.000 Einwohner
und liegt an der stidlichen Berliner Stadtgrenze (Berlin-Lichtenrade) im nordli-
chen Teil des Landkreises Teltow-Flaming. Die Markische Promenade im Orts-
teil Blankenfelde wurde 1933 zur schonsten Deutschlands ernannt. Sie befand
sichinmitten der von zugezogenen Berlinern gerade gebauten Wohnsiedlung,
die heute den Ortskern von Blankenfelde bildet. 2011 wurde der sanierte Guts-
park Dahlewitz wieder fiir die Offentlichkeit freigegeben. Die Entfernung nach
Berlin-Schonefeld betragt ca. 7 km, Teltow ist ca. 8 km entfernt. Die A 10 (Ber-
liner Ring) ist in ca. 5 km, die B 96 in ca. 800 m zu erreichen. Blankenfelde hat
einen S-Bahnanschluss nach Berlin. Das Objekt liegt am sudlichen Rand des
Ortsteils Blankenfelde in einer ruhigen Anliegerstral3e. Die Umgebung ist von
freistehenden Einfamilienhausern und Erholungsgrundsticken gepragt.

Objekt:  Grundstuck, bebaut mit einem massiv errichteten = pudeanatiin
Bungalow mit einer grofsen Terrasse und einem Gartenhaus mit ===
Anbauten. Das mit einigen Laubbaumen, einem lockeren Bestand von alten
Kiefern und Koniferen bewachsene Grundstick hat eine Stral3enfront von ca.
20 Metern. Altersbedingte Baumangel an allen Gebauden, teilweise Feuchtig-
keitsschaden. Insgesamt allumfassender Instandsetzungs- und Sanierungs-
bedarf. Lage im Innenbereich gemaf3 § 34 BauGB. Im Flachennutzungsplan der
Gemeinde als Wohnbauflache ausgewiesen.

Grundstiicksgrof3e: ca. 1.009 m2
Nutzflache: Bungalow ca. 42 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 135.000,-*

G-BL 04/07

/

42. 15827 Blankenfelde-Mahlow OT Blankenfelde, Rembrandtstral3e 6 - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Das Objekt liegt am sudlichen Rand des Ortsteils
Blankenfelde in einer ruhigen Anliegerstral3e in der Nahe der Katalogposition
41. Die Umgebung ist von freistehenden Einfamilienhausern und Erholungs-
grundstucken geplant.

Objekt:  Erholungsgrundstiick, bebaut mit einem Bungalow =3 Bt ir
in Leichtbauweise mit gemauertem Sockel, einem Unterstand ===
und einem Carport. Bauschdden im Bungalow (stellenweise Dach eingebro-
chen, marode Holzkaonstruktion, Feuchtigkeitsschaden). Das Dach ist mit
Wellasbest-, Wellpolyester und Teerpappe gedeckt. Insg. umfassend sanie-
rungsbed. bzw. abrissreifer Zustand. Auf dem verwilderten Grundstiick befin-
den sich viele Grinabfalle (u.a. Baumstamme, Grinschnitt).

Im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen. Lage im Grenzbereich zwischen
dem unbeplanten Innenbereich gemal3 § 34 BauGB und dem Auf3enbereich
(siehe § 35 BauGB). Aufgrund dieser planungsrechtlichen Auskunft bzw. der
Erschlief3ungssituation ist derzeit eine bauliche Nutzung als Wohnbaugrund-
stuck nicht gegeben.

GrundstiicksgroRe: ca. 1103 m?
Nutzflache: ca.55 m?
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 45.000,-*

G-BL04/07

48 *zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis



AUKTION 27. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

43. 14947 Nuthe-Urstromtal OT Frankenforde, An der Kerrheide - verpachtet -

Lage: Brandenburg. Frankenforde, ein Ortsteil der Gemeinde Nuthe-Ur-
stromtal, liegt im Landkreis Teltow-Flaming im Land Brandenburg. Die Kreis-
stadt Luckenwalde ist ca. 7 km entfernt. Berlin befindet sich in ca. 70 km und
Potsdamin ca. 50 km Entfernung. Die B101 verlauft ca. 4 km entfernt. Lucken-
walde verfugt Uber eine gute Nahversorgungsinfrastruktur, eine gut ausge-
baute soziale und medizinische Infrastruktur, ein umfassendes Dienstleis-
tungsangebot sowie ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot.

Das Objekt befindet sich 6stlich vom Ortskern und ist von einer dorflichen, of-
fenen Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern, Gehoften, Garten und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. An das Grundstlick grenzen wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Objekt:  Grundstlck zur Bebauung mit einem Einfamilien—afmummw;m
haus oder Doppelhaus. Das rechteckig zugeschnittene Flur-===—"
stuck wird als Weideland und Pferdekoppel genutzt. Einzaunung durch einen
an Holzpfahlen befestigten Elektrozaun. Gemal3 Auskunft der Gemeinde liegt
das Flurstiick im Planbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) Frankenforde 02
JAn der Kerrheide” und ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Rund
60 % des Flurstiickes sind als Bauland im B-Plan ausgewiesen, die westlich
gelegene Restflache liegt aulserhalb. Art und Maf3 der baulichen Nutzung: all-
gemeines Wohngebiet, GRZ 0,3, GFZ 0,5, offene Bauweise, zwei Vollgeschosse
(inkl. DG)

Grundstiicksgrof3e: ca. 2.800 m?
Jahrespacht netto: ca. €120,-
Mindestgebot: € 24.000,-*
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44, 14947 Nuthe-Urstromtal OT Frankenforde, An der Kerrheide

Lage: Brandenburg. Das Objekt befindet sich dstlich vom Ortskern und
ist von einer dorflichen, offenen Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern,
Gehoften, Garten und landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. An das
Grundstick grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Objekt: = Grundstiick zur landwirtschaftlichen Nutzung. Das 2 et or
rechteckig geschnittene Flurstick wird landwirtschaftlich ge- ==

nutzt. Das unbebaute Grundstiick ist weder eingezaunt noch verfiigt es tiber
eine anderweitige Einfriedung. Lage im AuBenbereich (siehe § 35 BauGB). Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde von 1998 ausgewiesen als Wohnbaufla-
che, aber ohne Bauleitplanung nicht bebaubar.

GrundstiicksgrofRRe: ca. 2.933 m?
Jahrespacht netto: ca. € 115,-
Mindestgebot: € 2.000,-*
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45. 15748 Markisch Buchholz, Haeweg / Heeweg, ggii. Nr. 6 - vertragsfrei -

© OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-SA

¥ Dahme-Umflut-Kanal |

Lage: Brandenburg. Markisch Buchholz - auch als ,Tor zum Spreewald”
bezeichnet - ist die kleinste Stadt Brandenburgs und liegt ca. 50 km sudost-
lich von Berlin, an der B 179. Anschluss an die A 13 (AS Teupitz) besteht in ca.
9 km. Die Umgebung bietet zahlreiche Maglichkeiten fur Freizeitaktivitaten
wie Wandern, Radfahren, Angeln und Wassersport. Die Dahme (im Ortsbe-
reich miindetder Dahme-Umflut-Kanalin die Dahme) sowie zahlreiche kleine
Kanale/Graben durchziehen das Gemeindegebiet. Markisch Buchholz verfiigt
liber Einkaufsméglichkeiten, Kitas und Arzte.

Das Grundstick befindet sich sudlich auf3erhalb der Ortslage und ist von Er-
holungsgrundstiicken sowie Wiesen / Griinland (Pferdekoppeln) umgeben.

Objekt:  Unbebautes Zweifrontengrundstiick (derzeit Brachland) mit
Blick auf Koppeln und Wiesen, unmittelbar angrenzend an eine Bungalow-/
Wochenendhaussiedlung. Die nardliche Grundstiicksfront misst rd. 24 m, die
durchschnittliche Tiefe rd. 72 m. Entlang der stdlichen und westlichen Grund-
stucksgrenze verlauft ein Bewasserungsgraben.

Lage im AuBBenbereich (siehe § 35 BauGB) sowie im Landschaftsschutzgebiet.
Ob eine Bebauung mit einem Bungalow/Wochenendhaus analog der Umge-
bung moglichist, wurde nicht gepriift. Der Bodenrichtwert betragt 25,-€/m?
(Mischgebiet, AuBenbereich).

GrundstiicksgroBe: ca. 1949 m?
Mindestgebot: € 10.000,-*

46. 03058 Neuhausen/Spree OT Grof3 Dobbern - vertragsfrei -

ungefahre Lage #

50

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Neuhausen/Spree mit rd. 5.000
Einwohnern liegt ca. 15 km sudlich von Cottbus sowie ca. 20 km stdwestlich
von Farst/Lausitz. In wenigen Autominuten sind die A15 (AS Roggosen) sowie
die B 97 erreichbar. Es besteht Anschluss an den Bahnverkehr Richtung Ber-
lin und Gorlitz. Die Landschaft um Neuhausen/Spree ist gepragt von Waldern,
Wiesen und Feldern. Der OT GroB Dobbern liegt in der Niederlausitz, ca. 11 km
nordlich von Spremberg und ca. 3 km westlich der Talsperre Spremberg. Der
Ortist iber die L472 zu erreichen, die bei Grof3 Of3nig von der B 97 abzweigt.
Das Grundstick befindet sich aul3erhalb der Ortslage von Grof3 Dobbern, nahe
der Kohlebahn. Die Umgebungist iberwiegend durch Griin-/Landwirtschafts-
bzw. Waldflachen gepragt.

Objekt: ~ Nahezu rechteckig geschnittene, unebene Waldflache, tberwie-
gend mit Nadelbaumen (Gemeine Kiefer), Hohe ca. 27 m, Alter ca. 128 Jahre,
Bestockungsgrad 0,95 und Strauchern bewachsen. Die genauen Grenzen sind
vor Ort nicht eindeutig erkennbar und nur uber eine Grenzfeststellung be-
stimmbar. Zuwegung Uber Fremdflurstiicke. Lage im AuBBenbereich (siehe §
35 BauGB). Der Bodenrichtwert (01.01.2024) betragt fiir Griinland 0,60 €/m?,
fir Wald 0,70 €/m?.

GrundstiicksgroRe: ca. 11.096 m?
Mindestgebot: € 3.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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47. 03172 Guben, Erich-Weinert-Straf3e 37 - leerstehend -

B : : S b ! . - :
Lage: Brandenburg. Die Kleinstadt Guben, eine der altesten Stadte
der brandenburgischen Niederlausitz, liegt am westlichen Ufer der Lausitzer
Neilse, ca. 39 km von Cottbus entfernt. Innerhalb des Stadtgebietes befindet
sich der Grenziibergang nach Polen (Gubin) fir Fu3ganger und Pkw. Ein Auto-
bahnanschluss an die A 15 nach Cottbus und Forst (Lausitz) sowie die A 12 bei
Frankfurt (Oder) ist vorhanden. Der Bahnhof Guben ist Halt fiir Regionalbahn-
zlige zwischen Frankfurt/Oder und Cottbus (RB11).

Guben ist zudem bekannt fiir seine lange Tradition in der Hutindustrie. Uber
Jahrzehnte hinweg war die Stadt ein Zentrum fur die Fertigung hochwertiger
Hute, die sowohl national als auch international gefragt waren. Sehenswdir-
digkeiten in und um Guben sind z.B. das Plastinarium, das Kloster Neuzelle,
der Spreewald, das Dorchetal und der Naturpark Schlaubetal, das Wasser-
werk Grief3en.

Das Objekt liegt in einem Wohngebiet an einer Anliegerstralde mit mittlerer
Verkehrsdichte. Hinter dem Gebaude befindet sich eine Kleingartenanlage.

Objekt:  Voll unterkellertes Birogebaude. Sanierungen sowie Moderni-
sierungen fanden um 1996 statt. Es gibt eine Zufahrt, einen Parkplatz, einen
uberdachten Fahrradstander sowie Gehwegbefestigungen.

Das Burogebaude ist komplett entmietet und der Innenausbau durch Van-
dalismus beschadigt. Insgesamt befindet sich das Objekt in einem stark
sanierungsbedurftigen Zustand. Beheizungs- bzw. Sanitaranlagen wurden
demontiert. Ein Strom-, Wasser-, Fernwarme-, Telefon- und zentraler Abwas-
seranschluss ist vorhanden.

Grundstiicksgrof3e: insgesamt ca. 6.880 m? (6 Flurstiicke)

Nutzflache: insgesamt ca. 3400 m? (mangels Aufmal geschatzt)
Energeiausweis: liegt noch nichtvor, Erstellung ist beauftragt
Mindestgebot: € 95.000,-*

© GeoContent GmbH
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48. 03149 GroR Schacksdorf-Simmersdorf, Haupstral3e 7 ¢ - leerstehend -

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Grof5 Schacksdorf-Simmers-
dorf liegt ca. 6 km sidlich von Forst (Lausitz). Die B 115 verlauft durch das
Gemeindegbiet, Anschluss an die A 15 (AS Forst) besteht in ca. 3 km.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in der nahen Stadt Forst (Lausitz)
schnell erreichbar. Das Objekt befindet sich im OT Grol3 Schacksdorfam Rande
einer Wohnsiedlung, hinter einem Kindergarten.

Objekt:  Freistehender Massivbau mit ehemaliger Verkaufsstelle und
Gaststatte, jeweils separat zuganglich. Baujahr ca. 1970. Ca. 2007 wurden
umfangreiche Sanierungsmaf3nahmen durchgefuhrt, u. a. Erneuerung der
Fenster, Turen, Elektroanlagen, Wasser- und Abwasserleitungen sowie
Sanitaranlagen, Neuanlage/Befestigung des Parkplatzes.

Kamin im Gaststattenbereich, sonst keine Heizungsausstattung vorhan-
den. Nach D/H getrennte WC-Anlage mit Waschgelegenheiten. Der Verkauf
erfolgt mit Inventar. Das Objekt ist von den Medien getrennt. Aufgrund des
langjahrigen Leerstandes besteht insgesamt allumfassender Sanierungs-
und Modernisierungsbedarf.

Auf dem Grundstiick stehen zahlreiche Pkw-Stellplatze zur Verfigung, hier
ist eine Flache von rund 1.000 m2 mit Betonformsteinen befestigt.

Grundstiicksgrof3e: ca. 2132 m?

Nutzflache: ca. 245 m?

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 18.000,-*

49. 03172 Schenkendobern OT Pinnow, Am Campingplatz - vertragsfrei -

52

Lage: Brandenburg. Schenkenddbern liegt ca. 8 km westlich von Guben
und ca. 34 km nordwestlich von Cottbus, am Rande des reizvollen Naturparks
Schlaubetal. Stidwestlich schlief3t sich die Lieberoser Heide und westlich die
Reicherskreuzer Heide an. Die A 12 (AS Frankfurt-Oder Sud) ist ca. 60 km, die
B 112 sowie die B 320 sind ca. 5 km entfernt. Der Ortsteil Pinnow ist u.a. be-
kanntfurdenidyllischen Pinnower See, der sowohl bei Einheimischen als auch
bei Besuchern als beliebtes Naherholungsgebiet geschatzt wird. Der See liegt
im Naturpark Schlaubetal und bietet Moglichkeiten zum Baden, Angeln und
flr Spaziergange entlang seiner Ufer.

Objekt:  Das Grundstick liegt in 2. Reihe zum Pinnower See und in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Wochenendhausbebauung im Schlaubetal/Bran-
denburg. Lage im Auf3enbereich (siehe § 35 BauGB).

GrundstiicksgroRe: ca. 342 m2
Mindestgebot: € 3.900,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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50. 01979 Lauchhammer, Liebenwerdaer Str., zwischen Haus-Nr. 41 und 43

Lage: Brandenburg. Lauchhammer hat rd. 14.000 Einwohner und liegt
im LK Oberspreewald-Lausitz, an der Schwarzen Elster, einem Nebenfluss der
Elbe. Lauchhammer liegt ca. 45 km nordlich von Dresden, ca. 50 km sudwest-
lich von Cottbus sowie ca. 15 km westlich von Schwarzheide. Infrastrukturell
ist Lauchhammer durch die B 169, die A 13 (AS Ruhland) und den neu ausge-
bauten Eisenbahnknoten Ruhland gut vernetzt - europaweit! Auch die Flug-
hafen Dresden und den BER Berlin erreicht man bequem und zugig uber die
A3,

Die Grundstiicke befinden sich im Stadtteil Lauchhammer-5id. Die Umge-
bung pragen sanierte und neue Einfamilienhauser und kleine Mehrfamilien-
hauser. Eine Bushaltestelle ist wenige Meter entfernt.

Objekt:  Drei zusammenliegende, unbebaute Grundstiicke. Die Grund-
stucke besitzen einen rechteckigen Zuschnitt, der vordere Grundstiicks-
bereich ist teilweise mit Betonplatten und Asphalt befestigt, im hinteren
Grundstucksbereich ist naturlicher Bewuchs vorhanden.

Das an die Liebenwerdaer Stral3e angrenzende Flurstiick 46 (ca. 1.251 m?)
liegt lt. unverbindlicher Auskunft der Stadt Lauchhammer im Innenbe-
reich gemald § 34 BauGB und ist entsprechend der Umgebungsbebau-
ung bebaubar. Ortsubliche Versorgungsmedien und ein Abwasserkanal
liegen in der Straf3e. Die ruckseitig anschlieffenden Flursticke 44 und
420 (mit insgesamt ca. 7754 m?) stellen Erholungsflachen und Griin-
land dar. Lage im Auf3enbereich (siehe § 35 BauGB). Fir eine verbind-
liche Aussage zur Nutzung der Grundstiicke ist eine Bauvoranfrage erforder-
lich.

GrundstiicksgrofRe: ca. 9.005 m2
Mindestgebot: € 25.000,-*

- vertragsfrei -
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15518 Rauen, Ander A12
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19336 Bad Wilsnack OT Grof3 Liiben, Dorfstral3e 20 - teilweise vertragslose Nutzung -

Lage: Brandenburg. Das Thermalsole- und Moorheilbad Bad Wilsnack
mit seiner Thermalbade- und Saunalandschaft der Kristall Kur- und Gradier-
Therme liegt im Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe-Brandenburg, ca.
17 km sudostlich von Wittenberge, zwischen Perleberg und Havelberg. Unweit
des Gemeindegebietes verlauft die B 5. Anschluss an die A 24 (AS Herzsprung)
besteht in ca. 55 km. Das Objekt befindet sich im OT Grof3 Liben, ca. 2 km
westlich von Bad Wilsnack. Der Dorfanger mit der evangelischen Dorfkirche
befindet sich direkt gegentiber. Mehrere Buslinien verbinden Grol3 Luben mit
Bad Wilsnack.

Objekt: ~ Ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle auf einem gro3- (g
zugigen Grundstuck, bebaut mit einem altem Bauernhaus, Stallgebau- gyva
den, Schuppen, Garage und Dungplatte. Baujahr um 1910. Keine Heizungs- und
Sanitaranlagen mehr varhanden. Diverses Altinventar und Mullablagerungen
sind zu verzeichnen. Die Aufbauten befinden sich in einem stark sanierungs-
bedurftigen bzw. abrisswiurdigen Zustand. Teilweise werden Gebaude und
Freiflachen vertragslos durch Dritte genutzt, alte Pkw's etc. wurden abge-
stellt.

Eine Neubebauung auf der Verkaufsflache der aktuellen Bebauungen gemal3
§ 34 BauGB entsprechend der Umgebung (MD, Dorfgebiet) erscheint moglich.
Eine Bauvoranfrage ist erforderlich.

Grundstiicksgrof3e: ca. 12.992 m?
Nutzflache: nicht relevant, da Abriss empfohlen
Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 9.000,-*

- vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Rauen liegt sidwestlich der Dom-
stadt Furstenwalde, im Landkreis Oder-Spree. Beide Orte befinden sich inner-
halb des Berliner Urstromtales, welches in diesem Abschnitt von der Spree
durchflossen wird. Stdlich der Stadt erheben sich recht markant die ,Rauener
Berge”, nordlich schlief3t sich die Grundmoranenflache des Landes Lebus an.
Rauen ist ein Angerdorf, das sich durch eine typische, traditionelle Siedlungs-
struktur auszeichnet. Furstenwalde ist in das uberregionale Verkehrsnetz
uber einen Anschluss an die A 12 eingebunden, was eine gute Erreichbarkeit
sowohlin Richtung Berlin als auch zur polnischen Grenze ermoglicht.

Objekt:  Unbebautes Waldgrundstiick mit teilweise altem Baumbestand.
Lage im AuRRenbereich (siehe § 35 BauGB) sowie an der A 12.

GrundstiicksgrofRe: ca. 16.603 m?
Mindestgebot: € 7.500,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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53. 16244 Schorfheide OT Finowfurt, Hubertusweg zwischen Nr. 14a und 20

Lage: Brandenburg. Finowfurt mit rd. 5000 Einwohnern liegt land-
schaftlich reizvoll im Naturpark Barnim und nahe dem Biospharenreservat
Schorfheide-Chorin, ca. 43 km norddstlich von Berlin. Eberswalde ist ca. 5 km,
entfernt. Bis zur A 11 (AS Finowfurt) sind es ca. 3 km. Die B 167 fiihrt durch die
Stadt. Die in der Umgebung gelegenen Ausflugsziele, wie das Schiffshebe-
werk Niederfinow und das Kloster Chorin, locken jedes Jahr viele Touristen in
die Region.

Das Grundstick liegt am sudlichen Rand der Gemeinde, nahe des Luftfahrt-
museum Finowfurt. Die Umgebung besteht iberwiegend aus Ein- und Zwei-
familienhausern.

Objekt:  Das Grundstuck hat eine Straf3enfront von ca. 54 m und DB|

ist teilweise mit Betonwegeplatten befestigt. Augenscheinlich findet

eine vertragslose Nutzung von Teilflachen durch die anliegenden Nachbarn
statt. Die Grundstucksgrenzen sind in der Natur nicht vollstandig feststellbar.
Die auf dem Grundstuck befindlichen Aufbauten befinden sich nicht im Eigen-
tum des Veraul3erers.

Lage im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB. Eine mogliche Bebauung ist nur
durch eine Bauvoranfrage zu klaren.

GrundstiicksgrofRe: ca. 1863 m?
Mindestgebot: € 49.000,-*

54. 16230 Britz, Eberswalder Straf3e 41c

Lage: Brandenburg. Britz liegt landschaftlich reizvoll im Naturpark
Barnim und nahe dem Biospharenreservat Schorfheide-Charin, ca. 43 km
nordostlich von Berlin. Eberswalde ist ca. 7 km entfernt. Bis zur A11(AS Chorin)
sind es ca. 8 km.

Das Grundstuck liegt am sudlichen Rand der Gemeinde im Ortsteil Kolonie,
nahe dem Bahnhof. Die Umgebung besteht tiberwiegend aus Ein- und Zweifa-
milienhausern sowie kleineren Mehrfamilienhausern.

Objekt: = Das Grundstick liegt eingebettet in eine offene Bebauung
mit Wohnhausern. Stral3enfront ca. 24 m. Augenscheinlich findet eine
vertragslose Nutzung von Teilflachen durch die anliegenden Nachbarn statt.
Die aufdem Grundstick befindlichen Aufbauten befinden sich nichtim Eigen-
tum des Veraul3erers.

Lage im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB. Eine mogliche Bebauung ist nur
durch eine Bauvaoranfrage zu klaren.

GrundstiicksgroRe: ca. 710 m?@
Mindestgebot: € 29.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de
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55. 14641 Wustermark GT Wernitz, Dorfstral3e 44 - leerstehend -

Lage: Brandenburg. Die beschauliche Gemeinde Wustermark hat eine
hervorragende Infrastruktur und Anbindung an Berlin und Potsdam (A 10, Ber-
liner Ring sowie B 5) und verfiigt iber besondere Standort- und Entwicklungs-
vorteile. Die vorhandenen Potentiale in den Wohnungsbau- und Gewerbege-
bieten fiihren zusammen mit der Naturlandschaft Doberitzer Heide (Heinz
Sielmann Stiftung) zu einem nahezu idealen Zusammenwirken von Wohnen,
Arbeit und Freizeit vor den Toren der Landes- und Bundeshauptstadt. Uberre-
gional bekanntist Wustermark fir sein Designer-Outlet Berlin sowie Karls Er-
lebnisdorf Elstal. Im deutschlandweit bedeutsamen Guterverkehrszentrum
Berlin West Wustermark (Logistik-/Gewerbe-/Industriestandort) sind bis
heute rd. 4.000 Arbeitsplatze bei renommierten Unternehmen entstanden.
Das Objekt befindet sich im ca. 2,5 km entfernt gelegenen Gemeindeteil Wer-
nitz, am sudlichen Dorfrand und ist von weitlaufigen Wiesen und Feldern um-
geben. Das Grundstick grenzt mit seiner sudlichen Grundsticksgrenze an
frequentierte Bahngleise. Eine Dammschutzwand wurde errichtet. Am nord-
lichen Dorfrand wurde vor kurzem das Wohngebiet Markauer Weg mit vielen
attraktiven Einfamilienhausern fertiggestellt.

Objekt:  Einfamilienhaus mit Garage im nahen Berliner Umland. Baujahr
ca.1930. Teilsanierung ca. 2015 (u. a. zweifachverglaste Kunststoffisolierglas-
fenster, Dach neu gedeckt, FuBbodenheizung im EG). Aktuell werden bis zur
Auktion vom VerauRerer weitere Sanierungs-/Modernisierungsmafnah-
men am und innerhalb des Objektes vorgenommen.

Im Erdgeschoss sind der Eingangsbereich, eine offene Kiche mit Einbauku-
che sowie grof3zugigem Essbereich, 2 Zimmer sowie ein gefliestes Bad mit
Eckbadewanne, Dusche, Handtuchheizkorper und Fenster angeordnet. Von
der Kiiche besteht Zugang zum grol3ztgigen Garten mit Sud- sowie Westaus-
richtung. Die Rdumlichkeiten im Erdgeschoss sind bodengefliest. Uber eine
Spindeltreppe im Eingangsbereich ist das Obergeschoss zuganglich. Hier be-
finden sich 5 Zimmer (teils mit Dachschréagen), 2 Flure und ein Abstellraum.
Die Beheizung erfolgt Uber Gaszentralheizung, im EG uber Ful3bodenheizung.
Der Spitzboden ist bislang nicht ausgebaut. Je nach Anspruch und Geschmack
des neuen Eigentiimers besteht Sanierungs-/Modernisierungspotential.

GrundstiicksgroBe: ca. 1136 m2

Wohnflache: geschatzt 250 m2

Energieausweis: B, 18796 kWh/(m?a), Erdgas, Bj. 1930, F.
Mindestgebot: € 199.000,-*

56 *zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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56.

A

Lage: Brandenburg. Brieselang liegt im sog. ,Speckgurtel” Berlins im
Landkreis Havelland. Die verkehrsgiinstige Lage an der A 10 (AS Brieselang)
und der Bahnlinie Berlin-Hamburg ist fur Pendler ideal. Zum Berliner Haupt-
bahnhof sind es nur ca. 30 Min. mit der Bahn, die Berliner Stadtgrenze ist ca. 20
km und die Landeshauptstadt Potsdam nur ca. 30 km entfernt. Ein beliebtes
Ausflugsziel ist der Nymphensee, der zu den saubersten Seen Brandenburgs
gehort. Brieselang verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur, u.a. mit mehre-
ren Arztpraxen, Apotheke, Kitas, zwei Grund- und einer Gesamtschule sowie
mehreren Einkaufsmoglichkeiten. Das Grundstiick befindet sich im Gemein-
deteil Brieselang-Nord unweit des Havelkanals. Die Umgebung ist von grol3-
zugigen Grundstucken, bebaut mit Einfamilien- und Doppelhausern, gepragt.

Objekt:  Ruhig gelegenes Baugrundstick nur ca. 5 Min. vom Havelkanal
entfernt. Die Stral3enfront betragt ca. 31 m, die Grundstuckstiefe ca. 5Tm.
Bebaut ist das Grundstiick mit einer ca. 1970 errichteten Wochenendlaube
(2 Raume und Bad) in einfachem, aber nutzbarem Zustand sowie einem Voll-
holzschuppen (Bj. 2017) mit ca. 20 m? Nfl. Ein weiterer Schuppen ist abrissreif.
Das Grundstuck ist eingezaunt, mit Baumen und Strauchern bewachsen und
derzeit etwas verwildert. Strom, Wasser und Abwasser sind vorhanden. Die
Zuwegung erfolgt Uber die nicht befestigte Hegelstral3e.

Lage im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB, im FNP als Wohnbauflache Typ 1,
GFZ 0,2 ausgewiesen. Bodenrichtwert per 01.01.2024 fir Wohnbauflache
320,- €/m2.

GrundstiicksgroBe: ca.1597 m2

Nutzflache: ca.50 m2

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG
Mindestgebot: € 320.000,-*

Havelkanal
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14656 Brieselang-Nord, Hegelstral3e, zwischen Haus-Nr. 10 und 14
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57. 15344 Strausberg, Am Waldchen - vertragsfrei -

© GeoContent GmbH

Lage: Brandenburg. Strausberg - ,die grine Stadt am See” - liegt nur
ca. 35 km nordostlich des Berliner Stadtzentrums, fast unmittelbar der A 10
(Berliner Ring). Die direkte und schnellste Verbindung zur Berliner Innenstadt
stellt die B 1/B 5 dar. Auch durch den Anschluss an das S-Bahnnetz ist Ber-
lin zUgig und unproblematisch erreichbar. Die Wohngebiete Strausbergs bie-
ten ein vielfaltiges Angebot unterschiedlicher Wohnformen: Stadtvillen und
Landhauser hier, Geschosswohnungsbau dort. Neben der Erneuerung der
Altstadt (Sanierungsgehiet) ist die Qualifizierung der Wohnnutzung ein sehr
wichtiges Planungsziel.

Das Grundstuck befindet sich im sudostlichen Stadtrandbereich in ruhiger,
naturbelassener Lage. Nordlich unmittelbar anschlief3end befinden sich
Kleingartengrundsticke sowie ein Wohngebiet mit neu errichteten Einfa-
milienhausern. Weiter ostlich und sudlich schlief3en sich Wald- sowie Land-
wirtschaftsflachen an. Der Straussee mit seinem Fahrhafen ist nurrd. 2,5 km
entfernt. Anschluss an den S-Bahnhof Strausberg Stadt bestehtin ca. 2 km.

Objekt: 5,9 ha groBes Areal mit Bauerwartung in ruhiger Stadtrandla-
ge. Das Grundstuck hat einen unregelmaldigen Zuschnitt und ist iberwiegend
mit Bdumen bestanden (derzeit Waldflachen). Gemaf Kartenmaterial be-
tragt die Stralsenfront Am Waldchen rd. 305 m. Entlang der sudlichen Grund-
stiicksgrenze verlauft ein unbefestigter Wald-/Feldweg. Das Areal liegt im
Kampfmittelverdachtsgebiet (ndhere Anhaltspunkte liegen nicht vor) sowie
8 im Trinkwasserschutzgebiet Zone IlIA.

~ Lageim AuRenbereich (siehe § 35 BauGB). Von der Gesamtflache sind im Fla-
chennutzungsplan rd. 4 ha als Wohnbauflache (WA) dargestellt. Eine klare
Tendenz zur geplanten Entwicklung der Flache besteht seitens der Stadt der-
zeit nicht. Baurechtliche Voraussetzungen sowie eine im Zuge dessen sicher-
lich erforderliche Waldumwandlung sind durch den Ersteher eigenstandig zu
prufen.
Der aktuelle Bodenrichtwert fiir die angrenzenden Wohnbauflachen be-
tragt 280,-€ bis € 300,-€/m?2. Der Bodenrichtwert fiir gemischte Baufla-
chenim AuBenbereich betragt aktuell 90,-€/m2.

GrundstiicksgroBe: insgesamt ca. 59.412 m2 (2 Flurstiicke)
Mindestgebot: € 245.000,-*
=rd. € 4,-/m?2 Grundstiicksflache

© OpenStreetMap (und) Mitwirkende, CC-BY-5A

Umgebung
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58. 15755 Schwerin bei Konigs Wusterhausen, Ringstral3e 35

- leerstehend -

Lage: Brandenburg. Die Gemeinde Schwerin mit rd. 300 Einwohnern
liegt etwa 50 km stidlich von Berlin, nahe Konigs Wusterhausen und besticht
durch seine ruhige und naturnahe Lage. Eingebettet in eine idyllische Land-
schaft, bietet der Ort eine einzigartige Kombination aus landlicher Ruhe und
Nahe zur Hauptstadt. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu mehreren
Gewassern, darunter der Schweriner See und kleinere Seen und Flisse in der
Umgebung. Seine Umgebung macht Schwerin zu einem perfekten Rickzugs-
ort fur Naturliebhaber und Erholungssuchende. Verkehrstechnisch ist der Ort
hervorragend an die umliegenden Stadte angebunden. Die Anbindung an Ber-
lin erfolgt sowohl tiber die nahegelegene BundesstralRe (B 179) als auch tber
den Regionalverkehr. Schwerin liegt direkt an der Anschlussstelle Grol3-Karis
der A 13 (Berlin-Dresden). Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen sind in den nahegelegenen Ortschaften wie Konigs Wusterhau-
sen und Teupitz gut erreichbar. Das Objekt befindet sich auf einer Halbinsel
zwischen dem Schweriner See und dem Zemminsee, die durch den Mochgra-
ben verbunden sind. Die Umgebung ist gepragt von offener Wohnbebauung
und der Nahe zum Wasser. Badestellen sind fuf3laufig erreichbar.

Objekt:  Einfamilienhaus im Bungalowstil mit grof3zigigem Garten. Um
1961 erbaut und zuletzt 2023 saniert. Uber einen Verbindungsbau in Holz-
konstruktion werden der massive Bungalow und das massive, ehemalige
Wirtschaftsgebaude miteinander verbunden und bilden einen gemeinsa-
men Baukdrper. Im Zuge der jiingsten Sanierung/Modernisierung wurden u.
a. Kunststoff-ISO-Fenster, eine Einbaukuche sowie ein Duschbad eingebaut.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasheizung.

Lt. B-Plan .reines Wohngebiet” Der Bodenrichtwert betrdgt 200,-€/m2.
Hinweis: Es besteht ein vertragliches Nutzungsrecht an einer Steganla-
ge zum Schweriner See. Der Zugang erfolgt Uber eine offentliche Grunfla-
che (Flurstiick 122) sidlich des Verkaufsgegenstandes. Der Ersteher hat die
Moglichkeit, in den bestehenden Nutzungsvertrag mit dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Berlin einzutreten, um die Steganlage auch kunftig nutzen
zu konnen. Fur das Zustandekommen eines Nutzungsverhaltnisses in vorge-
schilderter Form ubernimmt das Auktionshaus keine Haftung.

GrundstiicksgrofRe: ca. 678 m?

Wohnflache: ca.85m?2

Energieausweis: \, 102,96 kWh/(m? a), Erdgas, Bj. 1961, D.
Mindestgebot: € 220.000,-*
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59. 16540 Hohen Neuendorf OT Stolpe, Mauerweg - vertragsfrei -

Lage: Brandenburg. Hohen Neuendorf zahlt seit der Wendezeit zu den
am starksten wachsenden Orten im sog. Berliner Speckgurtel. Fur Pendler
bietet sich eine optimale Verkehrsanbindung durch den S-Bahnanschluss
Richtung Berlin. Auch die Autobahnanschliisse Stolpe (A 111) und Birkenwer-
der (A10) sind in wenigen Autominuten erreichbar, die B 96/B 96 a fiihrt bis in
die Berliner Innenstadt (ca. 25 km). Der Ortsteil Stolpe ist ein kleines, idyl-
lisch gelegenes Angerdorf.

Die Grundstucke befinden sich am Ortsrand von Stolpe und grenzen unmittel-
bar an die Neubriicker Stra3e / Alemannenstral3e des Berliner Bezirkes Rei-
nickendorf. Hier befindet sich eine Wohnsiedlung mit Einfamilien- und Mehr-
familienhdusern. Nordlich grenzen grof3e Landwirtschafts-/Griinflachen,
norddstlich der Golfplatz an. Uber das Grundstiick verlauft der Mauerweg.

Objekt:  GrofSes Grundstlck, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flur-
stucken, in unmittelbarer Nahe zum Golfclub Stolper Heide sowie der Berliner
Stadtgrenze. Die genauen Grenzen sind vor Ort nicht eindeutig erkennbar und
nur uber eine Grenzfeststellung bestimmbar.

Die unregelmallig geschnittenen Flursticke stellen tberwiegend Waldflache,
teilweise Acker-/Landwirtschaftsflache dar. Der nordliche Grundstiicksbe-
reich des Flurstiickes 24/2 wird augenscheinlich in die Nutzung der angren-
zenden Landwirtschaftsflache einbezogen. Vertragliche Regelungen liegen
hierzu nicht vor. Die Verkaufsflache wird durch 2 Wege durchquert. Lage im
AuRenbereich (siehe § 35 BauGB) sowie im Landschaftsschutzgebiet.

GrundstiicksgrofRe: ca. 20.218 m?
Mindestgebot: € 35.000,-*
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60. 01728 Bannewitz OT Goppeln, ostlich der Golberoder StrafRe - vertragsfrei -

Lage: Sachsen. Bannewitz mit ca. 11.000 Einwohnern liegt ca. 10 km
sudlich der Dresdner Innenstadt, an der B 170. Die A 17 (AS Dresden-Sidvor-
stadt) ist ca. Tkm entfernt. Der Ortsteil Goppeln liegt nordlich von Bannewitz,
ca. 2 km vom Dresdner Stadtteil Prohlis entfernt. Das Objekt liegt am Orts-
rand von Goppeln und ist mit dem Geberbach ein beliebtes Ausflugsziel der
Dresdner.

Objekt: ~ Wald- und Wassergrundstiicke in teils starker == s
Hanglage mit Uberwiegend Buchen- und Birkenbestand (Mi- S
schwald), vereinzelt Nadelgehtlze als Teil eines kleineren Waldgebietes. Auf
dem Verkaufsgegenstad befindet sich der sogenannte Geberteich (Gewdsser
2.erOrdnung, Einmindung Elbe) sowie der als Biotop klassifizierte Geberbach.
Ein westlich gelegener Kleinteich wird vom Anglerverband bewirtschaftet.

Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort nicht erkennbar. Lage im Auf3enbe-
reich (siehe § 35 BauGB) sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Lockwitztal und

Gebergrund”

GrundstiicksgrofRe: ca. 18.844 m2 (5 Flurstiicke)
Mindestgebot: € 8.000,-*
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61. 08066 Zwickau, Amseltal 16 - ab 01.04.2025 vermietet -

Lage: Sachsen. Zwickau hat rd. 90.000 Einwohner und liegt zwischen
Chemnitz (ca. 35 km) und Hof (ca. 70 km), am Nordrand des Erzgebirges.
Zwickau ist die viertgrof3te Stadt im Freistaat Sachsen und hat als Oberzen-
trum einen Einzugsbereich von rd. 480.000 Menschen. Durch die seit 2000
zunehmende Urbanisierung der stadtischen Randgebiete wachst die fla-
chenmaldige Ausdehnung, die mittlerweile das Tal der Zwickauer Mulde grol3-
tenteils uberdeckt. Durch die 900-jahrige Stadtgeschichte hat Zwickau eine
historische Altstadt mit vielen beeindruckenden historischen Gebauden. In
der aufwendig sanierten Innenstadt finden sich zahlreiche Restaurants, Ca-
fés und Geschafte. Vielfaltige kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen
sowie ein breites Spektrum an Ausflugszielen bieten umfangreiche Moglich-
keiten zur Freizeitgestaltung. Das Objekt liegt ca. 2 km nordlich des Stadtzen-
trums, in einerruhigen Seitenstralse und ist von durchgrinter Wohnbebauung
umgeben. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten
erreichbar. Fulslaufigentfernt befindet sich eine Bushaltestelle mit Anschluss
Richtung Stadtzentrum. In der Parallelstraf’e direkt gegenuber liegt der Cam-
pus Scheffelstral3e der Westsachsischen Hochschule Zwickau.

Objekt:  Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage. Baujahr ca. 1937 In den
Jahren 1996 sowie 2004/2005 erfolgte eine umfassende Sanierung/Moderni-
sierung und Aufteilung nach WEG. Gasetagenheizung mit WW-Bereitung. Ins-
gesamt ordentlicher Unterhaltungszustand des Gemeinschaftseigentums.

Die Eigentumswohnung Nr. 4 befindet sich im 2. Obergeschoss links und
besteht aus 2 Zimmern, Wohn-Kiche mit Einbauktche (inkl. technische Ge-
rate), tagesbelichtetem Duschbad sowie Diele. Alle Zimmer werden gut ta-
gesbelichtet und bieten einen Blick ins Grune. Die Wohnung wurde im Zuge
der Haussanierung komplett saniert und 2024 erneut renoviert, u. a. wurden
im Flurund inden Zimmern Laminat und in der Kiiche Vinylboden in Holzoptik
verlegt, das Bad mit Design-Marmorfliesen ausgestattet und in der Kiiche ein
Marmor-Fliesenspiegel angebracht. Zur ETW gehort der Kellerraum Nr. 4 (rd.
10 m?) sowie das SNR an einem Kfz-Stellplatz im Hof. Fiir die Wohnung wurde
ein unbefristeter Mietvertrag abgeschlossen. Mietbeginn ist der 01.04.2025.

Wohnflache: ca.50m?

Energieausweis: V. 94,8 kWh/(m?2a), Erdgas H, Bj. 1937, C.
Miete mtl. netto: ca. € 390,-

Wohngeld mtl.:  ca. €128~ (inkl. ER)

Mindestgebot: € 29.000,-*
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62. 09380 Thalheim/Erzgebirge, HauptstraBe 17 - iberwiegend vermietet -

Lage: Sachsen. Die Stadt Thalheim liegt im idyllischen Zwonitztal, im

sogenannten ,Silbernen Erzgebirge” Neben zahlreichen Ausflugszielen, wie
z.B. dem restaurierten Bergwerksstollen ,Wille Gottes” und dem Kulturzen-
trum ,Neukirchner Villa" finden sich in und um Thalheim viele kulturhistorisch
interessante Bauwerke und Museen. Die Wirtschaft der Stadt ist Uberwie-
gend durch mittelstandische Betriebe gepragt. Die den Ort durchquerende
B 180 und die ca. 8 km entfernte A 72 ermaoglichen eine gute Verkehrsanbin-
dung. Chemnitz liegt ca. 20 km nordlich.
Das Objekt befindet sich im Ortskern, ca. 100 m vom Marktplatz entfernt. Um-
liegend sind sanierte Wohn- und Geschaftshauser vorhanden. Geschafte des
taglichen Bedarfs sind fuf3laufig erreichbar. Eine Grund- und eine Mittelschule
befinden sich im Ort.

Objekt: =~ Wohn-/Geschaftshaus. Baujahr ca. 1920. Nach 1990 fanden Teil-
sanierungsmalinahmen statt, u. a. Einbau einer Gaszentralheizung (2014),
Erneuerung samtlicher Medien, Modernisierung von 3 der 4 Wohneinheiten
und Erneuerung der Fassade. Die Gewerbeeinheit ist mit WC und Waschbe-
cken und die Wohneinheiten mit zeitgemalsen Wannenbadern und WC aus-
gestattet. Uberwiegend Kunststoffisolierungsglasfenster, Gewerbeeinheit
mit Schaufenstern, Holz- bzw. Holzwerkstofftiren. Das Mansarddach mit
Quergiebeln und Gauben ist mit Faserzementplatten eingedeckt und augen-
scheinlich dicht. Putzfassade mit Verzierungen und kleinem Erker.

Insgesamt solider Zustand mit teilweise weiterem Modernisierungsbedarf.
Auf dem Grundstuck befinden sich Stellplatze und ein Wascheplatz. Lage im
Sanierungsgebiet.

Grundstiicksgrof3e: ca. 730 m?

Wohn-/Nutzflache: 1 GE mit ca. 230 m? leerstehend. 4 WE mit ca. 300 m2 ver-
mietet. Insgesamt ca. 530 m?.

Energieausweis: B, 2286 kWh/(m?a), Erdgas, Bj. 1920, G.

Jahresmiete netto: ca. € 16.208,- (fir die vermieteten Flachen)

Mindestgebot: € 139.000,-*
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63. 08248 Klingenthal, GartenstrafRe 1 - teilweise vermietet -

Lage: Sachsen. Klingenthal liegt im Sudosten des sachsischen Vogt-
landkreises, ca. 37 km siudostlich von Plauen und ca. 16 km nordostlich von
Markneukirchen. Die A 72 ist ca. 30 km entfernt. Das Objekt liegt ca. 1km vom
Zentrum entfernt. In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Sehens-
wiurdigkeiten und Einrichtungen, darunter der Tierpark Klingenthal, das Mu-
sik- und Wintersportmuseum sowie die Vogtland Arena.

Objekt:  Wohn- und Geschaftshaus. Baujahr. ca. 1913. Beheizung Uber eine
Gas-Zentralheizung. Gewerbeeinheit mit WC und HWB. Vermietete Wohnein-
heit mit Wannenbad, WC und HWB, sonst keine Sanitarausstattung. Das
Objekt ist uberwiegend entkernt. Putzfassade mit partiellen Schaden. Holz-
fenster und -tiren. Insgesamt solider Zustand mit umfassendem Sanie-
rungsbedarf.

Grundstiicksgrof3e: ca. 480 m?

Wohn-/Nutzflache: 7 WE mit ca. 480 m?, davon 1 WE mit ca. 45 m2 vermietet.
TGE mit ca. 75 m@vermietet. Insgesamt ca. 555 m2.

Energieausweis: V, 74,5 kWh/(m?a), Gas, Bj. 1913.

Jahresmiete netto: ca. € 5.640,- (fur die vermieteten Flachen)

Mindestgebot: € 19.500,-*

64. 09509 Pockau-Lengefeld OT Wernsdorf, Auf dem Steinberg 4 - leerstehend -

Lage: Sachsen. Die Stadt Pockau-Lengefeld mit rd. 8.000 Einwoh-
nern liegt im sachsischen Erzgebirge, ca. 30 km suddstlich von Chemnitz,
ist staatlich anerkannter Erholungsort und ein beliebtes Ziel fiir Natur- und
Kulturliebhaber. Die Stadtprofitiertu.a.vonihrerNahezumehreren Talsperren,
darunter die Saidenbachtalsperre und die Neunzehnhainer Talsperre, die
nicht nur fur die Trinkwasserversargung, sondern auch als Naherholungsziele
geschatzt werden.

Das Objekt befindet sich im Ortsteil Wernsdorf, ca. 5 km ostlich von Pockau
und ist von weiterer Wohnbebauung umgeben. Die Zufahrt zum kleinen Orts-
teil Wernsdorf erfolgt Giber 3 romantische Alleen.

Objekt:  GrofBes, griines Grundstick mit zwei Zufahrten und ehe-
maligem Bauernhaus mit Doppelgarage. Baujahr geschatzt 1850. Das
Gebaude verfugt derzeit Uber keine funktionstiichtigen Heizungs- oder
Sanitaranlagen. Die Innenausstattung ist einfach und veraltet. Insge-
samt allumfassender sanierungsbedurftiger bzw. abrisswirdiger Zustand.
Eine Garage ist fur ca. € 184,- p. a. vermietet, die zweite Garage ist gegen
Grundstlickspflege Uberlassen.

Touristisch interessantes Objekt in Hohenlage des Erzgebirges sudlich von
Chemnitz. Eine Nutzung als Ferienimmobilie ist aufgrund der idyllischen Lage
und des Erholungswertes denkbar.

Der aktuelle Bodenrichtwert betrdgt 26,-€/m?2 (gemischte Bauflache).
GrundstiicksgrofRRe: ca. 2.814 m2

Nutzflache: geschatzt 200 m2

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 9.000,-*
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65. 04668 Grimma OT Kossern, An der Tannhauser StralRe - teilweise verpachtet -

Lage: Sachsen. Die grof3e Kreisstadt Grimma mitrd. 28.000 Einwohnern
liegt im Muldental ca. 16 km sudlich von Wurzen und ca. 30 km sudostlich von
Leipzig, direkt an der A 14 mit eigener Anschlussstelle. Die B 107 fuhrt durch
die Stadt.

Das Objekt befindet sich auf3erhalb des Ortsteils Kossern in einer naturnahen,
landlichen Umgebung. Kossern ist bekannt fur das barocke Jagdhaus, eine der
bedeutendsten barocken Schlossanlagen der Region. Die umliegende Land-
schaft ist von ausgedehnten Wiesen, Waldern und der Nahe zur Mulde ge-
pragt, was eine Vielzahl von Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten bietet.

Objekt:  Erholungsgrundstiick mitinsgesamt4 Parzellen, wobei die Hang-
lage nicht parzelliertist. Jede Parzelle ist ca. 800 m? grol3. Die beiden westlich
gelegenen Parzellen sind verpachtet und werden genutzt. Auf diesen befin-
den sich Aufbauten im Fremdeigentum, die grof3tenteils in Massivbauweise
errichtet wurden, teilweise in Leichtbauweise.

Auf einer der Parzellen befindet sich zudem eine Bodenplatte einer frihe-
ren Bebauung. Im ostlichen Bereich des Grundstucks steht ein Bungalow im
Eigentum des Veraul3erers. Dieser wurde vermutlich in den 1980er Jahren in
Massivbauweise errichtet, Dacheindeckung mit Welleternit, keine sanitaren
Ausstattungen vorhanden.

Lage im Auf3enbereich (siehe § 35 BauGB), Ausweisung als Sondergebiet fiir
Erholung. Die Parzellen befinden sich in erhohter Hanglage und rund 200 m
von der Mulde entfernt, und liegen nicht im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten waren sie bislang
nicht von Hochwasser betroffen. Ostlich grenzt das Flurstiick unmittelbar an
den Schmelzteich. Bodenrichtwert 10,-€/m?2 (Sondergebiet Erholung).

GrundstiicksgroRe: ca. 8.712 m?
Jahrespacht: ca. € 783,- (fir die verpachteten Flachen)
Mindestgebot: € 19.000,-*
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66. 08412 Werdau, Rahmenberg, westlich der Haus-Nrn. 7a-7d - vertragsfrei -

Lage: Sachsen. Die Grofse Kreisstadt Werdau liegt im Landkreis
Zwickau, jeweils ca. 10 km von Zwickau und Crimmitschau entfernt. Gera
liegt ca. 38 km nordwestlich, Chemnitz ca. 60 km ostlich der Stadt. Der Wirt-
schaftsstandort Werdau ist durch die A9, A 4 und A 72 hervorragend an das
uberortliche Stral3ennetz angebunden. Durch die Stadt fuhrt zudem die B 175.
Die Pleif3e durchfliel3t das Stadtgebiet. Mit seiner guinstigen Lage zu den gro-
Reren Industriezentren bietet die Kreisstadt ausgezeichnete Voraussetzun-
gen fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen. In Werdau ist seit Anfang des
20.Jahrhunderts neben der Textilindustrie, der Feinmesstechnik und dem All-
gemeinen Maschinenbau insbesondere der Fahrzeugbau beheimatet. Inves-
toren finden in Werdau erschlossene Industrie- und Gewerbeflachen sowie
Infrastrukturen, die fur die Region beispielgebend sind.

Das Grundstiick befindet sich in nordlicher Stadtlage und ist in eine kleine
Wohnsiedlung eingebunden.

Objekt:  Unbebautes Grundstiick, derzeit mit Baumen/Strauchern be-
wachsenund iiber Stral3enniveau gelegen (Boschung). Westlich grenzen Gleis-
anlagen an das Grundstuck. Eine Teilflache dient aktuell als nicht 6ffentlich
gewidmete (befestigte) Zufahrt zu einem Wohngebiet. Vertragliche Verein-
barungen dartiber liegen nicht vor. Der Bodenrichtwert betragt 45,-€/m?
(Stand: 2024, gemischte Bauflache).

GrundstiicksgrofBRe: ca. 1504 m?
Mindestgebot: € 5.000,-*

© GeoContent GmbH

67. 04758 Oschatz OT Saalhausen, Kreischaer Straf3e, Flurstiick 160/1 - vertragsfrei -

Lage: Sachsen. Oschatz mitrd. 14.200 Einwohnern liegt zwischen Dres-
denund Leipzig, ca. 25 km nardlich von Dobeln und ca. 55 km ostlich von Leip-
zig. Es bestehen Anbindungen an die B 6 und B 169. Die Entfernung zur A 14 (AS
Débeln-Nord) betragt ca. 20 km.

Das Grundstiick befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Saalhausen, in
einer ruhigen und naturnahen Umgebung, gepragt von dichtem Baumbestand
und vielfaltiger Flora und Fauna.

Objekt:  Holzungsflache/Griinland derzeit mit Laubbaumen und Strau-
chern bestanden. Die Zuwegung erfolgt Uber einen kleinen Wanderweg tiber
die Kreischaer Straf3e. Auf dem Grundstick befinden sich stellenweise Ei-
chenbaume, die eine Stammdicke von bis zu ca. 80 cm Durchmesser vorwei-
sen. Ausweisung laut Grundbuch als Landwirtschaftsflache. Die Grundstiicks-
grenzen sind vor Ort nicht eindeutig erkennbar. Lage im AuBBenbereich (siehe
§ 35 BauGB) sowie im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes, Darstellung als Griinflache/Wald.

GrundstiicksgrofBe: ca. 3345 m?
Mindestgebot: € 3.000,-*

*zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis + Ausfiihrliche Objektunterlagen unter www.dga-ag.de 65



AUKTION 28. Marz 2025 - Beginn 12.00 Uhr

68. 07551Gera ST Zwdtzen, Lange StrafBe 42 Ecke LasurstrafBe - leerstehend -

Lage: Thiringen. Die ,Otto-Dix-Stadt” Gera liegt ca. 20 km 0stlich vom
Hermsdorfer Kreuz (A4, A 9) und gehdrte einst aufgrund seiner Stoff-/Tuchin-
dustrie zudenreichsten deutschen Stadten. Bekanntist Gera fir sein Theater,
den barocken Lustgarten (,Kiichengarten”), den Dahliengarten und die Oran-
gerie.Im Zuge der Bundesgartenschau 2007 entstand der Hofwiesenpark: ein
grolder zentrumsnaher, attraktiver Stadtpark. Das Objekt liegt im Stadtteil
Zwaotzen, ca. 4 km sudlich der Geraer Kernstadt und ostlich der Weil3en Els-
ter, innerhalb eines geschlossenen Wohngebietes mit vorwiegend sanierten
Mehrfamilienhausern. Zahlreiche Dienstleister und Geschafte des taglichen
Bedarfs sind bequem zu Fuf? erreichbar. Der BZO Gera - Bildungswerk BAU
Hessen-Thiringen eV. (iberbetriebliche Ausbildungsstatte fiir die Bauwirt-
schaft) ist nur rd. 300 m, der Bahnhof rd. 500 m entfernt.

Objekt: =~ Wohn-/Geschaftseckhaus mit Anbau. Baujahr ca. 1897 In den
Wohnungen wurden 1994 Uberwiegend Kunststoffisolierglasfenster einge-
baut, im Januar 2025 wurde der Wasserzahler erneuert/gewechselt. Im Erd-
geschoss und Anbau befindet sich eine ehemalige Gewerbeeinheit (einstige
Backerei) mit separatem, straBenseitigen Kundeneingang, in den dariberlie-
genden Etagen die einzelnen Wohnungen. Im Dachgeschoss sind zwei Woh-
nungen sowie ein kleiner Dachboden mit Abstellmoglichkeiten anordnet. Die
gesamte Gebaude-, Heizungs-, Sanitar- und Elektroausstattung ist veraltet
und komplett erneuerungsbedurftig. Eine Kernsanierung des Objektes ist
notwendig (u. a. Dachundichtigkeiten, Schaden in Deckenbereichen etc.).

Grundstiicksgrof3e: ca. 288 m?

Wohn-/Nutzflache: Ehemals 1 GE mit ca. 140 m? und 8 WE mit ca. 300 m2.
Insgesamt ca. 440 m=.

Energieausweis: entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 12.000,-*

69. 07426 Konigsee, Bahnhofstral3e 18 - leerstehend -

Lage: Thiringen. Konigsee mit rd. 7100 Einwohnern und 24 Ortsteilen
ist eine Kleinstadt im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt, am Nordosthang des
Thiringer Waldes. Anschluss an die A 71(AS Ilmenau-0st) besteht in ca. 17 km,
die B 88 quert den Ort. Das Objekt befindet sich in zentrumsnaher Lage, etwa
350 m vom Markt mit dem Rathaus entfernt. Die Umgebung ist von Wohn-
und Geschaftshausern sowie Gewerbebetrieben gepragt.

Objekt:  Ein- bis Zweifamilienhaus auf einem Zweifrontengrundstick.
Baujahr ca. 1890, teilsaniert vor und nach 1990. Die Sanierung nach 1990 um-
fasste u. a. die Erneuerung der Dacheindeckung. Keine nutzbaren Ausstat-
tungen vorhanden, gréf3tenteils entkernter Zustand. Uberwiegend sind Holz-
fenster eingebaut, vereinzelt Kunststofffenster. Samtliche Medien liegen an.
Insgesamt sanierungs- und modernisierungsbedurftiger Zustand. Es besteht
Ensembleschutz. Lage im Sanierungsgebiet.

Grundstiicksgrofe: ca. 199 m2

Wohnflache: ca.154 m?

Energieausweis: B, 2649 kWh/(m? a) Erdgas, Bj. 1890, H.
Mindestgebot: € 25.000,-*

66 *zzgl. Auktions-Aufgeld auf den Zuschlagspreis
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Nachstehend
finden Sie eine
Auswahl unserer

Angebote aus dem

Bezugsfreie 6-Zimmer-Wohnung
in Wasserlage von Oranienburg

Die attraktive Wohnung befindet sich in wald- und wasserrei-
cher Umgebung auf einem grof3zligigen Sonnengrundstiick. In
einem Zweifamilienhaus liegt die Erdgeschosswohnung idyl-
lisch direkt an der Havel und bietet einen herrlichen, unverbau-
baren Wasserblick.

Das Objekt wurde im Jahr 2003 errichtet und im Jahr 2014 liebe-
voll saniert. Es besticht durch sein zeitloses Design und seinen
modern gestalteten Grundriss. Die gut belichtete Belle-Etage
Wohnung verfiigt Gber vier Schlafzimmer, zwei Bader, ein Biiro,
einen grof3ziigigem Wohn- und Essbereich sowie Uiber eine gro-
Re Terrasse zum grof3ziigigen Garten. Im Kellergeschoss befin-
den sich auf ca. 100 m2 eine Vielzahl von Raumen fir weitere
Nutzungsmaoglichkeiten.

Wohnflache: ca.225m2

Wohngeld: ca. 815 € mtl. inkl. HKV und ERH

Energieausweis: V, 29,4 kwh/(m2*a), Warmepumpe,
Bj. 2003

Kaufpreis: € 479.000,-*

* zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Grof3ziigige Landhausvilla in Elbnahe
siiddstlich von Cuxhaven

Die attraktive Villa befindet sich in Neuenkirchen, einer Ort-
schaft in der Niederelbe, rund 20 km von Cuxhaven entfernt.
Der benachbarte Ort Otterndorf, in unmittelbarer Kiistennahe,
ist ein beliebter Ausflugs- und Urlaubsort am Wattenmeer.
Bremen und Bremerhaven sind uiber die Bundesautobahn A27
schnell erreichbar.

Das grof3ziigige Objektim ortstypischen, klassischen Stil, zeich-
net sich durch seine besonders grof3en Raume aus. Ein High-
light stellt das rund 80 m? Wohnzimmer dar, welches durch die
Rundumverglasung von drei Himmelsrichtungen aus belichtet
wird. Das Esszimmer verfiigt iiber eine offene Treppe zum 1. 0G
und misst eine GroRe von ca. 70 m2. Uber ein zweites Treppen-
haus besteht ebenfalls eine Zuwegung zum Obergeschoss. Im
oberen Geschoss sind sechs Schlafzimmer angeordnet, davon
das Elternschlafzimmer mit rund 40 m2. Das attraktive Grund-
stiick mit rund 2 ha ist parkahnlich angelegt.

Wohnflache: ca. 400 m?
Grundstiicksfl.: ca.20.864 m2

Energieausweis: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt
Kaufpreis: € 440.000,-*

*zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.

Bitte fordern Sie ein ausfiihrliches Exposé an. - info@plettner-brecht.de

Maklerbereich:

Bei Interesse
fordern Sie
unsere kostenlosen
Exposés an!




Erlauterungen zu den Abkiirzungen im Katalog

AB - Altbau HKV - Heizkosten-
BauGB - Baugesetzbuch varschuss
BJ. - Baujahr HP - Hochparterre
BK - Betriebskosten MFH - Mehrfamilienhaus
BKV - Betriebskosten- NB - Neubau
varschuss (ab01.011949)
DG - Dachgeschoss NfL. - Nutzflache
DHH - Doppelhaushalfte  NGeb. - Nebengebaude
EFH - Einfamilienhaus 0G - Obergeschoss
EG - Erdgeschoss OH - Ofenheizung
E-Hzg. - Elektro-/Nacht- RH - Reihenhaus
stromspeicherhei-  Sout. - Souterrain
zung TE - Teileigentum
ER - Erhaltungsriicklage VH - Vorderhaus
ETW - Eigentumswohnung WE - Wohneinheit
GE - Gewerbeeinheit WAL - Wohnflache
GEH - Gasetagenheizung  WGH - Waohn-/
Gfl. - Gewerbeflache Geschaftshaus
Grdgr. - GrundstiicksgrofRe  ZFH - Zweifamilienhaus
HH - Hinterhaus ZH - Zentralheizung
HK - Heizkosten

Erlauterungen zu den Abkiirzungen zum Energieausweis
nach dem Geb3udeenergiegesetz (GEG) im Katalog

% - Verbrauchsausweis (Art des Energieausweises)

B - Bedarfsausweis (Art des Energieausweises)

kWh/(m2a) - Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert oder
-kennwert

Ko - Energietrager Kohle oder Koks

ol - Energietréger Heizol

Gas - Energietrager Erdgas, Flissiggas

FW - Energietrager Fernwarme

Hz - Energietrager Brennholz, Holzpellets, Holzhack-
schnitzel

E - Energietrager elektrische Energie bzw. Strom

BJ. - Baujahr laut Energieausweis

A+ bis H - Energieeffizienzklasse

Copyright

Das Urheberrecht fir dieses Druckerzeugnis bzw. die Online-Ausga-
beundalleinihm enthaltenen Texte, Zeichnungen und Abbildungen
liegt bei der Deutsche Grundstiicksauktionen AG. Jeder Abdruck und
jede sonstige Verwendung - auch auszugsweise - sind nur mit aus-
dricklicher vorheriger Genehmigung der Deutsche Grundstiicks-
auktionen AG zulassig.

ERLAUTERUNGEN

Erlauterungen der Notare

Auch bei der privaten Grundsticksauktion ist der mit dem Zu-
schlag zustande kommende Kaufvertrag beurkundungsbedirf-
tig. Der auf den folgenden Seiten abgedruckte Mustertext (in der
fur das jeweilige Objekt vervollstandigten und individualisierten
Fassung) ergibt zusammen mit dem vor Abgabe des Meistgebo-
tes in Anwesenheit des Notars verlesenen Auslobungstext des
jeweiligen Objekts und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemei-
nen Versteigerungsbedingungen des Auktionshauses den Ver-
tragsinhalt.

Die beurkundenden Notare Martin Heidemann, Patrick Heidemann,
Dr. Marcel Messerschmidt sowie Dr. Roland Kiihne (Notariat Heide-
mann & Dr. Nast, Kurfiirstendamm 188, 10707 Berlin) geben Ihnen
nachstehend den Mustertext und die Allgemeinen Versteigerungs-
bedingungen zur Kenntnis und geben hierzu die folgenden Hinweise:

Als beurkundende Notare haben wir die gesetzliche Verpflichtung,
Sie - sofern Sie Verbraucher im Sinne des Beurkundungsgesetzes
sind - auf Folgendes hinzuweisen:

Im Rahmen der Grundstiicksauktionen werden die vom Auktio-
nator gemaf’ § 156 BGB erteilten Zuschlage sofort im Anschluss
beurkundet. Damit kommt sofort ein bindender Vertrag zustande.
Sie sollten sich daher vorab mit dem Gegenstand der Beurkun-
dung genauestens beschaftigen und sich beraten lassen, um sich
vor ubereilten Handlungen zu schitzen. Die Allgemeinen Verstei-
gerungsbedingungen und ein Mustertext des Zuschlagsprotokolls
sind nachstehend in diesem Katalog abgedruckt. Bitte priifen Sie
die wirtschaftlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen genau.

Sofern Sie sich wahrend der Beurkundung vertreten lassen madch-
ten, sind wir als Notare gesetzlich verpflichtet, auf das Folgende
hinzuweisen:

Wir haben die Amtspflicht, Ihnen zu raten, persdnlich an der Beur-
kundung teilzunehmen. Nur so besteht die M6glichkeit, dass wah-
rend der Verlesung der Urkunde dem beurkundenden Notar Fragen
gestellt werden konnen. Nur auf diesem Wege kann sichergestellt
werden, dass die im Vertrag vorgesehenen Regelungen im Detail
und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren Willen der Parteien
entsprechen werden. Dies ist der vom Gesetzgeber gewiinschte
und kostengilinstigste Weg. Sofern Sie sich gleichwohl dazu ent-
schlief3en sollten, nicht personlich anwesend zu sein, raten wir
Ihnen, sich durch eine Person lhres Vertrauens vertreten zu lassen.
Dabei handelt es sich um eine Person, die lhnen personlich beson-
ders verbunden ist, oder zu der Sie aufgrund der bei dieser Person
vorhandenen Sachkunde besonderes Vertrauen haben und die ein-
seitig lhre Interessen vertritt, zum Beispiel ein Rechtsanwalt.

Da die vorstehenden Hinweise nur Empfehlungen sind, haben wir
zu dieser Fragestellung mit Ausnahme dieses Hinweises keine
weitergehende Einwirkungsmaoglichkeit. Bitte nutzen Sie im Zwei-
felsfalle die Maglichkeit, sich im Vorfeld auch mit unserer Kanzlei
in Verbindung zu setzen, wenn Sie Fragen zur Vertretung, zum Be-
urkundungsverfahren, zur Urkunde oder zum Inhalt der hier abge-
druckten Texte haben sollten.

Martin Heidemann, Notar
Dr. Marcel Messerschmidt, Notar

Patrick Heidemann, Notar
Dr. Roland Kiihne, Notar
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KAUFVERTRAGSMUSTER

Bei der Versteigerung von Immobilien sind das Meist-
gebot und der Zuschlag beurkundungsbediirftig. Der nach-
stehende Grundlagentext bildet zusammen mit dem vor der
Abgabe des Meistgebotes in Anwesenheit des jeweils mit
der Beurkundung betrauten Notars verlesenen Auslobungs-
text (derals Anlage 1Teil des Kaufvertrages und mitbeurkun-
det wird) und den ebenfalls hier abgedruckten Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen den rechtlich mafgeblichen
Vertragstext, der lhrem Meistgebot zugrunde liegt.

Die beurkundenden Notare, Herr Notar Martin Heidemann
und Herr Notar Patrick Heidemann, geben Ihnen hiermit als
mit der Beurkundung betraute Notare den von ihnen vorbe-
reiteten Mustertext und die bereits beurkundeten Allgemei-
nen Versteigerungsbedingungen zur Kenntnis. Bei Fragen
zum Inhalt und zur Ausgestaltung des durch Gebot und Zu-
schlag nach Beurkundung zu Stande kommenden Rechtsge-
schafts wenden Sie sich bitte an die Notare direkt. Kontakt-
daten siehe unten.

1) (Mitarbeiter des Auktionshauses) handelnd fiir die

Deutsche Grundstiicksauktionen AG,
Kurfirstendamm 65,
10707 Berlin,

- nachstehend ,Auktionshaus” genannt -,

2) (Auktionator)
-nachstehend ,Auktionator” genannt -.

Der Auktionator und die Erschienene zu 1) handeln zu-
gleich fir (VerduRerer)

- nachstehend ,Veraul3erer” genannt -,

aufgrund Vollmacht vom 0312.2019 - UR-Nr. 21/2019 des
Notars Dr. Roland Kithne - in Verbindung mit dem Einlie-
ferungsvertrag.

3) (Ersteher)

- nachstehend ,Ersteher” genannt -.

Der Notar befragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit
ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit,
die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auf3erhalb des No-
taramtes tatig war oder ist; dies wurde verneint.

Die Erschienenen schlossen folgenden

§1
1)

§2

1)

Kaufvertrag:

Verkauf

In der heutigen Grundsticksversteigerung kommt
das Grundstiick in 77, eingetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts ?7 von ?? Blatt 77 Flur 7?7 Flurstiick 77

- nachstehend ,Grundstiick” genannt -

zum Aufruf. Der Versteigerung liegen die Anlage 1
unddie Versteigerungsbedingungen vom 28.06.2024
(UVZ 251/2024 des Notars Martin Heidemann, Ber-
lin) zugrunde. Die Anlage 1 wurde verlesen und ge-
nehmigt. Die Versteigerungsbedingungen sind be-
kannt und liegen in beglaubigter Abschrift vor; auf
Verlesen und Beifigen wird verzichtet.

Der Ersteher gibt das Meistgebot in Hohe von € 7?7 -
in Worten: Euro 77 - ab.

Der Auktionator erteiltihm nach dreimaligem Aufruf
zu diesem Meistgebot den Zuschlag.

Mit dem Zuschlag und dieser Beurkundung kommt
gemal? § 156 BGB ein Kaufvertrag zu den Bedingun-
gen der Anlage 1, der Versteigerungsbedingungen
und mit dem Meistgebot als Kaufpreis zustande.
Die Niederschrift wurde bis hierher in Gegenwart
des Notars verlesen, genehmigt und eigenhandig
unterschrieben:

Nunmehrentfernte sich der Auktionator. Beiden fol-
genden Erklarungen werden er und der Veraul3erer
durch die Erschienene zu 1) vertreten. Die Beurkun-
dung wurde sodann fortgesetzt.

Zahlungsverpflichtung

Der Ersteher verpflichtet sich, den vollstandigen
Kaufpreis bis zum ?? (sofern nicht im Einzelfall et-
was anderes vorgesehen ist, einen Monat nach dem
Zuschlag) auf einem Anderkonto unabhdngig vom
Vorliegen einer zur Wirksamkeit des Vertrages not-
wendigen Genehmigung zu hinterlegen.

Der Notar wies darauf hin, dass nur bei der Hinterle-
gung auf einem Notaranderkonto der Schutz durch
die gesetzlich vargeschriebene Haftpflichtversiche-
rung des Notars und den Vertrauensschadenfonds
der Notarkammern besteht und die Uberwachung
der Auszahlungsreife durch den Notar sichergestellt
ist.

Aufgeld (Courtage)

Der Ersteher verpflichtet sich, das Aufgeld des Auk-
tionshauses unabhangig vom Vorliegen einer fiir die
Wirksamkeit des Vertrages notwendigen behdrdli-
chen oder gerichtlichen Genehmigung sofort zu zah-
len, und zwar in Hohe von € ??.

Notariat Heidemann & Dr. Nast - Kurfiirstendamm 188 - 10707 Berlin 69



§4

§5

§6

§7

§8

70

Bei endgiiltiger Verweigerung einer solchen Geneh-
migung oder bei Ricktritt gemal3 § 9 ist das Aukti-
onshaus verpflichtet, das Aufgeld zuriickzuzahlen.

Vollstreckungsunterwerfung

Wegen der vorstehenden Zahlungsverpflichtungen
a) gemaR § 2 und

b) gemaR § 3 Absatz 1)

nebst jahrlichen Zinsen in Hohe von 5 Prozent-
punkten tber dem jeweiligen Basiszinssatz ab dem
jeweiligen Falligkeitstermin - wegen des Aufgelds
aus vollstreckungsrechtlichen Griinden ab heute -
unterwirft sich der Ersteher der sofortigen Zwangs-
vollstreckung und ermachtigt den Notar, dem Glau-
biger bei Falligkeit eine vollstreckbare Ausfertigung
zu erteilen, sofern keine Zahlung bzw. Hinterlegung
erfolgt ist. Der Notar wies darauf hin, dass Zinsen
ungeachtet der vorstehenden Regelung erst ab Ver-
zug geschuldet werden.

Vollzugsvollmacht

Die Parteien erteilen den Mitarbeiterinnen des No-
tars (Namen der bevollméachtigten Mitarbeiterin-
nen) - geschaftsansassig 10707 Berlin, Kurfiirsten-
damm 188 - jeder einzeln - unwiderruflich Vollmacht
unter Ausschluss einer personlichen Haftung und
unabhangig von der Wirksamkeit der weiteren Ver-
einbarungen in dieser Urkunde fir Auflassung, Ein-
tragung und Ldschung einer Vormerkung und alle
sonstigen Antrage und Bewilligungen fir den Voll-
zug dieser Urkunde gegenuber dem Grundbuchamt.

Ubergabe / Teilunwirksamkeit / Sonstiges

1) Die Ubergabe von Gefahr, Nutzen und Lasten er-
folgt gemal3 Nr. 10 der Versteigerungsbedingun-
gen an dem Monatsersten, der der vollstandigen
Hinterlegung des Kaufpreises folgt.

2) Bei etwaiger Teilunwirksamkeit soll dieser Ver-
tragim Ubrigen wirksam bleiben.

Grundbuchstand

1) Der Grundbuchstand ergibt sich aus der Anlage 1.
2) Der Verkauf erfolgt zu den Bedingungen der An-
lage 1.

Belehrungen, Hinweise und Vollzug

1) Der Notar belehrte iber die Vorschriften des
Grunderwerbsteuergesetzes und wies auf die
bestehenden Vorkaufsrechte hin. 77
Die Wirksamkeit des Vertrages hangt von der
Erteilung der u.U.im Einzelfall erforderlichen Ge-
nehmigung ab.

§9

§10

KAUFVERTRAGSMUSTER

2) (Hinweise und Belehrungen des Notars, abhan-
gig vom Einzelfall)

?) (im Einzelfall besondere Regelungen)

?) Der Notar wird mit dem Vollzug gemaf Ziffer 16,
17 der Versteigerungsbedingungen beauftragt
und ermachtigt, dem Auktionshaus Auskunft
Uber den jeweiligen Bearbeitungsstand zu ertei-
len.

Die Parteien beantragen gegeniiber dem Grund-
buchamt gemafl? Nr. 31000 Abs. (3) Ziffer 2 KV
GNotKG/ § 55 GBO die kostenfreie Erteilung von
Abschriften aller Eintragungsmitteilungen unmit-
telbar an sich.

Riicktrittsrecht

Fir den Fall der Auslibung eines Vorkaufsrechtes
steht dem VeraulRerer ein Rucktrittsrecht zu. Der
Notar wird beauftragt, den Berechtigten in Betracht
kommender Vorkaufsrechte eine Abschrift dieser
Urkunde zu Ubersenden bzw. zuzustellen und wird
ermachtigt, die entsprechenden Negativzeugnisse
oder den Verzicht tber die Austibung des Vorkaufs-
rechtes fir die Beteiligten entgegenzunehmen.

Gemeinschaftsverhaltnis

Die Ersteher haften und unterwerfen sich gem. § 4
als Gesamtschuldner und erwerben das Grundstiick
?? zu gleichen ideellen Anteilen.

77 zu folgenden ideellen Anteilen:

?? (falls GbR) Der Ersteher und dessen Gesellschaf-
ter haften und unterwerfen sich gem. § 4 als Ge-
samtschuldner der sofortigen Zwangsvollstreckung.



VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

Flr die nachstehend unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihren-
den Versteigerungen von fremden Grundstlcken, Grundsticksteilen und
grundstucksgleichen Rechten gelten folgende

Zuschlag an eine juristische Person, so kann das Auktionshaus verlan-
gen, dass deren Vertreter sich neben der juristischen Person als Ge-
samtschuldner persanlich dafir mitverpflichten, dass die erwerbende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

- beurkundet durch den Notar Martin Heidemann, Berlin, UVZ-Nr.
251/2024 vom 28.06.2024 -

a) Jeder VerauRerer, der ein Grundstlick, Grundsticksteil oder
grundstlcksgleiches Recht - nachstehend ,0bjekt” genannt - dem
Auktionshaus zur Versteigerung anvertraut, ist verpflichtet, das Ver-
kaufsangebot bis zur Beendigung des Versteigerungstermins aufrecht
zu erhalten, bzw. bei Vereinbarung eines Nachverkaufes bis zum Ende
der Nachverkaufsfrist. Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart
ist, betragt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Versteige-
rungstag. Wenn ein Nachverkauf vereinbart ist, diirfen Auktionator und
Auktionshaus innerhalb der Nachverkaufsfrist das Objekt unter Ein-
haltung des Limits gemaR Ziffer 2) anderweitig verkaufen. Der Nach-
verkauf kann auch im Rahmen einer Nachauktion erfolgen. Fiir Nach-
verkauf bzw. Nachauktion gelten diese Versteigerungsbedingungen
entsprechend.

b) Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilflache ist, rich-
tet sich die Flachenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im
Auslobungstext, und zwar durch Kartenverweis. Soweit der Grenzver-
lauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der Verauf3erer berechtigt,
ihn nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB zu bestimmen.

c) Soweit ein VerduBerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch
eingetragen ist, ist er gegentiber Auktionshaus und Ersteher verpflich-
tet, seine Eintragung als Eigentlimer auf seine Kosten herbeizufiihren
und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaf-
fen. Wird ein Objekt von mehreren Verduf3erern eingeliefert, haften sie
gegeniiber Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

Bei den zur Versteigerung auf einer Versteigerung gelangenden Ob-
jekten ist mit dem Verduf3erer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, der
nicht unterschritten werden darf.

Der Auktionator behalt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot
varherige Gebote mindestens libersteigen muss (Steigerungsspanne),
bei jedem Objekt von Fall zu Fall festzusetzen. Die Steigerungsspanne
betragt € 500,00, soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag ver-
kiindet wird. Sie kann auch wahrend der Versteigerung verandert wer-
den.

Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis
dieses durch einen anderen Bieter durch ein hoheres Gebot Uberboten
wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das
Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei
etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten tber die Geltung eines Gebotes
entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er
den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederhalt. Er kann
auch frihere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten bzw. wie-
derholen und die Versteigerung von dem hdchsten aufrechterhalte-
nen/ wiederholten Gebot an wiederholen bzw. fortsetzen.

Der Zuschlag wird dem Meistbietenden nach dreimaligem Aufruf ge-
mal3 § 7 VerstV erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fiir den
Meistbietenden das Gebot abgegeben hat, haftet bei Erteilung des
Zuschlages neben diesem als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung aller
durch Zustandekommen des Vertrages begriindeten Verbindlichkei-
ten, soweit er nicht spatestens bei Beurkundung des Kaufvertrages
eine grundbuchfahige Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt der Auktionator den

juristische Person allen vertraglich ibernommenen Zahlungsverpflich-
tungen gegenlber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere Ersteher
haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher eine Gesellschaft burger-
lichen Rechts, haften deren Gesellschafter als Gesamtschuldner mit
ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemal3em Ermes-
sen einen Zuschlag abzuerkennen, insbesondere, wenn ein Bieter bei
Abgabe des Meistgebotes in verdeckter Vollmacht gehandelt hat oder
seine Vertretungshefugnis nicht in grundbuchmaBiger Form nach-
weisen kann und nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen die
Haftung fiir alle Anspriiche von Verauferer und Auktionshaus gegen-
uber dem Ersteher iibernimmt sowie sich als Gesamtschuldner mit
dem Vertretenen der Zwangsvollstreckung unterwirft, oder wenn es
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungs-
bzw. Kaufbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstandig erfiillen
wird. Dies ist insbesondere auch der Fall, wenn er das Aufgeld (Courta-
ge) nicht vollstandig leistet oder Ziffer 12) und Ziffer 17 a) Satz 1 bzw. 2
nicht einhalt. In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die
Versteigerung wiederholen und auch geman Ziffer 4) Satz 4 verfahren
oder den Zuschlag dem nachsthoch bietenden Bieter erteilen, wenn
dieser sein Gebot aufrecht erhalt bzw. wiederholt.

Das Auktionshaus ist berechtigt, nach seinem freien Ermessen von je-
dem Bietinteressenten, der keinen dem Auktionshaus ausreichenden
Bonitatsnachweis erbringen konnte, eine Bietungssicherheit in Hohe
von bis zu 10 % des voraussichtlichen Kaufpreises, mindestens jedoch
€ 200000, zu verlangen und dessen Teilnahme an der Auktion von
deren Hinterlegung vor Beginn der Auktion abhangig zu machen. Die
Bietungssicherheit ist auf einem Fremdgeldkonto des Auktionshau-
ses zu hinterlegen. Diese Bietungssicherheit gilt zunachst als Anzah-
lung auf den Kaufpreis und ist bei Zuschlag auf das Notaranderkonto
des den Kaufvertrag beurkundenden Notars weiterzuleiten. Wird sie
hierfur nicht bendtigt, dann sichert sie erstrangig die Aufgeld- und
Entgeltanspriiche des Auktionshauses gegen den Verduferer und den
Ersteher und nachrangig samtliche Anspriiche des Verdul3erers gegen
den Ersteher, insbesondere den Anspruch auf etwaigen Schadenser-
satz, auf Aufwendungsersatz sowie auf Befreiung des Verduf3erers von
seiner gesamtschuldnerischen Haftung fiir Kosten und Steuern. Erhalt
der Bieter nicht den Zuschlag, ist die Bietungssicherheit sofort zuriick-
zuzahlen.

a) Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und wie das Ob-
jekt steht und liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriche und Rechte
des Erstehers wegen Sachmangeln des Grundstiickes und der Gebau-
de. Hiervan ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des
Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn der Verdul3erer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Ansprii-
che und Rechte flir Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahr-
lassigen Pflichtverletzung des Verauf3erers beruhen. Einer Pflichtver-
letzung des Verdul3erers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder
Erfullungsgehilfen gleich. Soweit der Verauf3erer dem Auktionshaus
oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen tber das Objekt
und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse gemacht
hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Erstehers.

Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den Verauf3erer, nicht aber
gegen das Auktionshaus oder den Auktionator geltend machen. Dies
gilt auch firr etwaige arglistig verschwiegene Mangel.

b) Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstbarkeiten gemal § 9
GBBerG unabhangig davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen
sind oder nicht sowie altrechtliche nicht im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeiten chne Anrechnung auf den Kaufpreis.
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) Auktionshaus und Auktionator haften dem VerduBerer und Erste-
her flir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorberei-
tungund Durchfiihrung der Versteigerung. Soweit der Auktionator oder
das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen,
stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die ob-
jektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von
Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. AO uber sie. Offenbarungs-
pflichtige Tatsachen ibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote.
Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext
obliegt allein dem Verduf3erer. Anspriiche und Rechte des Verdul3e-
rers und des Erstehers sowie van Bietern und Bietinteressenten we-
gen Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators
- inshesondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen oder wegen
Sachméangeln am Objekt - sind im Ubrigen ausgeschlossen. Ausge-
nommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Kdrpers
und der Gesundheit, wenn Auktionshaus bzw. Auktionator die Pflicht-
verletzung zu vertreten haben sowie Anspriiche wegen vorsatzlicher
oder grob fahrlassiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des
Auktionshauses bzw. des Auktionators steht die eines gesetzlichen
Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Ein Anspruch auf Teilnahme an der Versteigerung bzw. zur Nutzung der
dafiir bereit gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der 6ffent-
lich angebotenen Teilnahmemaglichkeiten, der bestehenden Funktio-
nalitaten und des aktuellen Standes der Technik. Hiernach ist es nicht
moglich, Computerprogramme (Software) und Telekommunikations-
und Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkemmen fehlerfrei zu
entwickeln und zu betreiben und samtliche Unwagbarkeiten im Zu-
sammenhang mit dem Medium Internet auszuschlief3en. Die Teilneh-
mer akzeptieren somit, dass es zu zeitweiligen Storungen kommen
kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler der
verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Auktionshaus und Auk-
tionator haften nicht fiir das Zustandekommen von Telekommunika-
tionsverbindungen und das Funktionieren der verwendeten Hard- und
Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und
Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen Prob-
lemen nicht erhalt, unabhangig davon, wo das Problem liegt. Der Ver-
aufSerer hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator,
wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht bertcksichtigt
wird, unabhangig davon, wo das Problem liegt.

d) Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssiche-
rungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Ob-
jekte. Dies gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen. Die
Verkehrssicherungspflichten aobliegen allein und ausschlief3lich dem
Verduf3erer, der entweder den verkehrssicheren Zustand herstellen
oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

e) Auktionshaus und Auktionatar haben keinerlei Verpflichtungen
hinsichtlich der Einhaltung der Energieeinsparvarschriften. Die Be-
schaffung und rechtzeitige Zurverfligungstellung des Energieauswei-
ses obliegt allein und ausschlief3lich dem Verduf3erer.

f)  BeiAbweichungen zwischen dem Auslobungstext (Anlage 1) fiir ein
einzelnes Objekt und diesen allgemeinen Versteigerungsbedingungen
haben die Auslobungstexte (Anlagen 1) fiir das einzelne Objekt den
Vorrang.

a) Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den
Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestatigung in der Form des § 29
GBO (ggf. nebst formgerechtem Vertretungsnachweis) und zur unver-
zliglichen Zahlung aller Kosten bei Gerichten, Behorden und Notar sind
vertragliche Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung stehen dem je-
weiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer
Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt Leistung §§ 280, 281 BGB
bzw. Ruicktritt § 323 BGB) zu.
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b) VerduRererund Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem
den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede
Anderung ihrer Anschrift unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner ver-
pflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikati-
onsmerkmal nach §§ 139a ff. AO unverziiglich mitzuteilen.

c) Jeder Ersteher ist verpflichtet, seine Identitat und den wirtschaftlich
Berechtigten, fir den er handelt, gegeniiber allen Beteiligten offenzu-
legen und die nach dem Gesetz erforderlichen Nachweise einschlief3-
lich Dokumentation der Eigentums- und Kontrollstruktur und Eintra-
gung im Transparenzregister hierfir zu erbringen. Die Beteiligten sind
berechtigt, eine Geschaftsverbindung abzulehnen, wenn entsprechen-
de Nachweise nicht zu ihrer Zufriedenheit erbracht werden.

Der Auktionator lasst durch das Auktionshaus im Auftrage des Verau-
RBerers folgende Feststellungen beziiglich des Objektes treffen:

a) Eintragungenin Abt.|,Ilund Il des Grundbuches sowie Flachengré-
e lt. Eintragung im Bestandsverzeichnis.

b) Auflagen der zustandigen Kommune oder der zustandigen unteren
Bauaufsichtsbehdrde sowie des jeweils zustandigen Bezirksschorn-
steinfegermeisters, jeweils im eigenem Ermessen des Auktionators,
es sei denn, dies wurde vom Verduf3erer ausdriicklich beauftragt,

c) Bei vermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins
(Kaltmiete).

Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu a) bis c) durch den
Auktionator mitgeteilt werden, Ubernehmen Auktionator und das
Auktionshaus keine Haftung fir deren Richtigkeit. Soweit das Aukti-
onshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu b) van den zustandigen
Stellen nicht erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben.
Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht nicht. Unab-
hangig hiervon ist der Verauf3erer verpflichtet, von sich aus auf etwaige
Auflagen hinzuweisen und haftet er dem Ersteher ggf. unmittelbar fiir
eine Verletzung dieser Pflicht. Die Angaben zu den Mieten und den Be-
triebskosten kdnnen sich zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung
und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und
Lasten dndern, sei es durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neu-
vermietung.

Die Ubergabe des Objektes erfolgt - soweit im Einzelfall keine abwei-
chenden Vereinbarungen getroffen werden - an dem Monatsersten,
der auf die vertragsgemal3e Hinterlegung bzw. Zahlung des Barkauf-
preises und das Vorliegen aller fiir die Wirksamkeit des Kaufvertrages
erforderlichen Genehmigungen - mit Ausnahme der GVO-Genehmi-
gung - und Zustimmungen folgt. Hat der Ersteher den Kaufpreis oder
Teile hiervon per Scheck gezahlt, so erfolgt die Ubergabe unbeschadet
der Vereinbarung im Auslobungstext und unbeschadet der vereinbar-
ten Falligkeit auBerdem erst, nachdem die Gutschrift unwiderruflichist.

Der Verauferer ist verpflichtet, samtliche laufenden dffentlichen und
privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Ubergabestichtag und
alle Kosten fir die am Tage der Versteigerung vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen wie StrafSe, Kanalisation usw. zu tragen. Etwaige am
Ubergabestichtag noch nicht abgerechnete oder riickstandige Lasten
oder ErschlieBungskosten, die sich auf Erschlielungsmafinahmen bis
zum Tage der Auktion beziehen, sind vom Veraul3erer zu tragen. Er-
schliellungskosten fiir Mal3nahmen, die nach dem Tage der Auktion
durchgefiihrt werden, tragt der Ersteher. Soweit der Verauf3erer schon
Leistungen fiir Zeitrdume erbracht hat, die nach dem Ubergabestichtag
liegen, ist der Ersteher zur Erstattung verpflichtet. Der Wert etwaiger
am Ubergabestichtag vorhandener Vorréte an Heizél oder sonstigem
Brennstoffist von dem Ersteher an den Verauf3erer zu erstatten.

Mit der Ubergabe {ibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und &ffent-
lich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes
und stellt den Verauferer von ihrer Erfiillung frei.
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Der Kaufpreis ist durch Uberweisung auf ein Notaranderkonto des den
Kaufvertrag beurkundenden Notars zu hinterlegen, und zwar - soweit
nichts anderes vereinbart ist - innerhalb eines Monats ab dem Tag der
Beurkundung des Kaufvertrages.

Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn die ranggerechte Eintra-
gung der Vormerkung - ohne ihr vorgehende und nicht tibernommene
Eintragungen, deren Laschung nicht erfolgt ist - zugunsten des Erste-
hers und - soweit Belastungsvollmachten erteilt sind - die Eintragung
etwa erforderlicher Finanzierungsgrundpfandrechte erfolgt sind und
die fiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Geneh-
migungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuer-
lichen Unbedenklichkeitsbescheinigung sowie etwaiger Vollmachts-
bestatigungen und Vertretungsnachweise des Erstehers) sowie die
Negativzeugnisse flir etwaige gesetzliche Vorkaufsrechte vorliegen.
Bei Teilflachen missen auch die Katasterunterlagen tber die Bildung
des Kaufgrundstiickes beim Notar vorliegen und die Auflassung beur-
kundet sein. Im Falle der Nr. 16 Satz 2-5 miissen dem Notar schriftliche
Erklarungen von VerduRerer und Ersteher iiber die Aufteilung/Herab-
setzung des Kaufpreises vorliegen, au3erdem muss die Ricktrittsfrist
fiir den Ersteher abgelaufen sein, ohne dass dem Notar ein Ricktritt
vom Kaufvertrag insgesamt mitgeteilt wurde. Die vertragsgemal(3e Ei-
gentumsumschreibung gentigt auch fiir die Auszahlung des Kaufprei-
ses.

Falls Belastungen im Grundbuch zu l8schen sind, darf der Notar aus
dem hinterlegten Kaufpreis die zur Loschung und Abldsung erforder-
lichen Betrage einschlief3lich der hierflr entstehenden Gerichts- und
Notarkosten entnehmen.

Die Bankgebiihren des Notaranderkontos einschlief3lich etwaiger
Negativzinsen sind vom Verauf3erer zu tragen, dem auch die Hinterle-
gungszinsen zustehen, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes ver-
einbartist.

a) Jeder Ersteher (und sonstiger Mithaftender) ist verpflichtet, sofort
zu Protokoll des amtierenden Notars die Verpflichtung zur Zahlung
des Kaufpreises und des Aufgeldes (Courtage) zu bestétigen und sich
der sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des Kaufpreises gegen-
iiber dem VerauRRerer und wegen des Aufgeldes (Courtage) gegentiber
dem Auktionshaus (jeweils nebst Verzugszinsen) zu unterwerfen und
den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerauRBerer
bzw. Auktionshaus eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen. Sofern
ein Ersteher (oder sonstiger Mithaftender) nicht anwesend ist, hat er
diese Erklarung unverziiglich vor einem Notar nachzuholen. Im Falle
des Zahlungsverzuges sind auf Kaufpreis und Aufgeld (Courtage) Ver-
zugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. - wenn kein Beteiligter
Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist - 9 Prozentpunkten jahrlich tiber
dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem Glaubi-
ger ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.

b) Verduferer und Ersteher bevollmachtigen mit Anerkennung dieser
Versteigerungsbedingungen das Auktionshaus, etwaige Fristsetzun-
gen nach §§280, 281,323 BGB entgegenzunehmen. Bei Fristsetzungen,
die unter Verwendung dieser Vollmacht ausgesprochen werden, muss
die Nachfrist mindestens 3 Wochen betragen. Das Auktionshaus soll
eine bei ihm eingehende Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adres-
saten mitgeteilte Anschrift weiterleiten.

Falls Objekte zur Versteigerung gelangen, bei denen der Auktionator
selbst als Miteigentimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentu-
mers ist, hat er dies bei Beginn der Versteigerung bekanntzugeben.

Der Verauferer tragt Kosten gemafd Nr. 11 und die Kosten fr die Lo-
schung nicht dbernommener Belastungen im Grundbuch, etwaige
zusatzliche Verwahrungsgebiihren, die durch Auszahlung des Kauf-
preises in Teilbetragen oder nur aufgrund der Léschung von Belastun-
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gen entstehen sowie die Treuhandgebuhren fiir die Treuhandauftrage
seiner Glaubiger und die Kosten fiir seine Vollmachtsbestatigung(en)
bzw. Genehmigung(en) und ggf. Vertretungsnachweise einschlieBlich
der Entwiirfe.

Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a) das anteilige vom Ersteher zu tragende Aufgeld (Courtage) des
Auktionshauses. Diese betragt bei einem Kaufpreis bis € 19.999,00
1785 v. H., bei einem Kaufpreis von € 20.000,00 bis € 49.999,00 119 v.
H., bei einem Kaufpreis von € 50.000,00 bis € 99.993,00 9,52 v. H. und
bei einem Kaufpreis ab € 100.000,00 714 v. H., jeweils einschlieflich ge-
setzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld (Courtage) ist verdient, fallig und
zahlbar mit Beurkundung des Kaufvertrages, unabhangig von der wei-
teren Abwicklung. Eine Riickforderung ist ausgeschlossen, es sei denn,
eine fir die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung
wird endgiiltig versagt.

b) Gebihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrages,
der Auflassung und der gesamten Abwicklung (insbesondere alle
Vollzugs- und Betreuungsgebiihren, Gebuhren und Auslagen fir alle
Abschriften fiir alle Beteiligten und Grundbucheinsichten und -auszu-
ge) einschlieBBlich seiner Genehmigung(en) bzw. Vollmachtsbestati-
gung(en) und ggf. Vertretungsnachweise sowie fir Entwiirfe und Hin-
terlegung (Verwahrungsgebiihr) (soweit diese nicht gemal Ziffer 14),
Satz 1vom VerduBerer zu tragen sind).

) Kosten aller grundbuchlichen Eintragungen und der Ldschung der
Vormerkung, flir Grundbuchauszlige, Gebiihren der Behorden fiir Ge-
nehmigungen und Negativzeugnisse, Grunderwerbsteuer und Kosten
etwa erforderlicher Zustimmungen.

Das Entgelt fiir den Verduf3erer betragt: siehe individuelle Vereinba-
rung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im
Grundbuch von der Vorlage des Zeugnisses (iber das Nichtbestehen
oder die Nichtausiibung eines Vorkaufsrechtes gemal? § 28 BauGB,
etwaigen weiteren landesrechtlichen Bestimmungen, der steuerli-
chen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei landwirtschaftlichen und
forstwirtschaftlichen Flachen von der Genehmigung nach dem Grund-
stiicksverkehrsgesetz und bei dem Erwerb von Teilflachen vom Vorlie-
gen der Katasterunterlagen und - soweit erforderlich - der Teilungs-
genehmigung abhangig ist sowie bei Grundstiicken im Beitrittsgebiet
- soweit erforderlich - von der Genehmigung nach der GVO.

Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der Veraul3e-
rer zum Ricktritt von dem Vertrag gegentber dem Ersteher berechtigt.
Wird ein Vorkaufsrecht nur fiir einen Teil des Kaufgegenstandes aus-
gelibt, ist der Veraul3erer berechtigt, vom Kaufvertrag insgesamt oder
hinsichtlich des betroffenen Teils zurlickzutreten. Tritt der Verauf3erer
nur hinsichtlich des betroffenen Teils zurlick, ist der Ersteher berech-
tigt, vom verbleibenden Kaufvertrag insgesamt zurlickzutreten. Dieses
Ricktrittsrecht des Erstehers erlischt vier Wochen nach Zugang der
Ricktrittserklarung des Verdauf3erers.

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung und Priifung der hier-
flir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und ggf. Loschungs-
unterlagen von den ihm mitgeteilten Glaubigern erfolgt durch den
beurkundenden Notar, der berechtigt ist, Antrage auch getrennt und
einzeln zu stellen und zurlick zu nehmen. Dieser Notar soll Abschrif-
ten des Kaufvertrages an die Berechtigten in Betracht kammender
Vorkaufsrechte ibersenden bzw. zustellen und Negativzeugnisse im
Namen und auf Kosten des Erstehers anfordern. Er Gberwacht auch
die Auszahlungs- und Umschreibungsreife und bei Erteilung einer
Belastungsvollmacht deren Auslibung. Er soll Ausfertigungen und
beglaubigte Abschriften der Auflassungsurkunde mit der Auflassung
erst aushandigen bzw. dem Grundbuchamt vorlegen, nachdem der
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Kaufpreis vertragsgemaR hinterlegt ist bzw. im Fall der Nr. 17 b) Satz
5. Er soll erforderliche Vollmachtsbestatigungen sowie Genehmi-
gungen von Verauferern und Erstehern anfordern und prifen. Er ist
ermachtigt, Grundbuchauszlige im Namen und auf Kosten der Partei-
en anzufordern. Er ist zur Entgegennahme von Genehmigungen aller
Art und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur
Entgegennahme einer solchen Mitteilung fir die jeweils andere Ver-
tragspartei ermachtigt. Erist nicht ermachtigt sonstige Bescheide und
Austbungserklarungen flir Vorkaufsrechte entgegenzunehmen und
weiterzuleiten, auch nicht als Bote. Mit der Anerkennung dieser Bedin-
gungen wird der Auftrag zu den vorstehend aufgefihrten Tatigkeiten
erteilt.

Fir die Beurkundung und Abwicklung des Vertrages bzw. Zuschlages
gelten - soweit im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist - folgende
Regelungen:

a) Die notarielle Beurkundung erfolgt regelmal3ig in der Weise, dass
Meistgebot und Zuschlag beurkundet werden und mit der Beurkun-
dung nach § 156 BGB ein Kaufvertrag zustande kammt. Alternativ kann
nach Entscheidung des Auktionators und wenn § 17 Abs. 2a BeurkG
dem nicht entgegensteht auch im Anschluss an die Versteigerung ein
Kaufvertrag unter Abbedingung von § 156 BGB und unter Aufhebung
der Wirkungen des erteilten Zuschlages beurkundet werden. Entfernt
sichein Ersteher nach Erteilung des Zuschlages, beurkundet der bei der
Versteigerung anwesende Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 Be-
urkG; in diesem Fall bleibt es dabei, dass der Vertrag mit dem Zuschlag
nach § 156 BGB und der Beurkundung zustande kommt. Wenn keine
Beurkundung nach Satz 1 bis 3 erfolgt, soll der Zuschlag als einseitige
Erklarung des Auktionators beurkundet werden.

b) Der Antrag auf Eintragung einer Eigentumstibertragungsvormer-
kung und die Auflassung sind durch den Notar zu beurkunden bzw. be-
glaubigen und dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn der Kaufpreis bei
dem beurkundenden Notar hinterlegt ist und keine Auflagen bestehen,
die Uber die Auszahlungsvoraussetzungen gemaR Ziffer 11) hinausge-
hen und deren Erfillung nicht gewahrleistet ist. Dabei gilt die Auflage
zur Eintragung eines Grundpfandrechtes nur dann als vertragsgemal?,
wenn und soweit der Verdul3erer eine Belastungsvollmacht erteilt und
der Ersteher die fur die Eintragung des Grundpfandrechtes erforderli-
chen Erklarungen - ggf. unter Einhaltung der besonderen Bestimmun-
gen in der Belastungsvollmacht - zu Protokoll des den Kaufvertrag
beurkundenden Notars abgegeben hat, sowie wenn alle etwa fir die
Eintragung erforderlichen Genehmigungen vorliegen. Bei Teilflachen
soll abweichend hiervon die Auflassung erst beurkundet werden, nach-
dem zusatzlich auch die Katasterunterlagen vorliegen. Auf3erdem sol-
len die Auflassung und die Bewilligung der Vormerkung im Regelfall
erst beurkundet bzw. beglaubigt werden, wenn die Notarkosten be-
zahlt sind. Wird ein Kaufpreis direkt an einen Veraul3erer tiberwiesen,
tritt die schriftliche Bestatigung des Verauf3erers tiber den Eingang des
Kaufpreises nebst Nachweis in Textform iiber die erfolgte Uberwei-
sung an die Stelle der Hinterlegung. In diesem Fall kann von der Be-
antragung der Vormerkung abgesehen werden, wenn der Ersteher dies
schriftlich verlangt.

) Auch chne Hinterlegung kann die Eintragung einer Vormerkung
bewilligt werden, wenn der Auktionator dies so entscheidet. Dabei soll
als auflosende Bedingung der Vormerkung vorgesehen werden, dass
die Vormerkung erlischt, wenn der Notar, der die Bewilligung beurkun-
det oder beglaubigt hat, die Ldschung mit Eigenurkunde beantragt.
Dieser Notar soll den Ldschungsantrag stellen, wenn der Kaufpreis
nicht hinterlegt wurde, der Verauf3erer zumindest in Textform erklart,
dass er deshalb eine Nachfrist gesetzt hat und nach deren ergebnis-
losen Verstreichen vom Vertrag zurlickgetreten (§ 323 BGB) ist oder
Schadensersatz statt der Leistung (§§ 280, 281 BGB) verlangt hat, der
Notar eine Kopie dieser Mitteilung an die letzte ihm von dem Ersteher
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mitgeteilte Anschrift Ubersandt hat und seit Absendung zwei Wochen
verstrichen sind, ohne dass der Ersteher zumindest in Textform gegen-
uber dem Notar der Ldschung widersprochen hat. Erfolgt ein Wider-
spruch, ist dieser vom Notar vorlaufig zu beachten. Der Ersteher muss
dannjedoch binnen zwei Wochen seit Zugang des Widerspruches beim
Notar eine gerichtliche Entscheidung gegen den Verauf3erer vorlegen,
in der die Loschung der Vormerkung untersagt wird. Geschieht dies
nicht, wird der Widerspruch des Erstehers mit Ablauf dieser Zwei-Wo-
chen-Frist unbeachtlich und soll der Notar die Léschung auf jeden Fall
beantragen.

d) Der Antrag auf Eigentumsumschreibung soll gestellt werden,
wenn der Kaufpreis vertragsgemals hinterlegt ist bzw. der Verauf3erer
den Erhalt des Kaufpreises schriftlich bestatigt und die Uberweisung
zumindest in Textform nachgewiesen hat, die erforderlichen Unterla-
genvorliegen und - im Regelfall - die Notarkosten bezahlt sind.

Gerichtsstand: Amtsgericht Charlottenburg bzw. Landgericht Berlin,
sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt.

DEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Hinweis nach § 36 VSBG: Wir sind weder bereit noch dazu verpflichtet, an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzu-
nehmen.



KAUFABWICKLUNG UND ZAHLUNG

Zuschlag bekommen, was nun?
So geht es weiter!

Kaufabwicklung und Zahlung

Die notarielle Beurkundung des Kaufvertrages erfolgt
am Auktionstag. Der Vertrag wird in Folge vom Notar
den Vertragsparteien zugesandt. Wir bitten um Geduld,
dadie Bearbeitung durch die Notare etwa zwei Wochen
in Anspruch nehmen kann. Die Details zur Zahlung des
Kaufpreises, wie das Treuhandkonto, den Uberwei-
sungszweck und das Zahlungsziel entnehmen Sie bitte
dem Kaufvertrag.

Abgabe der Vollmachtsbestatigung

Wenn Sie nichtpersonlich an der Auktion teilnehmen,
wird der Kaufvertrag gemal3 Ihrer schriftlichen Voll-
macht durch einen Vertreter beurkundet. Fir den wei-
teren Vollzug ist dann die Abgabe einer notariellen
Vollmachtsbestatigung erforderlich. Dies konnen Sie
bei einem Notar Ihrer Wahl erledigen. Details dazu er-
halten Sie mit dem Kaufvertrag.

Aufgeld und Nebenkosten

Die Rechnung firr das Aufgeld wird lhnen postalisch
zugesendet. Bitte begleichen Sie den ausstehenden
Betrag umgehend. Die Notargebuhren werden sepa-
rat durch den Notar in Rechnung gestellt. Denken Sie
daran, dass samtliche Gebuhren zeitnah zu begleichen
sind, um unnotige Verzogerungen in der Abwicklung zu
vermeiden.

Objektiibergabe

Der Nutzen-/Lastenwechsel erfolgt in der Regel zum
Monatsersten nach vollstandiger Bezahlung des Kauf-
preises. Die Ubergabemodalitaten sind direkt mit dem
Veraul3erer abzustimmen, dieser Ubergibt Ihnen auch
die Schlussel. Die stichtagsbezogene Abrechnung der
Kosten erfolgt ebenfalls durch den Veraul3erer.

Wir stehen Ihnen bei allen Fragen rund um die Abwick-
lung des Kaufvertrages zur Verfliigung und unterstit-
zen Sie gern. Zogern Sie nicht, uns anzusprechen!
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