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Urkunde
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\A83\98\TEXT.TAT

Urkundenrolle Nr.: 680/1995

Verhandelt zu Leipzig am 12.04.1995
Vor mir dem unterzeichnenden Notar

Dr. jur. Friedrich Jung-Heiliger

mit dem Amtssitz in 04105 Leipzig, KeilstrafBe 6,

erschienen heute:

1. Herr Rainer Nolte, geb. am 09.11.1945,
wohnhaft in 04457 Baalsdorf, Gottfried-Jahnichen-Weg 18,
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

2. Frau Petra Wohlgemuth, geboren am 23.04.1956,
wohnhaft ebenda
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

Die Erschienenen baten um die Beurkundung der folgenden
Teilungserkldarung

als Erkldrung zur Begriindung von Wohnungs- und Teileigen-
tum durch Teilung gem. § 3 des Wohnungseigentumsgesetzes
vom 15.03.1951 Bundesgesetzblatt I, Seite 175 u. III,
Seite 403-1 - WEG -

und erklarten:

L.
Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

Wir, die Erschienenen, sind die Eigentiimer des im Grundbuch
des Amtsgerichts Leipzig von Baalsdorf Blatt 693 eingetrage-
nen Erbbaurechtes:

1fd. Nr. 1 Erbbaurecht am Grundstiick,
Gemarkung Baalsdorf,
Flur ./.,
Flurstiicke 97/43 (155 gm) u. 97/21 (15 gm),
Lage: Gottfried-Jdhnichen-Weg 18 (friher Neue



Ortsmitte, Haus Nr. 15).

Der amtierende Notar hat das Grundbuch am heutigen Tage
durch einen erfahrenen Notariatsangestellten einsehen las-
sen.

Wir geben hiermit folgende Teilungserkldrung ab:

Wir teilen das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstiick
gemdB anliegenden Aufteilungspldnen nach § 3 WEG in Mitei-
gentumsanteile in der Weise auf, daB nmit jedem Mitei-
gentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich abgeschlos-
senen Wohnung verbunden ist.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung gem. § 7 II Abs. 4 Nr. 2
/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist durch
das Landratsamt des Landkreises Leipzig bzw. Leipziger Land
vom 11.03.1994/20.03.1995 erteilt worden und liegt nebst den
dazugehdrigen Aufteilungspldnen Nr. 1-10 bei dieser Beurkun-
dung vor. Sie wird nebst den vorgenannten Aufteilungspldnen
als Anlage 1 zu dieser Urkunde gencmmen und zum wesentlichen
Bestandteil derselben gemacht.

Alle Anlagen wurden, soweit sie in Schriftform vorliegen,
den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und
unterschrieben; soweit sie in Plinen bestehen, den Erschiene-
nenen zur Einsicht und Priifung vorgelegt und von ihnen
genehmigt.

Unter Bezugnahme auf die vorgenannten Aufteilungspldne wird
im einzelnen verbunden:

0l. Miteigentumsanteil von 541/1.000
(in Worten: fiinfhunderteinundvierzig Tausendstel),
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschoB nebst Balkon und einem Zimmer sowie einem Keller-
raum mit Flur im KellergeschoB, im Aufteilungsplan mit
der Nr. 1 bezeichnet.

02. Miteigentumsanteil von 459/1.000
(in Worten: vierhundertneunundfiinfzig Tausendstel),
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
Ober- und DachgeschoB nebst dem Treppenhaus im Erdge-
schoB3, im Aufteilungsplan mit der Nr. 2 bezeichnet.

Des weiteren nehmen wir folgende Verteilung vor:

Der Erschienene 2zu 1. erhdlt den Miteigentumsanteil von
541/1.000stel an dem vorgenannten Grundstiick, verbunden mit
dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1, und die Erschienene
zu 2. erhdlt den Miteigentumsanteil von 459/1.000stel an dem
vorgenannten Grundstiick, verbunden mit dem Sondereigentum an
der Wohnung Nr. 2.
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Die Erschienenen sind sich iiber die vertragliche Einr&dumung
von Sondereigentum (Wohnungeigentum) gemidB der vorstehend
vorgenommenen Aufteilung und den Eintritt der entsprechenden
Rechtsdnderung einig und bewilligen die Eintragung derselben
im Grundbuch.

Wir vereinbaren weiter die als Anlage 2 beigefiigte Gemein-
schaftsordnung, die den Erschienenen vorgelesen und von
ihnen genehmigt wurd. Wir machen sie zum Inhalt dieser Tei-

lungserklarung.

IT.
Sondernutzungsrechte

Als Vereinbarung im Sinne des § 15 Abs. 1 WEG, die nur ein-
stimmig mit Zustimmung der Betroffenen gedndert werden kann,
wird folgendes festgestellt:

(1)
Dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 1 steht, unter
Ausschlufl der iibrigen Miteigentiimer, das ausschlieBlich al-
leinige Nutzungsrecht an der im Aufteilungsplan Nr. 2 (Grund-
riss KellergeschoB) bezeichneten Garage sowie der 2Zufahrts-
rampe (schraffiert dargestellt) zu. Einschrinkend hierzu
wird jedoch festgestellt, daB die ibrigen Miteigentiimer das
Recht haben, durch diesen Raum (Garage) sowie iiber die Zu-
fahrtsflache (Rampe) zu gehen, um zu den im Gemeinschaftsei-
gentum stehenden R&ume, die in dem vorgenannten Plan mit
Technik und Miill bezeichnet sind, zu gelangen. Insoweit be-
steht zulasten des vorgenannten Sondernutzungsrechtes ein
Duldungsrecht fiir die {ibrigen Miteigentiimer.

Dem Sondernutzungsberechtigten obliegt die Pflege und Unter-
haltung dieses Garagenraumes sowie der Zufahrtsfliche allein
auf seine Kosten.

Gleiches gilt fiir die Verkehrssicherungs- und Haftpflicht,;
insbesondere die R&um- und Streupflicht.

(2)

Dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 2 steht, unter Aus-
schluB der {brigen Miteigentiimer, das ausschlieBlich allein-
ige Nutzungsrecht an der im Aufteilungsplan Nr. 1 (Freifl&-
chenplan) als oberirdischer Kfz-Abstellplatz Nr. 2 bezeichne-
ten Fldche, welche gleich das gesamte Flurstiick 97/21 um-
faBft, zu. Dem Sondernutzungsberechtigten obliegt die Pflege
und Unterhaltung dieser Fliche allein und auf seine Kosten.
Die Verkehrssicherungspflicht, insbesondere die R&um- und
Streupflicht, obliegt dem Sondernutzungsberechtigten.

(3)

Dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 1 steht, unter
Ausschluf der {brigen Miteigentiimer, das ausschliefBlich
alleinige Nutzungsrecht an dem Grundstiicksteil (Garten), der
im Aufteilungsplan Nr. L (Freifldchenplan) rautiert

dargestellt ist, zu.



Den Sondernutzungsberechtigten obliegt die Pflege und Unter-
haltung dieser Fliche allein auf ihre gemeinsame Kosten.
Gleiches gilt fiir die Verkehrssicherungs- und Haftpflicht.

ELL
Antrdge an das Grundbuchamt

Die Erschienenen beantragen bei dem Grundbuchamt des zustdnd-
gen Amtsgerichts Leipzig einzutragen:

1. Die Aufteilung des vorstehend in Ziffer TI. ndher be-
zeichneten Grundstiicks in die Miteigentumsanteile in Ver-
bindung eines jeden Miteigentumsanteils mit Sonderei-
gentum, entsprechend der Vorgabe in dieser Urkunde;

2. den sich aus vorstehenden Bestimmungen ergebenden Inhalt
als Beschrdnkung der einzelnen Sondereigentumsrechte und
somit als Inhalt eines jeden einzelnen Sondereigentums,

3. die Eintragung der gemd Ziffer I. zweitletzter Absatz
vorgenommenen Verteilung in Verbindung mit der in Ziffer
I. letzter Absatz bewilligten Rechts&dnderung,

4. die Eintragung der in Ziffer II. dieser Urkunde eingeridum-
ten Sondernutzungsrechte,

5. die Fortschreibung des im vorgenannten Grundbuch in Abt.
III unter 1fd. Nr. 1 gebuchten Rechtes auf den gebildeten
Miteigentumsanteil wvon 541/1.000 am 0.g. Grundstiick, ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1 und
des im vorgenannten Grundbuch in Abt. III unter 1fd. Nr.
2 gebuchten Rechtes auf den gebildeten Miteigentumsanteil
von 459/1.000 am o.g. Grundstiick, verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Wohnung Nr. 2, sowie die Loschung die-
ser Rechte im iibrigen.

ITII.
Vollzugsvollmacht

Die Erschienenen erteilen hiermit den Notariatsangestellten
des amtierenden Notars, Frau Ulrike Reinstein, Frau Kerstin
Jacob und Frau Karina Bernstein, alle dienstansdssig am Amts-
sitz des amtierenden Notars, die von der Wirksamkeit gegen-
wdrtiger Urkunde unabhdngige Vollmacht, sie im Vollzug der
gegenwdrtigen Urkunde weiterhin zu vertreten, insbesondere
ergdnzende oder berichtigende Erkldrungen abzugeben und iiber-
haupt alles zu tun, was zu der ginzlichen grundbuchlichen
Wahrung derselben erforderlich oder zweckmdfBig ist.
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VI
Anlagen zu dieser Urkunde

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung gem. § 7 II Abs. 4 Nr.2
/§ 32 Abs. 2 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) nebst den
Aufteilungspldnen (2fach) liegt bei der Beurkundung dieser
Teilungserkldrung vor und wird im Original als Anlage zu die-
ser Urkunde genommen und im Original zusammen mit einer
Ausfertiqung dieser Urkunde zu der Grundakte gereicht.

VI.
Kosten

Sdmtliche mit dieser Teilungserkldrung verbundenen Kosten
trdgt die Erschienenen.

VII.
SchluBbestimmungen

Erganzend zu den in dieser Urkunde getroffenen Regelungen
gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Sollte eine Bestimmung dieser Erklarung unwirksam sein oder
werden, so wird dadurch nicht der gesamte Inhalt wunwirksam,
vielmehr ist die unwirksame Bestimmung ergdnzend so auszule-
gen, daB sie dem erstrebten Ergebnis und dem gewollten wirt-
schaftlichen Erfolg am ndchsten kommt.

Eine steuerliche Beratung hat nicht stattgefunden.

Der amtierende Notar hat iiber die Tragweite des Geschdfts be-

lehrt.

Die vorstehende Verhandlung samt Anlagen wurde dem Erschie-
nenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von ihm genehmigt
und alsdann von ihm und dem Notar eigenhdndig wie folgt un-

terschrieben:




Anlage 2 zur Teilungserkldrung vom 12.04.1995
Urkunde des Notars Dr. jur. Friedrich Jung-Heiliger in Leip-
z21g, dessen Urkundenrolle Nr. 680/1995. '\/}
J,'4 -
N A
Wohnhaus h / /

Gottfried-Jdhnichen-Weq 18 in 04457 Baalsdorf.

Gemeinschaftsordnung

Inhaltsverzeichnis
§ 1 Begriffsbestimmungen

§ 2 Gegenstand des Sondereigentums und des gemeinschaftli-
chen Eigentums

§ 3 Nutzung

§ 4 Bauliche Verdnderungen, Schadenshaftung, Instandset-
zungsverpflichtung

§ 5 Anzeigepflicht und Besichtigungsrecht

§ 6 Wiederherstellungspflicht

§ 7 Versicherungen

§ 8 Ubertragung des Wohnungs-/Teileigentums

§ 9 Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungs-/Teilei-
gentum

10 Entziehung des Wohnungs-/Teileigentums
11 Lasten und Kosten

12 Eigentiimerversammlung

L Z I 7 N ¥/ S 7/}

13 Verwalter



§ 1
Begriffsbestimmungen

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-

meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die |
Teile, Anlagen und Einrichtungen eines Gebdudes, die |

nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten
stehen.

§ 2
Gegenstand des Sondereigentums und
des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in der Teilungs-
erkldrung bezeichneten Rdume sowie die zu diesen Rdumen
gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, be-
seitigt oder eingefligt werden kénnen, ohne daB dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigen-
tum beruhendes Recht eines anderen Miteigentiimers iiber
das nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt
oder die &uBere Gestaltung des Gebiudes verdndert wird.

Teile des Gebdudes, die fiir dijie Sicherheit erforderlich
sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch dienen, sind nicht Gegenstand des
Sondereigentums, auch wenn sie sich im Bereich der im Son-
dereigentum stehenden Rdume befinden.

Insbesondere gehdren zum Sondereigentum

a) die nichttragenden Winde mit Ausnahme der Trennwinde
zwischen Sonder- oder gemeinschaftlichem Eigentum; so-
weit sich zwischen zwei Wohnungen oder zwischen zwei
sonstigen Sondereigentumsriumen nichttragende Winde be-
finden, sind diese je zur Halfte Mitsondereigentum der
betreffenden Eigentiimer;

b) der Innenbelag des Balkons nebst Bristung (soweit es
sich um nichttragende Teile handelt), unbeschadet der
Verpflichtung der Eigentiimer, die einheitliche Gestal-
tung und das &sthetische Aussehen des Gebdudes zu wah-
ren,

Cc) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden R&ume,

d) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher zum
Sondereigentum geh&renden Rdume, auch soweit die putz-
tragenden Wande nicht zum Sondereigentum gehdren,

LAY
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@) die Tiren und die Innenseite nebst Verglasung (auch
bei Doppel- oder Mehrfachverglasung) der Fenster in-
nerhalb der im Sondereigentum stehenden R&ume sowie
die Innenseite der jeweiligen WohnungsabschluBtiir,

f) die Wasserleitungen vom Anschluf an die gemeinsame
Steigleitung an, die Versorgungsleitungen fiir Strom
vom jeweiligen Zdhler ab, die Entwdsserungsleitungen
bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,
die Vor- und Riicklaufleitungen der Zentralheizung von
der Anschluflstelle an die gemeinsame Steig- bzw. Fal-
leitung an, sowie die Heizkdrper innerhalb der Rium-
lichkeiten des Sondereigentums, bei einer Erneuerung
derselben ist die gleiche Dimensionierung zu verwen—
den,

g) die Wasch- und Spiilbecken, Abwaschvorrichtungen, Aus-
gisse, Badewannen, Spilaborte,

h) die 1innerhalb eines Sondereigentums vorhandene Innen-
treppenanlage,

i) alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der
im Sondereigentum stehenden Rdume, soweit diese nicht
nach Abs. 2. gemeinschaftliches Eigentum sind.

Die Anbringung von Markisen an der Hauswand iber dem Bal-
kon ist dem Wohnungseigentiimer gestattet, soweit hier-
durch nicht die einheitliche Gestaltung und das 4&dstheti-
sche Aussehen des Gebidudes verindert wird.

Sondereigentum des jeweils betroffenen Wohnungseigentums
sind jeweils die R&umlichkeiten, welche im Aufteilungs-
plan mit der entsprechenden Nummer bezeichnet sind.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind der
Grund und Boden sowie die R&ume, Anlagen, Einrichtungen
und Gebdudeteile, die nicht im Sondereigentum stehen. Zum
gemeinschaftlichen Eigentum geh&rt auch das jeweils vor-
handene Verwaltungsvermégen und die damit angeschafften
Gegenstdnde und Vorrite.

§ 3
Nutzung

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutz-
ung seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankun-
gen aus dem Gesetz oder dieser Urkunde ergeben. Er hat
ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftli-
chen Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen und Einrichtungen
des Gebdudes und der gemeinschaftlichen Grundsticksfla-

chen.



Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemein-
schaft aller Eigentiimer ist das Recht zur Nutzung des Son- .
dereigentums so auszuiben, daf einem anderen Woh- |
nungseigentimer iber das bei einem geordneten Zu- .
Sammenleben unvermeidliche Mag hinaus kein Nachteil er- |
wdchst. Der Wohnungseigentiimer hat die Pflicht, das ge- |
meinschaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu behan-
deln.

Art und Weise der Auslibung des Rechts zur Nutzung des Son-
dereigentums, soweit hiervon die ibrigen Miteigentiimer be-
troffen sind, und der Rechte und Pflichten in Bezug auf
die Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden
durch die vom Verwalter aufzustellende und von der Eigen-
timerversammlung mit Zweitdrittelmehrheit einer beschlufB-
fdhigen Eigentﬁmerversammlung zu beschlieBenden Hausord-
nung geregelt. Die Hausordnung kann mit dergleichen Mehr-
heit bei einer Eigentﬁmerversammlung gedndert werden.

Zur Auslbung eines Gewerbes oder Berufes in einer Wohnung
ist ein Wohnungseigentiimer nur mit Zustimmung des Verwal-
ters berechtigt.

Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert
werden. Sie kann von der Erfiillung von Auflagen abhidngig
gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berufes eine un-
Zumutbare Beeintrdchtigung anderer Eigentiimer oder Nutz-
ungsberechtigter befiirchten 14iBt oder wenn sie den Cha-
rakter eines Hauses beeintrdchtigt oder wenn die Offent-
lich-rechtlichen Voraussetzungen fehlen.

Erteilt der Verwalter eine beantragte Zustimmung nicht
oder nur unter Auflagen, oder widerruft er eine wider-
ruflich erteilte Zustimmung, so kann der betroffene Mit-
eigentimer verlangen, daB der Verwalter eine Versammlung
einberuft und einen MehrheitsbeschluB nach § 25 WEG her-
beifihrt.

.- Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, alle MaBnahmen zu dul-
den, die zur Einrichtung von Telekommunikationsanlagen zZu-
gunsten eines oder mehrerer Eigentlimer erforderlich sind.
Ein hierdurch an seinem Sondereigentum entstehender Scha-
den ist zu ersetzen. ;

s 4
Bauliche Verdnderungen, Schadenshaftung,
Instandsetzungsverpflichtung

Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstiicks
einschlieflich des Gebiudes diirfen Vorrichtungen, die der
Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, sowie Aufschrif-
ten nur nach MaBgabe der 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten und mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters ange-
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bracht oder aufgestellt werden. Dasselbe gilt fiir AuBenan-
tennen. Die Wohnungseigentiimer diirfen an der &uBeren Ge-
stalt des Gebdudes sowie an den Gebdudeteilen, die nicht
dem Sondereigentum unterliegen, ohne Zustimmung des
Verwalters keine baulichen Anderungen vornehmen. Hat ein
Wohnungseigentiimer entgegen diesen Bestimmungen ohne Zu-
stimmung des Verwalters bauliche Anderungen vorgenommen,
SO ist er verpflichtet, diese auf seine Kosten zu beseiti-
gen und den alten Zustand wiederherzustellen.

Jeder Wohnungseigentiimer haftet fiir vorsdtzliche und fahr-
ldssige Beschddigung oder unsachgemiRe Behandlung des ge-
meinschaftlichen Eigentums. Das gleiche gilt, wenn der
Schaden durch Personen verursacht worden ist, die seinem
Hausstand angehdren oder fiir ihn tdtig sind oder denen er
die Benutzung der im Sondereigentum stehenden Riume iber-

lassen hat.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sonder-
eigentum unterliegenden Gebdudeteile ordnungsgemdf in-
standzuhalten und instandzusetzen. Er ist insbesondere
verpflichtet, Versorgungs- und Abfluflleitungen sowie KXKlo-
sett- und Heizungsanlagen sachgemidB zu behandeln und auf-
tretende Schdden unverziiglich zu beseitigen. Er hat auch
Anlagen, durch die die iibrigen Bewohner des Hauses, das
Sondereigentum Dritter oder das gemeinschaftliche Eigen-
tum gefdhrdet werden, unverziiglich zu beseitigen und er-
forderlichenfalls durch vorlidufige MafSnahmen unmittelba-

ren Gefahren abzuhelfen.

Die Behebung von Glasschidden an Fenstern und Tiren, die
sich im Bereich der dem Sondereigentum unterliegenden
Raume befinden, obliegen, auch wenn die Gebdudeteile, an
denen ein Schaden entstanden ist, zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehdren, dem jeweiligen Wohnungseigentiimer sei-
nes Wohnungs- oder Teileigentums.

Instandhaltungsarbeiten an der AuBenseite des Geb&udes,
insbesondere dem Balkon, werden zur Wahrung der ein-
heitlichen Gestaltung nach den Grundsitzen ordnungsgema-
Ber Bewirtschaftung wie beim gemeinschaftlichen Eigentum
auf Veranlassung des Verwalters durchgefiihrt.

§ 5
Anzeigepflicht und Besichtigungsrecht

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerk-
te Mdngel und Schdden am Grundstiick oder Gebidude, deren
Beseitigqung den Eigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem

Verwalter unverziiglich anzuzeigen.



Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstidnden von
einem Jahr nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Woh-!
nung und der zum Teileigentum geh&renden Rdume auf 1In-.
standhaltungsarbeiten im Sinne von § 4 Abs. 3 dieser Ur-
kunde und den Zustand der sich im Bereich des sSon-.
dereigentums befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Ei-
geéntums {berpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die
Uberpriifung auch sonst zuldssig.

§ 6
Wiederherstellungspflicht

Wird ein Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind
die Wohnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den
vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzu-
stellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Ver-
sicherung oder durch sonstige Anspriiche gedeckt sind.

Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemdf Abs. 1.

gedeckt, so kann die Wiederherstellung des fritheren 3Zu-
standes nur verlangt werden, wenn die zur Wiederher--
stellung erforderlichen Mittel innerhalb angemessener

Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden kén-
nen.

Besteht die Verpflichtung zur Wiederherstellung nicht, so
ist jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung
ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungs-
eigentimer oder ein Dritter bereit erkldrt, das Wohnungs-
eigentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentii-
mers zum Schdtzwert zu ibernehmen, und gegen die Ubernah-
me durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

s 7
Versicherungen

Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum
als Ganzes werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

a) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der ge-
setzlichen Haftpflicht der Wohnungseigentiimer in ihrer
Eigenschaft als Eigentﬁmergemeinschaft,

b) eine Gebéudefeuerversicherung,

C) eine Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung.

Die Sachversicherungen zu b) und c) sind, soweit méglich
als VHV-Versicherung, zum gleitenden Neuwert bis zur HShe

des Wiederherstellungsaufwandes und die Versicherung zu
&) 1in angemessener H&he abzuschliefen.
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Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Ver-
walter.

Winscht ein Wohnungseigentiimer noch Zusatzversicherungen
filr sein Sondereigentum, hat er diese auf eigenen Namen
und eigene Rechnung abzuschliefen.

§ 8
Ubertragung des Wohnungs-/Teileigentums

Das Wohnungseigentum ist veriuBerlich und vererblich.

Die VerduBerung bedarf nicht der Zustimmung des Verwal-
ters.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, im Falle der
Verduflerung seines Wohnungseigentums seine Rechtsnachfol-
ger zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter ge-
schlossenen Verwaltervertrag und die Hausordnung 2zu ver-
pflichten; dem Verwalter erteilte Vollmachten sind zu be-
stdtigen und zu erklidren.

Bei der VerduBerung geht die angesammelte Instandhal-
tungsriicklage auf den Erwerber iiber. Der VeriuBerer hat
keinen Anspruch auf Auseinandersetzung hinsichtlich die-
ser Ricklage und auf Auszahlung des rechnerisch auf ihn
entfallenden Anteils.

Diese Regelung gilt fiir alle Ubertragungsfille, also auch
fir den Fall des Konkurses und der Zwangsversteigerung.

s 9
Mehrheit von Berechtigten an einem
Wohnungs-/Teileigentum

Gehdrt ein Wohnungseigentum -abgesehen von Ehegatten- meh-
reren Personen, so haben diese auf Verlangen des Verwal-
ters einen Bevollmdchtigten zu bestellen und dem Verwal-
ter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie Willenserkli-
rungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Woh-
nungseigentum stehen, abzugeben und entgegenzunehmen.

Ehegatten haben sich gegenseitig zu bevollmdchtigen, so
dafl Erkldrungen des Verwalters an einen Ehegatten und Er-
kldrungen eines Ehegatten an den Verwalter auch fiir und
gegen den anderen Ehegatten wirksam sind.

§ 10
Entziehung des Wohnungs-/Teileigentums

Hat sich ein Wohnungseigentiimer einer so schweren Verlet-
zung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigentiimern oblie-



genden Verpflichtungen schuldig gemacht, daR diesen d
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht Zugemutet werden kan
SO k&nnen die anderen Wohnungseigentiimer von ihm die ve
duBerung seines Wohnungseigentums verlangen. Diese Voray
Setzungen liegen insbesondere vor, wenn:

a) der Wohnungseigentiimer mit Sseiner Verpflichtung zur L
Sten- und Kostentragung mit einem Betrage in Versz
ist, der die fiir einen Zeitraum von mehr als drei Mon
ten zu leistenden Abschlagszahlungen Ubersteigt;

b) sich der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die sei-

nem Hausstand bgzw. Geschdftsbetrieb angehdrt, einer

erheblichen Beldstigung anderer Wohnungseigentiimer
oder Hausbewohner schuldig macht, daB auch bei Beriick-
sichtigung der dem Wohnungseigentiimer durch diese
Gemeinschaftsordnung eingerdumten besonderen
Rechtsstellung den anderen Wohnungseigentiimern dije
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht Zugemutet werden
kann; das gleiche gilt, wenn der Wohnungseigentiimer
eine Person, der er den Gebrauch der Rdume {berlassen
hat, bei derartigen VerstdB8en trotz Aufforderung des

Verwalters nicht aus der Wohnung entfernt;

€) der Wohnungseigentiimer oder eine Person, die sein
Hausstand bzw. Geschdftsbetrieb angehdrt, die Riume

anderer als der nach § 3 zuldssigen Weise nutzt und
diese vertragswidrige Nutzung trotz Aufforderung des

Verwalters nicht binnen angemessener Frist aufgib

Das gleiche gilt bei derartigen VerstdBen einer Per-
son, der der Wohnungseigentiimer den Gebrauch der Riume
Uberlassen hat, wenn er trotz Aufforderung des Verwal-
ters diese nicht binnen angemessener Frist zur Aufgabe l
der vertragswidrigen Nutzung veranlaBt oder nicht aus

‘den R&umen entfernt;

d) der Wohnungseigentiimer die ihm obliegenden 1Instandhal-
tungs- und Instandsetzungspflichten in erheblichem Um-
fang verletzt und ihnen trotz Aufforderung des Verwal-
ters nicht innerhalb einer angemessenen Frist nach-

e) die Rechtsnachfolger des Wohnungseigentiimers im Fal

des § 9 trotz Aufforderung durch den Verwalter nicht

einen Bevollmdchtigten bestellen.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so mi
sen die 1in einer Person sich ergebenden Griinde auch d

anderen Personen gegen sich gelten lassen.

ig
n,

a-

ug
a-

sol

em
in

s

le

s—
ie




Zur Lag-
Verzug
L Mona-

. sei-
er so
Ntimer @
erlick-
diese
nderen
n jie
~verden
ntimer
lassen
1g des

ijeinem
me in
. und
g des
gibt.
Per-
Raume
rwal-
fgabe
Z aus

iE -
1 Um-
wal-
.ach-

alle
icht

nis-
die

i L

L.

§ 11
Lasten und Kosten

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach MaBgabe
der folgenden Bestimmungen Beitridge zur Deckung der lau-
fenden Bewirtschaftungskosten zu leisten.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:
a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten gemd3 der zweiten Berechnungsver-
ordnung (II. BV), dazu gehdren insbesondere die lau-
fenden Gffentlichen Lasten und Abgaben, ausgenommen et-
waige Steuern, die der jeweilige Wohnungseigentiimer
fir sein Wohnungs-/Teileigentum unmittelbar an die zu-
stdndige Steuerkasse zu zahlen hat, ferner die Kosten
flr die abzuschlieBenden Versicherungen, die Kosten
der StraBenreinigung, der Millabfuhr, der Gartenpfle-
ge, der Entwdsserung, der Schornsteinreinigung, der
Wasserversorgung, der Treppenhaus- und Au-
Benbeleuchtung, der Treppenhausreinigung, die Kosten
des Betriebes einer Fahrstuhlanlage, die Kosten fiir
einen Hauswart und die sonstigen Betriebskosten, so-
weit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstiicks un-
mittelbar zusammenhdngen und notwendig sind;

C) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
gemdfB § 28 der II. BV soweit diese den Wohnungseigentii-
mern gemeinschaftlich obliegen, einschlieflich eines
Betrages einer angemessenen Instandsetzungsriicklage.

Die wunter Ziffer 1 b) und c) genannten Lasten und Kosten
haben die Wohnungseigentiimer nach dem Verhdltnis ihrer
Miteigentumsanteile zu tragen, soweit nicht im folgenden
@twas anderes bestimmt ist.

Eine Anderung dieses Verteilungsmaf3stabes und der nach-
stehend genannten Verteilungsqgrundsidtze kann mit einer
Mehrheit von zwei Dritteln der Stimmen einer beschluBfi-
higen Eigentlimerversammlung beschlossen werden.

Die vorstehend unter 2Ziffer 1. genannten Kosten werden
gemdfl dem vom Verwalter aufzustellenden Wirtschaftsplan
umgelegt. Dieser Plan bedarf der Genehmigung durch
BeschluBfassung einer Zweidrittel-Mehrheit einer beschluB-

fdhigen Eigentimerversammlung.

Soweit Kosten fiir einzelne Wohnungseigentiimer gesondert
festgestellt werden kdénnen, insbesondere aufgrund vorhan-
dener Z&hler oder sonstiger Mefleinrichtungen, wird der An-
teil an diesen Kosten hiernach ermittelt und mit dem je-
weiligen Wohnungseigentiimer abgerechnet. Die Kosten des
Betriebes einer =zentralen Heizungsanlage werden zur



Hdlfte nach dem Verhiltnis der beheizbaren Wohn- bzw
Nutzflichen und zur anderen Halfte nach Warmemesser
umgelegt.

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigentij
mer angemessene monatliche Abschlagszahlungen (Hausgeld
Zu  leisten. Die Hhe der Abschlagszahlungen wird vom Ver

schlagszahlungen sind im voraus, spdtestens bis Zum drit
ten Werktage eines Monats, kostenfrei auf das von dem Ver
walter einzurichtende Sonderkonto einzuzahlen.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchluB eines jede
Geschéftsjahres, das dem Kalenderjahr entspricht, bis
spdtestens zum 30.06. des Folgejahres, den Wohnungsej -
gentimern eine Abrechnung iiber die von ihnen zu erbringen-
den Geldleistungen und die von ihnen gemal Abs. 4. und 5.
geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit sich da-
nach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erwei-
sen, ist der Wohnungseigentiimer Zur unverziiglichen Nach-
zahlung verpflichtet; soweit die Abrechnung einen Uber-
schuf aufweist, ist dieser auf das ndchste Geschdftsjahr
anzurechnen.

§ 12
Eigentﬁmerversammlung

Angelegenheiten, iber die nach dem Wohnungseigentumsge-
Setz oder dem Inhalt dieser Teilungserklérung' die Woh-
nungseigentiimer durch BeschluB entscheiden kénnen, werden
durch Beschluﬁfassung in einer Versammlung der Wohnungseji-
gentimer geordnet. Ohne Versammlung ist ein BeschluB giil-
tig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu dem
BeschluB schriftlich erkldren.

Die Versammlung der Wohnungseigentiimer wird von dem vVer-
walter mindestens einmal im Jahr einberufen. Dariiber hin-
aus mufB der Verwalter die Versammlung in den in dieser
Teilungserklérung bestimmten Fillen und im dbrigen dann
einberufen, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zwek-
kes und der Grinde von mehr als einem Vierte] der Woh-
nungseigentiimer oder einem etwa vorhandenen Verwaltungs-
beirat verlangt wird.

Die Einberufung erfolgt schriftlich unter Angabe der Ta-
gesordnung (Bezeichnung der Gegenstidnde der zu fassenden
Beschliisse). Die Frist der Einberufung (Absendung der Ein-
ladung nebst Tagesordnung durch den Verwalter und dem Tag
der Wohnungseigentﬁmerversammlung) hat, sofern nicht ein
Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens eine
Woche zu betragen.

m
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Fir die Ordnungsmédfigkeit der Einberufung geniigt die Aab-
dendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem Woh-

nlungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

PDen Vorsitz in der Eigentimerversammlung fiihrt, sofern

dlese nichts anderes beschlieft, der Verwalter.

Der Vorsitzende hat zu Beginn der Versammlung die ord-
nungsgemédfe Einberufung und die BeschluBfdhigkeit  nach
den Bestimmungen des WEG festzustellen.

Beschlusses ist aufer den in § 23
WEG genannten Voraussetzungen seine Protokollierung er-
forderlich. Das Protokoll ist von dem Vorsitzenden und
@inem Wohnungseigentiimer und, falls ein Verwaltungsbeirat
bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem
Vertreter zu unterschreiben.

Zur Gililtigkeit eines

Das Stimmrecht des jeweiligen Wohnungseigentiimers bemiBRt
sich nach der HShe des Miteigentumsanteiles seines Woh-
nungseigentums. BeschluBfassungen erfolgen mit einfacher
Stimmenmehrheit, soweit nicht im Wohnungseigentumsgesetz
oder in dieser Urkunde eine andere Regelung getroffen
ist. Bei der Feststellung des Abstimmungsergebnisses wer-
den die Stimmen der nicht anwesenden und nicht vertrete-
nen Eigentlmer nicht mitgerechnet. Stimmenthaltungen gel-
ten als Nein-Stimmen.

Die Eigentlimerversammlung ist beschluffidhig, wenn die Woh-
nungseigentiimer anwesend oder vertreten sind, die mehr
als die H3lfte der Miteigentumsanteile der Wohnungseigen-
tumsanlage halten. Ist eine ordnungsgemdB einberufene Ver-
sammlung hiernach nicht beschluBfihig, so hat der Verwal-
ter eine zweite Versammlung mit gleicher Tagesordnung ein-
zuberufen. Diese ist dann in jedem Falle beschluBfahig;
hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

§ 13
Verwalter

Zum ersten Hausverwalter wird auf die gesetzlich zuldssi-
ge Dauer von 5 Jahren, gerechnet ab der Eintragung dieses
Wohnungseigentums im Grundbuch, die Erschienene zu 2. be-
stellt.

ist berechtigt, die Hausverwaltung durch dritte ju-

Diese
fih-

ristische oder natiirliche Personen in ihrem Auftrag
ren zu lassen.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes k&énnen die Wohnungs-
eigentiimer jederzeit die Abberufung des Verwalters besch-

lieBen.



3. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aug
§ 27 WEG, den Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnund
und dem zwischen dem Verwalter und jedem Wohnungseigentii
mer noch besonders' abzuschlieBenden Verwaltervertrag.

Der vVerwalter ist verpflichtet, den Wirtschaftsplan, iibez
den die Wohnungseigentiimer beschliefen, jeweils fiir ei
Geschdftsjahr aufzustellen und in diesem Plan die Kosten
und Lasten in der fiir das Geschdftsjahr zu erwartenden
HShe einzusetzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu be
ricksichtigen, daB ein angemessener Betrag zur Vornahme
spdterer groBer Instandsetzungsarbeiten der Instandset-
zungsricklage zuzufiihren ist.

auf Verlangen der Wohnungseigentﬁmer-Versammlung oder
eines Verwaltungsbeirates Rechnung zu legen. Der aus den
Instandhaltungsbeitrégen zur Vornahme grofer In-
standsetzungsarbeiten anzusammelnde Betrag ist auf einem
getrennten Konto verzinslich anzulegen.

Der Verwalter ist ferner zur Aufbewahrung der Protokolle

iber die Wohnungseigentﬁmervezsammlungen auf unbeschrink-
te Dauer verpflichtet.

5. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Ver- |
walter das Recht C

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzuschlie-
Ben und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen,

b) die von den Wohnungseigentiimern zu entrichtenden Ko- |
sten und Lasten von diesen einzuziehen und diese erfor-
derlichenfalls gegeniber einem siumigen Wohnungseigen-
timer namens der ibrigen Wohnungseigentiimer gericht-
lich geltend 2zu machen (ProzeBfiihrung) wund hierzu
Anwaltsvollmachten zu erteilen.

6. Uber den Umfang der Vertretungsmacht ist dem Verwalter
© auf Verlangen eine Vollmachtsurkunde auszuhdndigen.

680/1995 des
fleutigen Tage.

Unterschrieben als Anlage zur Urkgnde N
Notars Dr. jur. Jung-Heiliger in Leipaig vo




Vorstehende Ablichtung stimmt mit
der Urschrift wortlich iiberein, was
ich hiermit beglaubige.

Leipzig, 11.05.1995
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