SATZUNG DER STADT WARIN
uber den Bebauungsplan Nr. 24 "WWohnbebauung am Neuklosterweg”
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Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, erstellt durch das Vermessungsbiro Sohn, Wismar,
Stand: Juli 2018, erganzt September 2018; Digitale topographische Karte im Maf-
stab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2017; eigene Erhebungen
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Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l der
Grundwasserfassung Warin sowie innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Ober-
flachenwasserfassung Warnow-Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nut-
zungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwas-
serschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind ebenso wie die
Schutzzonenverordnung (Beschluss Nr. 64-14/76 und 54-15/80) zu beachten.
Fur das gesamte Plangebiet, das in der Trinkwasserschutzzone Il der Grundwasser-
fassung Warin liegt, gelten folgende Nutzungsbeschréankungen:
= Samtliche Bohrungen fir Brauchwassernutzungen und Erdwérmeanlagen sind
unzuléssig.
*= Die Verwendung von Tausalzen im Winterdienst ist unzuldssig.
= Bei einer unterirdischen Heizdllagerung ist alle 2,5 Jahre eine Prifung durch-
zufihren.
= Die unterirdische Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufe D nach Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen (AwSV) ist unzuléssig.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und/oder Boden-
denkmale betroffen. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu ent-
deckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters
des Landesamtes flur Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhal-
ten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gemanR
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemélen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 2
Abs. 1 LBodSchG M-V bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg wird hingewiesen.

An der StralRe Allwardtshof innerhalb des Flursticks 34/2, Flur 1 in der Gemarkung
Warin sind Hénge-Birken (Betula pendula) als Hochstdmme in der Mindestqualitat
3xv, StU. 16/18 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind noérdlich der
Fahrbahn in einer Baumreihe mit regelmaRigen Pflanzabstdnden von 8-10 m anzu-
ordnen. Der Mindestabstand zum Fahrbahnrand hat 1,50 m und zum Ackerrand
2,50 m zu betragen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch das Okokonto der Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern LRO-031 ,Wiederherstellung des natirlichen Wasserre-
gimes sowie Renaturierung von Moorflaichen“ ausgeglichen werden. Die Okokon-
tomafRnahme liegt in derselben Landschaftszone wie das Plangebiet: Héhenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte. Die Malinahmenflache befindet sich in den Ge-
meinden Baumgarten und Warin innerhalb der Gemarkungen Mankmoos, Laase und
Qualitz. Eine Reservierung der Okopunkte liegt vor.

Empfehlung:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflichen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstlcken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der
Errichtung von Geb&uden bauliche Malnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer
Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mindes-
tens 5 m?* Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden. Bei der Errichtung
der Gebéude sollten auch Dach- und Fassadenbegriinungen Berilicksichtigung fin-
den, um positive Wirkung auf das Mikroklima zu nehmen.
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Gewasser 2. Ordnung

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FHmin Firsthéhe in m als Mindestmaf
FHmax Firsthéhe in m als Hoéchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
. . Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache, offentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich

w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
E
—X——x— Hauptversorgungsleitung Elektrizitat, oberirdisch, kinftig entfallend
F

—X——*— Hauptversorgungsleitung Fernmeldewesen, oberirdisch, kiinftig entfallend

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S Grinflachen
Parkanlage, 6ffentlich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie
oooooo der Ver- und Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwasser - Schutzzone I
Schutzgebiet fur Oberflachenwasser - Schutzzone |

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Gebaude aus Luftbild

N

vorhandene Flurstiicksgrenzen

1072 Flursticksnummern
324 vorhandene Gelandehdhen in m . DHHN 92
----------------- in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
50—

Bemalflung in m
A—a Stralenquerschnitt
] sebaude, kinttig fortfallend
H]]ID] Bdschung
@ Schacht
Fuf3- und Radweg innerhalb von Griinflachen, &ffentlich
@ B&ume aufierhalb des Geltungsbereiches
4 Wourzelschutzbereich
® Baum, kunftig fortfallend
S~— Graben
I — Graben verrohrt

@ 26,50 Bezugspunkte fir Hohenangaben in m tiber DHHN 92

KompensationsmaRnahme, extern: Baumreihe an der Stralte Allwardtshof
(Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2018)
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Teil B - Text

Es die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3,
Abs. 3,4,§4 §16Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2  Ferienwohnungen gemalR § 13a Satz 1 BauNVO als Gewerbebetriebe sind
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig. Ferienwohnungen gemaR § 13a
Satz 2 BauNVO als Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahms-
weise nur in Rdumen bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegentiber
der in dem Geb&ude vorherrschenden Hauptnutzung (Dauerwohnnutzung) zu-
lassig. Die ausnahmsweise zuldssige Ferienwohnung ist baulich untergeord-
net, wenn ihre Grundfldche maximal zwei Drittel der Hauptnutzung einnimmt.
Gebéude mit ausschliellicher oder tGberwiegender Ferienwohnnutzung sind
unzuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.3 Innerhalb der WA-Gebiete sind eine Mindestfirsthohe von 6,50 m und eine
maximale Firsthohe von 8,50 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Die So-
ckelhdhe (Oberkante RohfulRboden) innerhalb der WA-Gebiete darf maximal
0,50 m Uber dem Bezugspunkt betragen.

1.4 Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der dullere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachddchern ist
die Firsthoéhe gleich der Hohe der Oberkante des Geb&udes. Die Sockelhthe
ist das MalR zwischen Bezugspunkt und Oberkante RohfulRboden des Erdge-
schosses.

1.5  Fir die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhthen gelten die im
Bebauungsplan festgesetzten, grundstliickbezogenen Bezugspunkte.

1.6  Die vorhandenen Geléndehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um maximal +/- 0,75 m verandert werden. Erdwaélle héher als 0,50 m Gber den
Bezugspunkt sind unzulassig.

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke innerhalb der WA-Gebiete wird auf mindes-
tens 800 m? je Einzelhaus festgesetzt.

3. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 Abs. 2 und 6, und 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Innerhalb der WA-Gebiete ist die Errichtung von Garagen und Carports im
Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen
der Verkehrsflache, die der verkehrlichen ErschlieBung dient, und der stra-
Renseitigen Baugrenze. Darliber hinaus z&hlt zusétzlich bei Eckgrundstiicken
der Bereich von 3,0 m entlang der Verkehrsflache bzw. entlang der Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFLR) als Vorgartenbereich.

3.2 GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftan-
lagen und freistehenden Antennenmasten, die Aufstellung von oberirdischen
Gas- oder Olbehélter im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

3.3  Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung werden fiir die WA-Gebiete
ausgeschlossen.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA-Gebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie pri-
vate Stell- und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstickseinfriedungen
und Strauchwerk durfen straRenseitig eine Hohe von 0,80 m tber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber
2,00 m.

6. Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Beeintrdchtigungen
von benachbarten Grundstiicken durch abfliefendes Niederschlagswasser
sind dabei auszuschlief3en.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorger kann im Zuge der Grundstiicksteilung
bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung geringfigig verschoben werden.
Grundsaétzlich ist die ErschlieRung von rickwartig gelegenen Grundstiicken zu
sichern.

8. Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25a und b, § 202 BauGB)

8.1 Die festgesetzte offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-

ge" ist parkartig mit heimischen Gehdlzen zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der Griinfliche sind die Herstellung von Wegen und Aufent-
haltsplatzen sowie die Errichtung von Spielflachen zuldssig. Wege und Platz-
flachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.
Flachen ohne Bepflanzungen oder ohne Befestigungen sind mit Landschafts-
rasen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. In der Parkanlage sind im Uber-
gangsbereich zur stillgelegten Bahntrasse und an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze insgesamt 4 Hochstdmme der Art Stieleiche (Quercus robur),
3xv, StU 18-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang des Weges
ist eine Baumreihe mit 6 Hochstdmmen der Art Sand-Birke (Betula pendula),
3xv, StU 18-18 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich dstlich der
PlanstralRe sind 2 Stlck kleinkronige Laubgehdlze der Art Echter Rotdorn
(Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

8.2 Innerhalb der PlanstralRe sind 7 Hochstdmme der Art Echter Rotdorn (Cratae-
gus laevigata ,Paul’'s Scarlet’) 3xv, StU 16-18 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

8.3 Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen
entsprechend den éritlichen Erfordernissen der ErschlieBung und der Grund-
stlickszuwegungen geringfligig verschoben werden. Alle Baume sind durch
eine Entwicklungspflege fir die Dauer von 3 Jahren zu sichern.

8.4  Auf den privaten Baugrundstiicken sind jeweils zwei standortgerechte, einhei-
mische Laubb&ume (Mindestqualitat 3xv, StU. 16/18) oder Obstbdume (Min-
destqualitat 3xv, StU. 10/12) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.

8.5 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

8.6 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden, und wahrend der Baumal3-
nahmen zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschédigte oder abgegan-
gene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

8.7 Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erhebli-
chen Beeintrdchtigung der Baume flihren kénnen. Innerhalb der festgesetzten
Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen unzuldssig. Bei der Errichtung von Einfriedun-
gen ist nur die Herstellung von Punktfundamenten zuléssig.

8.8 Gehdlz-, Vegetations- und Gebdudebeseitigungen sind nur aullerhalb der
Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis
29.02. gemalk § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durchzufiihren.

8.9 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 In den festgesetzten WA-Gebieten sind Hauptgebdude mit einer maximalen
Trauthéhe von 4,0 m mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° und mit
symmetrischen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchern zu gestalten. Fir
Hauptgebdude mit einer Trauthdhe Gber 4,0 m sind dariber hinaus auch
Flach- und Pultdécher zuldssig. Hauptgebaude mit einer Traufhdhe tber 4,0 m
sind nur mit Dachneigungen bis maximal 20° zu gestalten. Die Trauthche be-
zieht sich auf den Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerks und der Dach-
auflenhaut.

9.2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur Tonziegel oder Beton-
pfannen in den Farben rot, rotbraun, braun und anthrazit zulassig. Bei Haupt-
gebduden mit einer Trauthdhe Uber 4,0 m sind auch Dacher aus beschichte-
tem, grauen, vorbewitterten Zinkblech zuldssig. Hauptdacher unter 5° Dach-
neigung dirfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt
werden. Zuléssig ist aulerdem die Ausbildung als begriintes Dach oder die
Ausbildung als Standort fur Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarther-
mie. Aufgesténderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Flachdéachern unzulassig.

9.3 Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Blockbohlenhauser, eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenk&sten unzuléssig.

9.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflaichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulé@ssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

9.5 Stellplétze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.6 Einfriedungen an den StralRenseiten sowie an den Grinfladchen sind nur als
Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun zuldssig. Drahtzdune
sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Die zuldssige Hohe der Einfrie-
dungen zur Stralenseite betrdgt maximal 1,25 m. Lebensbaum- und
Scheinzypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als straRenseitige Einfriedungen
unzuléssig.

9.7 Die Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen- und Pflanzflachen zu gestalten und
ddrfen nicht als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als La-
gerflachen genutzt werden. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der
Verkehrsflache, die der verkehrlichen ErschlieBung dient, und der strallensei-
tigen Baugrenze. Darliber hinaus z&hlt zusatzlich bei Eckgrundsticken der
Bereich von 3,0 m entlang der Verkehrsfliche bzw. entlang der Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFLR) als Vorgartenbereich. Sonstige nicht
bebaute Grundstlicksflachen sind als Garten, z.B. mit Rasen- oder Wiesenfla-
chen sowie Pflanzflaichen, anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

9.8 Werbeanlagen, am Gebé&ude oder freistehend, sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer Grofie von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses bzw. mit
einer maximalen Héhe von 2,80 m, zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung
von Warenautomaten ist unzuldssig.

9.9 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen 9.1 bis 9.8 dieser
nach § 86 Abs. 1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen
Satzung uUber die drilichen Bauvorschriften verstof3t, handelt ordnungswidrig
im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BulRgeld gemal} § 84
Abs. 3 LBauO M-V belegt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Warin vom 06.09.2018 folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 Wohnbebauung am Neuklosterweg®, begrenzt
im Norden durch das Gelénde der ehemaligen Syringa Gartenbau GmbH, im Westen
durch die ehemalige Bahntrasse und das Bebauungsplangebiet Nr. 19, im Siden
durch kommunale Bauhofflachen und im Osten durch die an die StralRen ,Neu-
klosterweg” und Kirchtor* angrenzenden Wohnbau- und Gewerbeflachen, umfas-
send die Flursticke 102/1, 102/2, 103/1, 103/2, 103/3, 104, 106, 107, 108, 108,
172 (teilw.) und 185 (teilw.) der Flur 4 in der Gemarkung Warin, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rili-
chen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschlisse der Stadtvertretung vom
10.09.2015 und 29.09.2016. Die ortsibliche Bekanntmachung der Aufstellungs-
beschlisse ist am 29.09.2017 durch Veréffentlichung in der Schweriner Volkszei-
tung erfolgt.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist mit Schreiben
vom 29.09.2017 beteiligt worden.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Birgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
09.10.2017 bis zum 10.11.2017 durch eine &éffentliche Auslegung der Planung im
Bauamt des Amtes Neukloster-Warin durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 zur
Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Biurgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am 26.04.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 24 mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung, der Entwurf der ortlichen Bau-
vorschriften sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 11.06.2018 bis zum 13.07.2018 wéhrend der Dienststunden im Bauamt des
Amtes Neukloster-Warin nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Zuséatz-
lich waren die Unterlagen im Auslegungszeitraum im Internet verfligbar. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, am 02.06.2018 durch Veréffentlichung in der Schwe-
riner Volkszeitung und im Internet bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berithrt werden kann, sind mit Schreiben vom 05.06.2018 Uber die offentliche
Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Blrgermeister

8. Der katasterméaRige Bestand am .................. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 24 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pri-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ..........
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel)

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behodrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
am 06.09.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am 06.09.2018 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 24 wurde gebilligt.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermitam .................... ausgefertigt.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
"2 (1| I RS S in der Schweriner Volkszeitung bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwidgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ..o in Kraft getreten.

Stadt Warin, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER STADT WARIN

Uber den
Bebauungsplan Nr. 24
,Wohnbebauung am Neuklosterweg*

begrenzt im Norden durch das Geldnde der ehemaligen Syringa Garten-
bau GmbH, im Westen durch die ehemalige Bahntrasse und das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 19, im Stden durch kommunale Bauhofflachen
und im Osten durch die an die Straen ,Neuklosterweg” und ,Kirchtor* angren-
zenden Wohnbau- und Gewerbeflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

06.09.2018



