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Gewerbe-Baugrundstuck
fur ein Hotel (60 Zimmer), Autohandel etc.
iINn Hamburg - Rahlstedt
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Hamburg - Rahlstedt

Grundstiick
Bebauung

Baufenster
BGF
Nutzfliche
Kaufpreis

Courtage

ca.1.300 m?, Anteil an dem Gesamtgrundsttick (real geteilt)

GE I

Gewerbegebiet (Hotel, Autohandel, efc., kein Einzelhandel mbglich)

2 Vollgeschosse zuzlglich Dachgeschoss oder Staffelgeschoss (66,66 %)
542 m? Grundfléiche (mit Abstand zum Bestandsgebdude)

ca. 1.445 m?

ca. 1.011 m? (bei 30 % Wandabzug)

1.500.000,- Euro oder gegen Angebot ab 999.000,- Euro

5,95 % vom Kaufpreis inkl. MwSt,

J. KARPA Immobilien 040/234 919 73 01/6/40 24 72 44 info@karpa.com  www.karpd.com
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Baugrundstuck fur ein Gewerbe (ggf. Kita)

(Kita, Gewerbe / Mischnutzung moglich, Lage direkt an der HauptstraBe, ehem. B75)
ein Mehrfamilienhaus / 21 Mikroapartments/

Flachtlingsunterkunft

(keine Begrenzung der Wohneinheiten, bis zu ca. 20 Mikroapartments moglich)

oder 3 Hauser (1 von 3)

(reine Wohnnutzung maoglich, 1. 2. oder 3. Baureihe)

iIN Haomburg - Rahlstedt
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* STAFFELGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS
1. OBERGESCHOSS

mi—1——  SOUTERRAIN =
Grundstuck ca. 754m? Kaufpreis 999.000,- Euro
maogliche ca. 450m? bis Courtage courtagefrei, Privatverkauf

Wohnfldiche bis  ca. 650 m?

bei 25 % Wandabzug  abhdngig von der Bauweise und Unterkellerung (erste Angabe ohne Souterrain Keller)

ODER
Grundstuck ca. 678 m? Kaufpreis 666.000,- Euro
maogliche ca. 300m? bis Courtage courtagefrei, Privatverkauf

Wohnfldche bis  ca. 433 m?

bei 25 % Wandabzug  abhdéngig von der Bauweise und Unterkellerung (erste Angabe ohne Souterrain Keller)

ODER
Grundstuck ca. 251Tm? Kaufpreis 1 von 3: 333.000,- Euro
maogliche ca. 150m? bis Courtage courtagefrei, Privatverkauf

Wohnfldche bis  ca. 216 m?

bei 25 % Wandabzug  abhdngig von der Bauweise und Unterkellerung (erste Angalbe ohne Souterrain Keller)

Bebauung gemdaR Baustufenplan Rahlstedt B 52 vom 24.11.1952
Willo

Wohngebiet, zwei Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss, offene Bauweise

3/10tel Bebauung gemd&B Baupolizeiverordnung

226,2 m? Grundfl&che (754 - 0,3) ohne Bautréigerbindung, Bautrdger frei wéhlbar

J. KARPA Immobilien  040/234 919 73 0176/40 24 72 44 info@karpa.com
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Projektier

ung

sbeispiel 21 Mikrowohnungen
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Grundriss Obergechoss

8 Wohnungen

|
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Grundriss Staffelgeschoss

Grundriss Kellergeschoss

21 Kellerabstellrume erforderlich
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Nachbarschaftsbebauung

Projektierungsbeispiel Mikrowohnungen

wenige Kilometer von dem Baugrundstlick entfernt, an der gleichen StraBe (FortfUhrung)
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Holzstdnder Modulbau aus Polen
Gern stellen wir fUr Sie den Kontakt in Deutschland her.
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Kapitalanlage oder Eigennutfzung:
Modernes Burogebdude an der A24
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(Nutzungsanderung zum Hotel moglich)
im Neubaugebiet von Glinde (bei Haomburg)

-

Glinde bei H
Etage

Erdgeschoss, links
1. Obergeschoss, links
2. Obergeschoss, links

3. Obergeschoss, links

Erdgeschoss, rechts
Erdgeschoss, rechts

Dachgeschoss, rechts
Spitzboden, rechts

Buro 1
BlUro 2
Buro 3
Buro 4

Blro 5
Blro 5

Blro 6
Blro 7

Biro 1-7

Kfz-Stellplditze 12 Stellpléatze
Grundsttck ca. 725 m?

Kaufpreis 2.050.000,- Euro (Paketpreis, FESTPREIS) inkl. Kfz-Stellpl&ize
Courtage 5,95 % vom Kaufpreis inkl. MwST,
Baujahr 2014 - 2015

amk;r » rA 24

Nutzflche RAume

ca. 88m? 4 R&ume
ca. 90m? 4 Réume
ca. 90 m? 4 R&ume
ca. 90 m? 4 R&ume
ca. 80m? 4 R&ume
ca. 20m? 4 R&ume
ca. 92m? 4 R&ume
ca. 21 m? 2 RAume
ca. 571 m? 26 Rdume

2 Kfz-Stellpl&tze je Einheit

Kaufpreis
299.000,- Euro
299.000,- Euro
299.000,- Euro
299.000,- Euro

349.000,- Euro
99.000,- Euro

349.000,- Euro
99.000,- Euro

5,95 % Courtage

Energieausweis Bedarfsausweis, Endenergiebedarf von 134,40 kWh/(m?2a) inkl. Warmwasser-
aufbereitung, Gas-Zentralheizung, Baujahr des Gebdudes 2013,
Energieeffizienzklasse D
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Sanierungsbedurftiges Hotel

Unterkunft / 20 Mikrowohnungen
direkt am Phoenix-Center und an der S-Bahn
im Zentrum von Hamburg - Harburg

. O

Direkt am Bahnhof von Hamiburg - Harburg

Grundstlick ca. 130 m?
Baujahr 1961, sanierungs- und modernisierungsbedurftig, groBtenteils entkerntes Gelbdude
Nutzfl&che insgesamt ca. 470 m?

Aufstockung und Erweiterung auf insgesamt ca. 600 m? moglich
Etagen 7 Etagen, 8 Etagen moglich (Baugenehmigung vorhanden)
Gastronomie 2 Gastronomieflichen direkt an der Einkaufspassage und HauptstraBe
Hotelzimmer 20 (40 Betten)
Kaufpreis 2.500.000,- Euro oder gegen Angebot (siehe Angebotsformular)
Courtage 5,95 % vom Kaufpreis

Energieausweis Bedarfsausweis vom 10.09.2009, Endenergiebedarf von 106,3 kWh /(m?2a) inkl.
Warmwasseraufloereitung, Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 1996, Baujahr des
gemaR Energieausweis 2009, Energieeffizienzklasse D
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Halle, Lager, Produktion, Werkstatt mit Buro /

Baugrundstuck fur die Errichtung eines Hotels
in Glinde (bei HamburQ)
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Glinde bei Hamburg onr ‘ 24 M

Nutzfldiche  ca. 611 m?
ca. 185 m? Burofléiche, 6 BUror&ume
ca. 311 m? Hallenfliche, 2 Hallen (geddmmt & beheizbar)
ca. 95m? AuBenlager (Uberdacht und witterungsgeschitzt)

Baujahr 1978
Grundstlck  ca. 1.300 m? (insgesamt)

Bebauung Hotel mit 104 Betten / 52 Zimmern
moglich Baugenehmigung vorhanden
ca. 6.261 m? BRI (Bruttorauminhalt)
ca. 1.684 m? Nutzfliche inkl. Kellergeschoss / Tiefgarage
ca. 1.180 m? Nutzfldche im Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss

Kaufpreis 2.450.000~Eur6  Halle & BUro / Baugrundstuck mit Baugenehmigung
1.600.000,- Euro  FESTPREIS

Courtage 5,95 % vom Kaufpreis (auch bei der Gesellschaftsibernahme etc.)
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Baugrundstuck fur die Errichtung
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eines Mehrfamilienhauses (3 Wohnungen)

oder eines Einfamilienhauses
an der er-Eider in Rendsburg

DenkerstraBe 17 in 24768 Rendsburg

Bebauung Mehrfamilienhaus (drei Wohnungen, ca. 57 m? je Wohnung)
oder
Einfamilienhaus (ca. 170 m?)
gemdaR Baugenehmigung (siehe Seite)

Grundstlck ca. 209 m?

Der Erwerb des Grundstucks erfolgt ohne Bautrdgerbindung.

Kaufpreis 125.000,- Euro 175.000,-Euro
Courtage 5,95 % vom Kaufpreis

J. KARPA Immobilien  040/234 919 /73 0176/40 24 72 44 info@karpa.com
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Generationenhaus / Haus
mit Mieteinnahmen (Kindergarten / Kita)

Won- / Nutzfléche ca
Nutzflche ca
WohnflGiche ca

Wohnung im Obergeschoss davon ca

Wohnung im DG und SB davon ca.
Wohnung im DG und SB davon ca.

Grundstiick ca

in Haomburg - Billstedt

. 380 m?
. 135m?
. 245 m?
.135m?
60 m?
50 m?
. 703 m?

Mieteinnahmen (Nettok.) 3.8500,- Euro / Monat

Bezug Wohnungen nach RUcksprache frei
Kaufpreis 1.750.000,- Euro
Courtage 5,95 % vom Kaufpreis

+ ca. 85 m? Kellerfliche

Kita mit 25 Plaitzen im Erdgeschoss

insgesamt im OG, DG und Spitzboden
4-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung im DG, 1 Raum im Spitzboden
2-Zimmer-Wohnung im DG, 1 Raum im Spitzboden
5 Kfz- Stellpldtze nachgewiesen

Instandhaltung beim Mieter

Kita bis 04/2028 vermietet, Verlngerung moglich
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Allgemeine Geschdftsbedingungen

§1 Vertraulichkeit

Unsere Angebote sowie dalle durch uns erteilfen Informatfionen und Untferlagen inkl. unserer
Objektnachweise sind streng verfraulich und ausschlieBlich fur den Angebotsempfdnger bestimmt.
Demzufolge durfen unsere Angebote nur mit unserer schriftlichen Einwiligung an Drifte weitergegeben
werden. Bei jeder unbefugten Weitergabe unseres Angebotes an Dritte, auch an Vollmacht- oder
Auftraggeber des Interessenten, haftet der Weitergebende fUr die Courtage in voller Héhe, wenn der Dritte
den Hauptvertrag (Miet-, Pacht- oder Kaufvertrag) abschlieft.

§2 Haffungsbeschrankung

Alle Angaben beruhen auf Ausktnften des Eigentumers bzw. Verkaufers oder Vermieters. Bei aller Sorgfalt
kénnen wir keine Gewdhr dafur Gbernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig bzw. vollsténdig sind und
dass die Immobilie im Augenblick des Zugangs der Offerte noch verfugbar ist. Irrfum bleibt ausdracklich
vorbehalten. J. KARPA Immobilien Ubemimmt keine Haffung fur die Richtigkeit und VollstGndigkeit des
Angebotes.

§3 Maklervertrag, Vertragsabschluss, Provision

Mit der Bitte um die Zusendung des Exposés nehmen Sie unsere Dienste als Makler in Anspruch. Der
Maklervertrag kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklerleistungen in Texitform
zustande. Ein Maklervertrag kommt in Texiform zustande, wenn Sie von unseren Angeboten Gebrauch
machen, z. B. wenn Sie sich mit uns oder dem EigentUmer direkt in Verbindung setzen. Die angegebene
Courtage zahlen Sie nur, wenn ein Hauptvertrag Uber das angebotene Objekt zustande kommt, selbost
wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken.

Hiermit zeigen wir Ihnen an, dass wir ebenfalls fur die Seite des Verkdufers in dieser Angelegenheit tatig sind.

Bei Privatpersonen richtet sich die Courtage bzw. Maklergebuhr nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft
gefretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der MaklergebUhr. Hiernach wird bei Privatpersonen,
Einfamilienhdusern und Wohnungen, die Courtage fur beide Parteien (Verkdufer und K&ufer) in gleicher
Hohe berechnet und bei dem Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Bei Gewerbeimmobilien, Kapitalanlagen mit mehreren Wohneinheiten bzw. Zinshdusern und
Baugrundsticken tragt der K&ufer die MaklergebUhr.

1. Beim Erwerb (Abschluss des Hauptvertrages) des angeboten Gewerbeobjektes, Zinshauses bzw.
Mehrfamilienhauses oder Baugrundstlicks ist von lhnen als K&ufer fUr unsere Nachweis- und / oder
Vermittlungstatigkeit eine Courtage bzw. Maklerprovision in Hohe von 5,95 % inklusive 19 % Mehrwertsteuer,
berechnet auf den Kaufpreis, an J. KARPA Immobilien (Johanna Karpa) zu zahlen.

Beim Erwerb (Abschluss des Hauptvertrages) des angeboten Einfamilienhauses (Reihenhaus, Doppelhaus,
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung) oder der angebotenen Wohnung ist von Ihnen als K&ufer fUr unsere
Nachweis- und / oder Vermittlungst&tigkeit eine Courtage bzw. Maklerprovision in Hohe von 3 % inklusive
19 % Mehrwertsteuer, berechnet auf den Kaufpreis, an J. KARPA Immobilien (Johanna Karpa) zu zahlen.

Die Provision ist beim Vertragsabschluss verdient und fdllig. Sie ist innerhallb von vierzehn Tagen nach
Rechnungsstellung ohne Abzug zu zahlen. S&miliche Erwerlbbsnebenkosten wie die Grunderwerbsteuer (4,5
% in Hamburg, 6,5 % in Schleswig-Holstein, 5% in Niedersachsen, 5 % in Sachsen-Anhalt) und ca. 1,5 % Notar-
und Gerichtskosten- (lberechnet auf den Kaufpreis) sind allein vom Kdaufer zu zahlen.

Soliten unter den Parteien statt einer Kaufpreiszahlung oder der Zahlung einer Abstandsumme die
Ubernahme der Gesellschaft, sei es ganz oder teilweise, oder die Ubernahme der Geschdftsfuhrung und
Ubernahme der Darlehen verhandeln, hat dies die Maklercourtage nicht zu berthren. Sodann ist in dem
Fall die Courtage in Hohe des urspringlichen Angebots zu berlcksichtigen, da die Abstandsumme bei
einer Ubemahme einer Gesellschaft mit der Ubernahme der Darlehen bzw. Verbindlichkeiten sich
aufheben bzw. ausgleichen kann.

J. KARPA Immobilien 040/234 919 73 0176740 24 72 44 info@karpa.com  www. karna.com
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J. KARPA Immobilien IMMOBILIEN

2. Bei der Anmietung bzw. Pachtung des angeboten Gewerbeobjektes und / oder Hotels ist von Ihnen als
Mieter bzw. PAchter fur unsere Nachweis- und / oder Vermittlungstatigkeit eine Courtage in Héhe von 3,5
Nettomonatsmieten zuztglich 19% Mehrwertsteuer an J. KARPA Immobilien (Johanna Karpa) zu zahlen. Die
Provision ist beim Vertragsabschluss verdient und fdllig. Sie ist innerhalb von vierzehn Tagen nach
Rechnungsstellung ohne Abzug zu zahlen.

3. Soliten Sie uns mit der Vermietung lhrer privaten Wohnimmobilie (Wohnung oder Haus, kein
Gewerbeobjekt) beauffragen, ist von lhnen als Vermieter fUr unsere Nachweis- und / oder
Vermittlungstétigkeit eine Courtage in Hohe von 2,38 Nettomonatsmieten inklusive 19% Mehrwertsteuer an
J. KARPA Immobilien (Johanna Karpa) zu zahlen. Die Provision ist beim Vertragsabschluss verdient und fallig.
Sie ist innerhalb von vierzehn Tagen nach Rechnungsstellung ohne Abzug zu zahlen.

4, Soliten Sie uns mit der VerduBerung lIhrer privaten Wohnimmobilie (Wohnung oder Haus, kein
Gewerbeobjekt) beauffragen, ist von Ihnen als Verk&ufer far unsere Nachweis- und / oder
Vermittlungstétigkeit eine Courtage in Hohe von 3 % inklusive 19 % Mehrwertsteuer, berechnet auf den
Kaufpreis, an J. KARPA Immobilien (Johanna Karpa) zu zahlen. Die Provision ist beim Vertragsabschluss
verdient und fdllig. Sie ist innerhalb von vierzehn Tagen nach Rechnungsstellung ohne Abzug zu zahlen.

§4 Vorkenntnis

Der Angebotsempfanger verpflichtet sich bei Vorkenntnis des zugesandten Angebots, uns schriftlich
innerhalb von drei Tagen unter Benennung der Quelle und des Angebotsdatums zu informieren. Unterlésst
er dies, ist erim Falle eines Vertragsabschlusses zu der Zahlung der vollen Provision verpflichtet,

§5 Folgegeschdaft
Ein Provisionsanspruch von J. KARPA Immobilien besteht auch bei Folgegeschdften, die innerhalb eines
zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhangs seit dem Ursprungsvertrag abgeschlossen werden.

§6 Doppeltatigkeit
Wir sind berechtigt, auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.

§7 Datenschutz

Hinsichtlich |hrer personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass diese nach MaBgabe der
gesetzlichen Datenschutzbestimmungen gespeichert und/oder Ubertragen werden. Im Ubrigen werden
personenbezogene Daten absolut vertraulich behandelt und nur mit lhrer Zustimmung an Dritte
weitergeleitet.

§7 Gerichtsstand
ErfUllungsort und Gerichtsstand fur Vollkaufleute ist Hamburg.

§8 Salvatorische Klausel
Sollte eine oder mehrere der vorher genannten Bestimmungen unwirksam sein oder werden, so wird die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen davon nicht berdhrt.

J. KARPA Immobilien
Inh. Johanna Karpa

Meiendorfer StraBe 77
22145 Hamburg

Postfach 7202 19
22152 Hamburg

040.234 919 73
0176.4024 72 44

info@karpa.com
www.karpa.com

Erlaubnis nach § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 1 a Gewerbeordnung Gerichtsstand: Hamburg
Berufsaufsichtsbehorde: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt, Abteilung Gewerberecht und Marktwesen, Klosterwall 8 in 20095 Hamburg
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Maklervertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betr&gt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr
Widerrufsrecht auszutben, mussen Sie uns

J. KARPA Immobilien, Inh. Johanna Karpa

Meiendorfer StraBe 77 in 22145 Hamburg oder Postfach 72 02 19 in 22152 Hamburg

T 040/23491973

M 0176/4024 72 44

info@karpa.com

mittels einer eindeutigen Erkl&rung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen daflur das beigefugte Muster-
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mittellung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Innen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusdizlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste
Standardlieferung gewdhlt haben), unverziglich und spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FUr diese RUckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in  keinem Fall werden |hnen wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen mdchten, fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurtck an: info@karpa.com oder J. KARPA Immobilien, Inh. Johanna Karpa, Meiendorfer StraBe 77
in 22145 Hamburg oder Postfach 72 02 19 in 22152 Hamburg,

Hiermit widerrufe/widerrufen ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung

Erhalten am

Name des/der Verbrauchers / Verbraucher

Anschrift des/der Verbrauchers / Verbraucher

Ort, Datum

Unterschrift des/der Verbrauchers / Verbraucher (nur bei Mittellung auf Papier)

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts

lhr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollsténdig erbracht haben und mit der
Ausfuhrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie |hre ausdrickliche Zustimmung
gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht
bei vollstandiger Vertragserfullung durch uns verlieren.
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