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Wohnen 1n Wien, aber doch landlich
WILDNERGASSE 73A, 1210 WIEN
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Unser Credo

Unser Service

Warum Wien

iImmobilien

offen = fair « direkt

OFFEN - FAIR - DIREKT

Wir betreuen bis zum Kaufvertrag und
dariiber hinaus. Ob Ummeldung,
Anmeldung, Suche nach dem passenden
Energieversorger - wir sind stets an IHRER
Seite.

Wien hat die hochste Lebensqualitit aller
globalen Metropolen, dies ist nicht nur
fiir internationale Unternehmen
interessant, sondern natiirlich auch fiir die
heimische Bevolkerung.
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Wohnen in Wien, aber doch Léindlich

Das Projekt

Floridsdorf
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Nebenkosten bei Immobiliengeschiften




UBER UNS

Als Immobilienunternehmen mit tiber & Jahren
Erfahrung verfliigen wir iiber ein breites Spektrum an
Know-how 1n allen Immobilien Assetklassen.

Die 4Immobilien GmbH ist als Partner von diversen
Bautrdgern, auf die Vermittlung von klein bis
gro3volumigen Neubauprojekten spezialisiert.

Auch haben wir uns tber die Jahre ein Netzwerk in der
Immobilien, Bau und Finanzierungsbranche aufgebaut.

iImmobilien

UNSER SERVICE

THRE TRAUMIMMOBILIE: Als Partner von diversen Bautrigern
verfligen wir iiber ein Portfolio an Neubauprojekten in und um Wien.

FINANZIERUNG IHRER TRAUMIMMOBILIE: Das Thema
Immobilienfinanzierung kann oft ein sehr aufwendiges und
nervenaufreibendes Hindernis darstellen. Unsere
Finanzierungspartner nehmen Ihnen diese komplexe Aufgabe ab und
steht Thnen mit Rat und Tat zur Seite, damit Sie Thre Wunschimmobilie
zu den besten Konditionen erwerben konnen

ANLEGERSERVICE: Die Immobilie ist ein realer Wert und somit
eine der sichersten Wertanlagen! Wir beraten Sie gerne dahingehend,
welche Vorteile ein Immobilieninvestment mit sich bringt und wie Sie
vom Besitz einer Immobilie langfristig profitieren konnen.

MIETERSUCHE FUR ANLEGER: Die Suche nach dem passenden
Mieter kann sehr zeit- und nervenaufreibend sein. Wir nehmen Thnen
diese Last gerne ab und kiimmern uns darum, dass fiir lhre Wohnung
zeitnah ein passender und vertrauenswiirdiger Mieter gefunden wird.




Wohnen in Wien, aber doch landlich

iImmobilien
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FLORIDSDORF

Floridsdorf ist mit 44,52 km2 flichenméalig der
zweitgroffite Wiener  Gemeindebezirk  und
gemessen an der Bevolkerungszahl der drittgrof3te
Bezirk mit 174.000 Einwohnern. (Stand 2021)
44% der gesamten Flache Floridsdorf besteht aus

Griunland und Gewassern.

Die attraktiven Freiflachen und
Naherholungsgebieten begiinstigten 1in den
Corona Pandemie Jahren 2020-2021 den regen
Zuzug nach Floridsdorf. Die Bevolkerung ist im
21. Bezirk den letzten 20 Jahren um 35%

gewachsen mit einer anhaltenden Tendenz.
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ERDGESCHOSS

Wohnkiiche:
Badezimmer:
Schlafzimmer:

Wohnfliche Gesamt:

Terrasse:
Garten:

PREIS:

ANLEGER PREIS:
(zzgl. 20% Ust.)

TOP1

ca. 26,97m?
ca. 5,04m?
ca. 11,73m?

ca. 43,75m?

ca. 18,76m?
ca. 60,00m?

€ 346.000.-
€ 315.000.-



ERDGESCHOSS

Wohnkiiche:
Badezimmer:
Schlafzimmer:

Wohnfliche Gesamt:

Terrasse:
Garten:

PREIS:

ANLEGER PREIS:
(zzgl. 20% Ust.)

TOP 2

ca. 20,61 m?
ca. 5,65m?
ca. 11,84m?

ca. 38,09m?

ca. 18,86m?
ca. 60,00m?

€ 315.000.-
€ 285.000.-



OBERGESCHOSS

TOP 3
Wohnkiiche: ca. 28,04m?
Badezimmer: ca. 5,06m?
Schlafzimmer:

ca. 11,67m?

Wohnflache Gesamt: ca. 44,79m?

Balkon: ca. 10,19m?
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PREIS: € 299.000,-
ANLEGER PREIS: € 272.000,-
(zzgl. 20% Ust.)




OBERGESCHOSS

Wohnkiiche:
Badezimmer:
WC
Schlafzimmer 1:
Schlafzimmer 2:

Wohnfliche Gesamt:

Balkon:

PREIS:

ANLEGER PREIS:
(zzgl. 20% Ust.)

TOP 4

ca. 23,43m?
ca. 5,69m?
ca. 3,59m?
ca. 10,57m?
ca. 10,72m?

ca. 53,99m?

ca. 7,03m?

€ 345.000,-
€ 314.000,-



DACHGESCHOSS

Wohnkiiche:
Badezimmer:
Schlafzimmer:

Wohnfliche Gesamt:

Terrasse:

PREIS:

ANLEGER PREIS:
(zzgl. 20% Ust.)

TOPS

ca. 24,09m?
ca. 5,07m?
ca. 10,99m?

ca. 40,14m?

ca. 4,68m?

€ 269.000,-
€ 243.000,-



DACHGESCHOSS

Wohnkiiche:
Badezimmer:
WC
Schlafzimmer:

Wohnfliche Gesamt:

Terrasse:

PREIS:

ANLEGER PREIS:
(zzgl. 20% Ust.)

TOPO6

ca. 22,54m?
ca. 4,90m?
ca. 3,64m?
ca. 19,20m?

ca. 50,48m?

ca. 4,83m?

€ 335.000,-
€ 301.000,-



BEMUSTERUNG

« FENSTER UND TUREN:
 FENSTER:

Alu-Kunststofffenster weil3, AuB3enschale anthrazit

« WOHNUNGSEINGANGSTURE.

Sicherheitswohnungseingangstiir

« INNENTUREN

Rohrenspannplatten gefalzt, weill beschichtet 80x200

« BODEN:
J ECHTHOLZPARKETTB(")DEN:

-y ]];1
. FLIESEN (30x60)




BEMUSTERUNG

STANDARD

VIGOUR clivia
Waschtisch eckig,
60x48cm, weil}

3 VIGOUR clivia
Handwaschbecken, eckig,
50x25 cm, weif}, Becken rechts

Wand-Tiefspiil-WC clivia
ohne Spilrand weiss
VIGOUR

Einhand-Waschtischbatterie clivia
mit Ablaufgarnitur verchromt
VIGOUR

Standventil clivia
verchromt VIGOUR

WC-Sitz clivia Edelstahl
Scharnier abnehmbar m.
Absenkautomatik weiss

VIGOUR




Einhand-Aufputz-
Brausebatterie clivia ohne

Brausegarnitur verchromt
VIGOUR

VIG Brausegarn.indivi.3.0
m Stange 90 cm Schlauch

VIGOUR one Acryl Badewanne, 180x80 cm, weil3
u.Handbr.3-fach verchr.

Einhand-Aufputz-
Badebatterie clivia ohne

Brausegarnitur verchromt
VIGOUR

HL 520F Brausetassensiphon DN 40/50, fiir Ablauf 90
mm und Edelstahlabdeckung 110 mm



BEMUSTERUNG

VIGOUR derby
Mobelwaschtisch
60x48cm, weil}

VIGOUR derby Mobel-
Handwaschbecken, 50x25
cm, links, weif}

VIGOUR derby Wand-
Tiefspul-WC, ohne
Spiilrand, verdeckte
Befestigung, weil}

PREMIUM

Einhand-
Waschtischbatterie derby

style mit Ablaufgarnitur
schwarz matt VIGOUR

Einhand-Waschtischbatterie
derby style Piccolo o.

Ablaufgarn. schwarz matt
\% (&

VIGOUR derby WC-Sitz rund,
mit Edelstahlscharnier,
abnehmbar mit
Absenkautomatik




Geberit Fertigbauset zu
Wandeinlauf KS Edelstahl

Geberit Duschrinne
CleanLine20, 30-90 cm,
schwarz/Edelstahl gebiuirstet

Handbrause individual 4.0
120mm 2-strahlig schwarz
matt VIGOUR

Aufputz-Brause-Thermostat
derby Safe-Tec ohne
Brausegarnitur schwarz
matt VIGOUR

Design Brauseschlauch
1/2"x1/2"x160cm verdrehsicher
schwarz matt VIGOUR

Brausestange indiv. 4.0m.
Brausehalter verstellbar
87,5¢m schwarz matt
VIGOUR

VIGOUR derby Mittelablaufwanne
Acryl, 180x80 cm, Ab-/Uberlauf
mittig, weil}

Handbrause individual 4.0
120mm 2-strahlig schwarz
matt VIGOUR
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Wannenset individual m.
Wandhalter Schl. u. HB 120cm 1-
fach schwarz matt VIG

Aufputz-Bade-Thermostat
derby ohne Brausegarnitur
schwarz matt VIGOUR

Wandbrausehalter individual 4.0
eckig schwarz matt VIGOUR

Design Brauseschlauch
1/2"x1/2"x125cm

verdrehsicher schwarz matt
VIGOUR

Die in diesem Prospekt enthaltenen Informationen/Abbildungen/Muster dienen lediglich fiir Anschauungszwecke. Die tatsdchliche Ausfihrung kann abweichen, bzw. gleichwertige oder dhnliche Materialien
enthalten.



Nebenkosten bei Immobiliengeschaften

* Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust

* Kaufvertragserrichtung: 2 % des Kaufpreises inklusive Ust., Beglaubigungskosten & Barauslagen
* Kaufvertragserricher: Mag. Marlene Kriiger

* Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

* Grundbuchseintragung: KOSTENFREI
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