Vorbemerkungen

Grundlage der Bauausfuhrung bilden die Baubeschreibung, das Gebaudeenergiegesetz (GEG
2020). Das Gebaude entspricht den Anforderungen des Schallschutzes nach DIN 4109 fir die
Wohnungsbegrenzungsflachen. Gern. den gesetzlichen Bestimmungen wird ein
Luftdichtigkeitstest flir das Gebaude durchgeflihrt.

ErschlieBung

Hausanschliisse

Das Gebaude wird an die offentlichen Versorgungsnetze fir Strom, Kommunikation, Gas,
Wasser und fur die Anlagen, die auf dem Grundstick zur Regen-/Abwasserbeseitigung
notwendig sind, angeschlossen.

Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen das Abschieben des Mutterbodens im notwendigen Bereich mit
seitlicher Lagerung getrennt nach Bodenarten, den Aushub der Baugrube, der Fundamente und
Leitungsgraben, das fachgerechte Verflllen und Verdichten der Arbeitsraume sowie die Abfuhr
der Uberschissigen Bodenmassen. Einbau des zwischengelagerten Oberbodens und
Grobplanum des Mutterbodens.

Rohbau-, Dach- und Fassadenarbeiten

Grindung: Die Dimensionierung der Fundamente bzw. der Bodenplatte erfolgt nach
statischen Erfordernissen. Innerhalb der Sohle wird ein Potentialausgleich
als Fundamenterdereingebaut.

Entwasserung: Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Regenentwasserung wird
auf dem Grundstlick bis zu einer Regenwasserriickhaltung verlegt, die
dann im Revisionsschacht den Schmutzabwasserleitungen zusammen-
geflhrt wird.

Die Schmutzwasserleitungen werden teilweise im Gebaude unterhalb der
Kellerdecke bis zu einem Revisionsschacht aul3erhalb des Gebaudes in
den erforderlichen Querschnitten geflihrt. Vom Revisionsschacht verlaufen
die Leitungen zum 6ffentlichen Mischwasser-Straflenkanal.

Keller-/Tiefgaragen-
auRenwande und
Keller-/Tief-

garagenbodenplatte: Ausfiihrung in WU Beton (,,wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton")
sowie nach der erforderlichen Beanspruchungsklasse nach statischen
Erfordernissen. Insoweit erhalten die Kellerwdnde eine auf3enliegende
Warmedammung nach  technischen Erfordernissen und den
Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes GEG 2020.

Kellerinnenwande: Kalksandstein oder Stahlbeton nach statischen Erfordernissen



AuRlenwéande:

Innenwande:

Decken:

Betonarbeiten:

Treppenlaufe/

Podeste:

Balkone:

Aufzugsanlage:

Dachausflhrung:

Fassade:

Haustlranlage:

Porenbeton-Plansteinen (36,5cm)gern. GEG 2020

Tragende und Wohnungstrennwande aus Kalksandstein, bzw. im Bereich
des Aufzuges zweischalig aus Stahlbeton und Kalksandstein hergestellit.

Nichttragende Innenwande in den Wohnungen werden aus Gipskarton-
Metallstanderwerkwanden ausgefiihrt.

Vormauerungen, Installationswande und Schachtverkleidungen in den
Wohnungen werden inTrockenbaukonstruktion hergestellt.

Bestehend aus Stahlbeton entsprechend den statischen Erfordernissen,
massiv oder aus vorgefertigten Deckenelementen mit Auf- oder Ortbeton
(Filigrandecke), Untersicht: Sichtbeton SB2

Stahlbetonstutzen, Stahlbetoniber- und -unterziige nach statischen
Erfordernissen

Treppenlaufe und -podeste werden aus Stahlbeton als Fertigteil oder in
Ortbeton hergestellt, Auflager werden nach statischen Erfordernissen
schalltechnisch entkoppelt.

Balkone aus Stahlbeton als Fertigteil oder in Ortbeton hergestellt,
thermisch nach statischen Erfordernissen getrennt, sichtbare Flachen in
SB3

Stahlbeton - Aufzugsschacht zweischalig gern. Schallschutzanforderung

Schragdachkonstruktion aus Holz nach statischen Erfordernissen.
Eindeckung aus Metall, Warmeddmmung nach den Erfordernissen des
GEG 2020 Fallrohre auf der Fassade zur Regenwasserableitung mit
Anschluss andie im Erdreich verlegte Regenentwasserung, Dachrandprofil
bestehend aus Zink, Farbton: anthrazit

Die AulRenwande erhalten einen mineralischen Oberputz, Farbton weil},
der sichtbare Sockel vom Ubergang Erdgeschoss zum Keller erhalt ein
Warmedamm-Verbundsystem, Farbton: grau

Hauseingangstur ist eine 1-fliglige Tur als Aluminiumkonstruktion mit
Edelstahlbeschlagen, elektrischem Turdffner und einer zentralen
SchlieRanlage in der Farbe Anthrazit



Briefkastenanlage:

Metallbauarbeiten:

FensterWohn-
bereich:

Rollladen:

Schallschutz:

Warmeschutz:

Entsprechend der Merkmale der Firma Buschjager wird eine Klingel-,
Turdffner- und Gegensprechanlage installiert.

Im Bereich der Haustlranlage wird eine Briefkastenanlage
mitabschlieRbaren Brieffachern installiert

Balkone: Flachstahlgelander, Beschichtet, Farbton: anthrazit

Treppengelander mit Flachstahlgelander, Beschichtet, Farbton: anthrazit

Fenster-/Fenstertiren bestehen aus Kunststoffprofilen, 3 Scheiben-
Isolierverglasung nach den Erfordernissen des GEG 2020, aufien foliert,
feingenarbt, Farbton: anthrazit, innen glatt, Farbton: weil3,
Widerstandsklasse RC1N.

Aulenfensterbanke Aluminium, Farbton: anthrazit

Kunststoff, Farbton: grau, mit warmegeddmmten Rollladenkasten. Die
Keller- und Treppenhausfenster sowie das Staffelgeschossoberlicht
erhalten keine Rollldden. Alle Rollladen erhalten Elektroantriebe mit
Einzelsteuerung.

Der einzuhaltende Schallschutz richtet sich nach der DIN 4109 im Hochbau
in der wahrend der Bauausfiuhrung geltenden Fassung.

Der einzuhaltende Warmeschutz richtet sich nach der DIN 4108
Warmeschutz im Hochbau, in der wahrend der Bauausflihrung geltenden
Fassung sowie des GEG 2020

Innenausbau, technische Ausstattung

Kellerfenster:

Tiren:

Kunststoff, Farbton: weiss, Isolierverglasung, Drehbeschlag und
Griffhandhabe.

Wohnungsinnenturen: Turblatter Weilack mit Futter und
Bekleidung, Bundbartschloss und Edelstahl-Beschlagen



Innenputz:

Estrich:

Heizung:

Wohnraumliftung:

Wohnungseingangstur: Turblatter — Weillack -Turblattqualitat
mit Klimaklasse I, Schallschutzklasse 3, Dreifachverriegelung,
absenkbare  Bodendichtung, Drickergarnitur  Edelstahl
Sicherheitsbeschlag mit duRerem Knauf und innerem Driicker

Kellerinnentliren: Zinkalllren fiur Kellerrdume, Feuerschutztliren
mit Stahlzarge und OberturschlieRer nach
brandschutztechnischem Erfordernis.

Mauerwerksinnenwande
Treppenhaus/Wohnbereiche: Gipsputz
Oberflachenqualitat Q2
Mauerwerksinnenwande Bader:
Kalkzementputz

Deckenuntersichten: vollflachig gespachtelt und
geschliffen, Oberflachenqualitat Q3

Kellerflure I Waschkiiche Kalkzementputz, Oberflachenqualitat
Q2 Sonstigen Wandflachen im Kellergeschol} erhalten einen
Fugenglattstrich

Alle  Wohnraume erhalten einen Estrich, der fir
FuRbodenheizungen geeignet ist.

Die Warme- und Warmwasserbereitung erfolgt Uber ein
Hybridsystem mit teils Gas-Brennwert-Therme in Verbindung mit
einer Luft-Wasser-Warme-Pumpe. Die Trinkwassererwarmung
erfolgt zentral im Heizraum mittels Frischwasserstation im
Durchlaufprinzip. Die Warmeverteilungen werden nach DIN-
gerechter Planung erstellt, Abgassystem als Kunststoff
Abgasleitung.

FuBbodenheizung (mit Ausnahme der innen liegenden
Abstellraume) aus Mehrschichtsystemrohr,
Einzelraumsteuerung Uber Raumthermostate in allen
Wohnraumen, Zentrale Erfassung des Warmeverbrauchs

bedarfsgeflihrtes Abluftsystem, feuchtegefihrte
Aulenluftdurchlasse in den Rollladenkadsten nach den
Merkmalen der Firma Lunos in den Wohnraumen (Schlaf-,
Kinder-, Wohnzimmer), bedarfsgefiihrte Abluft-elemente nach
Erfordernis in Raumen wie Bader, G-WCs, Kiichen nach den
Merkmalen der Firma ,Lunos”



Sanitarinstallation:

Sanitarausstattung:

Bad:

Gaste-WC:

Sanitarinstallation gern. DIN ab Hauptwasserzahler, Isolierung
nach den Erfordernissen des GEG 2020, Steigleitungen in
Kupfer, Verteilleitungen mit Alu-Verbundrohr,
Entwasserungsleitungen PP-Rohre in  den erforderlichen
Nennweiten.

Kalt- und Warmwasserversorgung mit den erforderlichen
Absperr- und Wasserzahleinrichtungen.

Kellerentwasserung mit Hebeanlage (redundante
Doppelpumpenanlage), vollautomatischer Pumpenansteuerung
mit optischer und akustischer Alarmmeldung. Ruckstauklappe
fur Entwasserung derWaschmaschinen.

Duschrinne 80 mm aus Edelstahl mit gefliester Abdeckung,
Einhebel- Mischbatterie mit Ab- und Umstellventil entsprechend
der Merkmale der Serie ,Talis E" der Firma Hansgrohe,
Handbrause mit Schlauchgarnitur und Wandhalter entsprechend
der Merkmale der Serie ,,Raindance Select E" der Firma
Hansgrohe,

Badewanne 170/75 cm entsprechend der Merkmale der Serie
»2Advantage SANIFORM PLUS 373-1" der Firma Kaldewei mit
Wannenful? mit Einhebel- Mischbatterie entsprechend der
Merkmale der Serie ,Talis E" der Firma Hansgrohe mit Ab- und
Umstellventil (Oberflache Chrom), Beflillung Uber Excenter,
Stabhandbrause mit Schlauchgarnitur und Wandhalter nach
Merkmalen der Serie ,Croma Select E Vario" der Firma
Hansgrohe

Keine Badewanne in Wohnung 2, 5 und 8.

Waschtisch 120 cm der Merkmale der Serie ,iCon" der Firma
Keramag,

Einhebel-UP Waschtischmischer entsprechend der Merkmale der
Serie ,, 110 Talis E "der Firma Hansgrohe,

Wandhangendes Tiefspul-WC entsprechend der Merkmale der
Serie ,,iCon" der Firma Keramag, weil® ohne Spulrand, mit
passendem WC- Sitz, Betatigungsplatte entsprechend der
Merkmale der Serie ,Sigma20" der Firma Geberit fir 2-Mengen-
Spulung, Platte=weil} f Ring=glanzf Dricker=weil}

Waschtisch 60 cm entsprechend der Merkmale der Serie
,,iCon" der Firma Keramag,
Einhebel-UP Waschtischmischer entsprechend der Merkmale



Kiche:

Waschkuche:

der Serie ,,110Talis E" der Firma Hansgrohe,

Wandhangendes Tiefspll-WC entsprechend der Merkmale der
Serie ,,iCon" der Firma Keramag, weill ohne Spilrand, mit
passendem WC- Sitz,

Betatigungsplatte entsprechend der Merkmale der Serie
,oigma20" der Firma Geberit fir 2-Mengen-Spilung,
Platte=weil / Ring=glanz / Dricker=weil}

Kalt- und Warmwasser- sowie Entwasserungsanschluf} zum
AnschlieRen der Kiichenzeile. Eckventil flir Splilmaschine

Je  Waschmaschinenstellplatz ~ ein  Kaltwasseranschluss
mit Schlauchverschraubung und Wasserzahleinrichtung. Zwei
abschlieBbare  Steckdosen  fur  Waschmaschine  und
Kondensattrockner gezahlt uber Elektrozahler derWohnung.

Messeinrichtungen: Jede Wohnung wird bei Ubergabe an die Erwerber Mess-

Elektroinstallation:

Schalter und Steck-
dosen:

einrichtungen fir die Messung des Verbrauchs von

- Kaltwasser,

- Warmwasser sowie

- Warme

haben. Es wird sich um Messeinrichtungen handeln, die von
dem Anbieter Firma ISTA flr die Erfassung und Abrechnung
von Kalt- und Warmwasser sowie Warme von der
Wohnungseigentumsgemeinschaft angemietet werden.

Installation der Stromeinfiihrung und Stromzahler fir die
einzelnen Wohnungen im Hausanschlussraum,

Jede Wohnung erhalt eine eigene Unterverteilung mit separatem
Stromkreis fur den E-Herd, die Spul- und Waschmaschine sowie
Beleuchtung bzw. Steckdosen.

Serienschalterprogramm entsprechend der Merkmale der Serie
Fabrikat Busch Jaeger Balance, reinweil3,

Installation als Unterputzinstallation in den Wohnungen,
Aufputzinstallation in denKellerraumen sowie in der Tiefgarage

Alle Brennstellen innerhalb der Wohnungen verstehen sich ohne
Leuchten, ohne Leuchtmittel und ohne Montage. Der Verbrauch



wird Uber den zugeteilten\Wohnungszahler abgelesen.

Alle Allgemeinrdume, Tiefgarage, Treppenhaus werden mit
Leuchten einschl. Leuchtmittelnausgestattet.

Telefon, Verteiler im Hausanschlussraum, Versorgung in den
Wohnungen sichergestellt, Antragsstellung und Beauftragung
muss durch Erwerber erfolgen.

Drehstromzahler jeweils im Kellerbereich, Sicherungs- und
Verteilerkasten in den Wohnungen. Elektrischer Turéffner,
Klingel- und Sprechanlage.

Kabelanschluss Unitymedia oder Telekom innerhalb der
Wohnung, Anschluss kauferseitig, Ubergabepunkt mit einem
Anschluss 2*2*0,6 geschutzt verlegt im Wohnbereich
Satanlage mit jeweils 2 Anschlisse pro Wohnung

Wohnungen

Wohnen / Kochen

2 Deckenauslasse in Ausschaltung

8 Steckdosen

1 Antennenanschliisse

1 Telefonanschluf®

1 Raumthermostat

Jalousieschalter am Fenster pro Jalousie ein Schalter

Terrasse/(Balkon)

1 Steckdosen in Ausschaltung

1 Wandauslass in Ausschaltung

1 Raumthermostat

Jalousieschalter am Fenster pro Jalousie ein Schalter

Kochen

1 Anschluss Elektroherd / Ceranfeld

1 Anschluss Geschirrspuler

2 Steckdosen Kihischrank

1 Steckdose Dunstabzugshaube

4 Arbeitssteckdosen

1 Steckdose in Ausschaltung

1 Raumthermostat

Jalousieschalter am Fenster pro Jalousie ein Schalter

Zimmer 1

1 Deckenauslass in Ausschaltung

4 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Raumthermostat

Jalousieschalter am Fenster pro Jalousie ein Schalter



Zimmer 2

1 Deckenauslass in Ausschaltung

4 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Raumthermostat

Jalousieschalter am Fenster pro Jalousie ein Schalter

Zimmer 3

1 Deckenauslass in Ausschaltung

4 Steckdosen

1 Antennenanschluss

1 Raumthermostat

Jalousieschalter am Fenster pro Jalousie ein Schalter

Bad

1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Wandauslass in Ausschaltung
2 Steckdosen

Gaste-WC
1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Wandauslass in Ausschaltung

Flur
2 Deckenauslasse in Wechselschaltung/ Kreuzschaltung
2 Steckdosen

Abstellraum (Standort Unterverteiler)
1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Steckdose

Sonstige Elektroinstallation

Treppenhaus und Flure
Tasterschaltung mit Treppenhausautomat, Decken- oder
Wandleuchten

Aulenbereich
Schaltung AufRenbeleuchtung durch 1 Bewegungsmelder,
3 Stuck Decken- oder Wandleuchten

Die Elektroinstallation der nachfolgenden Bereiche erfolgt auf
Putz.

Mieterkeller KG
jeweils 1 Deckenauslass in Ausschaltung mit Korbleuchte LED
jeweils 1 Steckdose

Waschkeller KG
1 Deckenauslass in Ausschaltung mit Langfeldleuchte LED
2 Steckdosen je Wohnung flir Waschmaschine und Trockner

Tiefgarage
7 Deckenauslasse mit Prasensmelder mit Langfeldleuchte LED



Tiefgarage: Es werden Leuchtstofflampen nach der Garagenverordnung eingebaut,

diese sind schaltbar GUber Bewegungsmelder und Zeitrelais. Die
Stromversorgung wird an den Gemeinschaftszahler angeschlossen. Die
Installation erfolgt auf Putz in einem Rohr- oder Kabelkanal.

1Anschluss Torantrieb

Aufzug: 8 Personen (630 kg) Hydraulik-Aufzug, 4 Haltestellen,
Oberflache Fahrschachttiiren und -rahmen
pulverbeschichtet, Bedienungspaneel und Handlauf in
Edelstahl, Spiegel, Bodenbelag wie Treppenhaus

Bodenbelage im
Wohnzimmer,
Schlafraumen,
Kiche, Diele und

Abstellraum: Mosaik Parkett Eiche hell (verlegt im englischen Verband); das
Parkett wird versiegelt. Materialverglitungspreis 55 €/m? Brutto

Fliesenarbeiten: Bad / Gaste WC: Wand/Boden Feinsteinzeugfliesen,

Format 0,30 m x 0,60 m, Farbton: grau o. anthrazit
Materialvergiitungspreis 30 €/m? Brutto

Wandfliesen nur in Teilbereichen Fliesenhohe 1,20 m,
im Duschbereich deckenhoch gefliest

Ungeflieste Wandbereiche/-abschnitte werden mit geglatteter Putzflache
ausgefuhrt. Die Wandfliesen werden konventionell als Kreuzfuge verlegt
und nicht diagonal.

Der Materialvergitungspreise verstehen sich inkl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer. Alle Materialpreise sind Héandlerverkaufspreise an
gewerbliche Abnehmer in Dortmund.

Boden Balkone: Betonsteinplatten 40 x 40 cm, Farbe: anthrazit oder grau, im Splittbett

verlegt



Boden Keller:

Innenfensterbanke:

Estrichbelag auf Trennlage mitKunststoffbeschichtung.

Quarzit, Ausnahme Bader und Gaste WCs.

Boden Treppenhaus: Stufen, FuBlleisten und Podestbelag in Granit: Bianco Sardo, Im

Malerarbeiten:

Schlieftanlage:

Tiefgarage:

AuBenanlagen:

Kinderspielplatz:

Innenbereich (Hauseingangsttir) wird eine im Natursteinboden
eingelassene Abstreifmatte eingebaut.

Wand- und Deckenflachen der Wohnungen erhalten eine
Rauhfasertapete mit feiner Kérnung und mit Dispersionsfarbe,
Farbton weil}, 2-fach beschichtet

Wandflachen im Treppenhaus mit Glasvliestapete mit
Dispersionsfarbe, Farbton weil3, 2-fach beschichtet

Wand- und Deckenflaichen der Kellerraume erhalten eine
Dispersionsfarbe, Farbton weil3, FulRboden Estrichfarbe kieselgrau.

Wohnungen je 3 Schlissel zur SchlieBung von Kellertr,
Haustir und Wohnungstur.

Toranlage, Farbton: anthrazit mit notwendigen Liftungsoffnungen.
Die Schaltung erfolgt mittels Fernbedienung. Jeder Erwerber eines
Stellplatzes erhalt 1 Fernbedienung.

Zwischen den Stellplatzen nach Erfordernis statisch notwendige
Stlutzen sowie zwischen dem Sektionaltor.

Die Beschilderung, Stellplatzmarkierung und ggf. Feuerldscher,
entsprechend den behdrdlichen Anforderungen. Der Garagenboden
erhalt einen Estrich. Die Garagenwande und Stiitzen werden nach
Erfordernis aus Beton oder Mauerwerk erstellt.

Zuwegung und Stellplatz mit Betonsteinpflaster. Zufahrt Garagen mit
Verbundsteinpflaster. Die Gartenflaichen werden mit Mutterboden
angedeckt. Milltonnenstellplatz mit Verbundsteinpflaster

Nach den Vorgaben und nach Erfordernis der Satzung Stadt Dortmund



