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GroBngige Doppelhaushalfte in
zentraler Lage in Henstedt-Ulzburg

* 4 Zimmer mit ca. 118 m2 Wohnflache

« Sonnige Terrasse mit Westausrichtung und Gartenanteil

» 2 AuBenstellplatze (E-Ladesaulenanschluss moglich)

« energieeffizientes Gebaude (KfW 55-Standard) mit
Luftwarmepumpe

« Bezug: ab sofort / nach Absprache




Lage

Kurz hinter der nordlichen Stadtgrenze von Hamburg gelegen ist Henstedt-Ulzburg Teil
der Metropolregion Hamburg und gut per Auto uber die A7 oder mit der Regionalbahn
AKN und mehreren Buslinien des Hamburger Verkehrsverbundes an die Hansestadt
angeschlossen. Die Einzelhandelsangebote finden sich vor allem im Ortszentrum und
im Gewerbepark-Nord. Neben der optimalen Verkehrsanbindung mit Auto, Bus oder
Bahn, wissen auch Familien das Angebot an Kindergarten und Schulen zu schatzen. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich ebenso Arzte, Apotheken sowie diverse

Freizeitmoglichkeiten, z.B. Sportvereine, Bowling.

= = 1] z !
L 326 3 2 ‘
|
> & .
| 1 \é"
3 (
= s r
toom [
Baumarkt Norderse, f
| s
WS
o / W3
S &
s Am kil \ W £
Bogen ] ]
P
= Kirch,, ™. 4 | ANNG »= X
ey :’0% y | & g
S 2% <
N ! 3 ¥
_— |
3l | \
" N Nontvmg \u;ef“"‘“g 7 = = - -
N il
&b"la( \ i v Oy, ‘
Gering Y8 24 af - &
.S, "\ | 2 o
c\kli3 o
8! E Borgey A ot
£ gstr. Am g, "
A 2 14 I Urg,
E§ War, 3 ! Des,
% Crig illosy, i ! g Urg
< n = L
2 <
e s £
O s 5 Am Hang Ly &
& .EQ & £ < A’H
TR ] S -
¥ Ahe-s 3 ! 5 '
"’99, 5 ! g‘ £ % E /
m, { 3 L g
" < e > L) =
Lan, ~ , L 2um Pary — |
T Ka s Reumanng,, € e o
f s Re“mdnns"_ N ok i
e Sportonioge I\ 8 |
ny 3 am Burgerhous 3 il
WIE TV e S fl
IE Burgerpark=s, !
& Henstedt- A ; il
¢ w0 ¢ y
R'?’w,,,, Ulzburg . W
Ofste | -
& ; Ga'lmﬂ[ 1
o \
E
1yl
¥/ |
M Winkey - | S P"" I
g | SV OG Uizburg
gq "v' Be(kc"b'-‘fmu ~“und-Umgebung It J‘
! = = o
g . ; Wy, ~.__ -
& /) y ==
g Ey -y e |l L
£ i )
¥ P/ z Be,
e e J/| N - ! koy
Ulzbur ) | AN \ Kito Beckersberg \\ "I 509’9511
"ll if o "\\\ 65\(‘,_” A .
- S\ §-"3b, stedtWeg. | \ 5
L] AN & BATMBNETL S e Kor St Wi
] N 3 gring yor! :i“i;_— S — _.AQL:IX{r:n.ﬁ(S_Qf.\{Eg’::
2 R, -
w %
.P & ”’:?f-‘le 2 &
5 = :/g? : - ~
Alstergymnasium Schulzentrum
o Saoida [ e

© OpenStreetMap contributors

Clara-Schumann-StraBe 24 a in 24558 Henstedt-Ulzburg




Lageplan
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Grundriss Keller
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Kellergeschoss (Nutzflache)

Keller 1 ca. 23 m?
Keller 2 ca. 10 m?
Heizung ca. 10 m?
Flur ca. 16 m?

Gesamt ca. 59 m?




Grundriss Erdgeschoss
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Erdgeschoss

Wohnen / Kochen
Duschbad
Diele

Gesamt

ca

Ca.

Ca.

Ca

. 43 m2
6 m?
8 m?

. 57 m?




Grundriss 1. Obergeschoss
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Obrgeschoss

Zimmer 1 ca. 15 m?

Zimmer 2 ca. 14 m?
Zimmer 3 ca. 11 m?2
Bad ca. 9 m?
Flur ca. 5m?

Gesamt ca. 54 m?




Grundriss Spitzboden
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Gesamtiibersicht

Keller (Nutzflache) ca. 59 m?
Spitzboden (Nutzflache) ca. 13 m?
Gesamt (Nutzflache) ca. 72 m?
Erdgeschoss inkl. Terrasse ca. 64 m?
Obergeschoss ca. 54 m?

Wohnflache ca. 118 m?




Ausstattungslinie

Haus 1 (24 a):
Designplanke: Antik Oak Dark Grey

Kuchenfront:

Kuchenarbeitsplatte: Ferro Bronze Nachbildung

Bodenfliesen: White matt
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Ausstattungsmerkmale

Folgende Ausstattung erwartet Sie:

Die Doppelhaushalfte verfiigt iiber groBziigig geschnittene, helle 4 Zimmer
mit einer Wohnflache von ca. 118,00 m2.

— KfW 55-Standard / effiziente Luftwarmepumpe

— Designplanken in allen Raumen

— moderne Marken-Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken inklusive
Elektrogeraten (Cerankochfeld, Backofen, Kiihl-/Gefrierkombination). Ein
Freiplatz fiir einen Geschirrspiiler ist vorhanden.

— 2 vollwertige Tageslichtbader mit Dusche, 1 Bad mit Badewanne, hell gefliest
— Fenster dreifach-isolierverglast

— Glasfaseranschluss im Haus

— FuBbodenheizung in allen Raumen

— Alle Terrassen mit Westausrichtung

— Zwei AuBenstellplatze

Details enthehmen Sie bitte den Grundrissen.
Eine Kaution von drei Monatsmieten netto kalt wird vor Schliisseliibergabe fallig.

Da der Vermieter an langfristigen Mietverhaltnissen interessiert ist, wird eine
Mindestmietdauer von 3 Jahren gewiinscht.

Es werden fiinf Mietanpassungen von 4% nach jeweils 1,5 Jahren vereinbart
(bei einer Anmietung spatestens zum 01.11.2024).

Wohnflache Kaltmiete Neben- Gesamt-

kosten miete
Haus 24a (1) Ca. 118 m? 1.650,00 € 190,00 € 1.840,00 €

Ihr Ansprechpartner: Ida-Sophie Nickel
Tel. 04193 - 88 030 65

E-Mail: i.nickel@manke-vermietung.de
www.manke-vermietung.de

Anderungen, Irrtiimer und Zwischenvermietung vorbehalten. 13.06.2024
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