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Objektbeschreibung
& Ausstattung

Diese wunderschone und sehr gut geschnittene, stdlich ausgerichtete 2-Zimmer-Wohnung
befindet sich im 3. Obergeschol? eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses mit Fahrstuhl.

Die gesamte Wohnung ist mit dunklem Stabchen-Holzparkett und Fullbodenheizung
ausgestattet und verflgt noch Uber einen kleinen zusatzlichen Raum z.B. als begehbaren
Schrank oder Abstellraum, der vom Schlafzimmer abgeht.

Das Wohnzimmer und die Kuche sind offen, welche samtliche elektronische Gerate, so wie
einen freistehenden Design-Kuhlschrank beinhaltet.

Ein mit hellem Marmor gefliestes Badezimmer mit Badewanne und Duschmdglichkeit
rundet die sehr geschmackvolle Wohnung ab.

Ebenso ladt der kleine Rundbalkon abends zum Verweilen und Genielen ein und die
bodentiefen Fenster im Wohnzimmer bieten durch viel Helligkeit einen hohen
Wohlfuhleffekt.

Zusatzlich gehort zu der Wohnung eine Waschkiche, ein abgeschlossener Kellerraum und
ein Fahrradstellplatz.

Sowohl! fur Eigennutzer, als auch fur Kapitalanleger (dauerhafte oder zeitlich begrenzte
Vermietung z. B. an groBere Unternehmen) ist dieses Schmucksttck
sehr interessant.

Die Wohnung wurde vor 1,5 Jahren renoviert und ist ab sofort verfugbar!
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp Stellplatze

Wohn/

- Energieausweis
Nutzflache 8

Energieausweis
gultig bis

Wesentlicher
Energietrager

Endenergie-
bedarf

Heizungsart Balkon

Verfugbar

Kabel / Sat / :
L Kaufpreis

Aul3en-

Baujahr Courtage

|
. <
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Lage

Dieses in massiver Bauweise 1991 errichtete Mehrfamilienhaus mit nur 14 Wohneinheiten befindet
sich in einer der schonsten und gefragtesten Lagen Hamburgs, im Stadtteil Altona in einer zentralen
und ruhigen Seitenstralde mit viel Altbaubestand.

Die idyllische Lage mit sehr viel Grun, unter anderem dem August-LUtgens-Park und dem
Schleepark, laden zum Verweilen und Erholen ein.

Der S-Bahnhof Altona ist in nur wenigen Gehminuten, wie auch diverse Bushaltestellen in
unmittelbarer Nahe erreichbar.

Geschafte, Supermarkte, Arzte, Friseure und Apotheken sind ebenfalls fulBlaufig in direkter
Umgebung zu erreichen, was fur ein hohes Mal3 an Komfort sorgt.

Die Gastronomie ist Uberaus vielfaltig und die Entfernung zur Reeperbahn und dem Fischmarkt mit
vielen Restaurants und Bistros, sowie der Elbe in knapp 10 Minuten zu Ful3 zu bestreiten.

Fur eine hervorragende Verkehrsanbindung mit dem Auto sorgt die Nahe zur Bundesstrale B4, B
431 und A 7, die ebenfalls in wenigen Kilometern erreichbar sind.
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Konnte ich Ihr
Interesse wecken?

Anke Stahl Am Wehlen 6
Immobilien & 21279 Wenzendorf
Baufinanzierungen Tel.: 0179-1322400

ankestahl.immobilien@gmail.com

wunderschone, sehr
gut geschnittene
2-Zimmer Wohnung

Kaufpreis

459.900,00€

2,5 % zzgl. gultiger gesetzl. MwSt.

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit Ihren vollstandigen

Adressdaten bearbeiten konnen.
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf Informationen, die mir

vom Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden.
Ich Ubernehme keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.



Bildergalerie
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Grundrisse
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[hr Ansprechpartner

Mit diesem Immobilienangebot bieten wir Ihnen als Makler unsere Vermittlungs- und
Nachweisleistung an. Eine Verpflichtung Ihrerseits zur Zahlung einer Provision entsteht
erst in dem Fall des Zustandekommens eines Kaufvertrages Uber ein von uns
angebotenes Objekt. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit oder wenn Sie sich direkt mit
dem Eigentimer in Verbindung setzen auf der Basis des Objekt.Exposés und seiner
Bedingungen zustande.

Anke Stahl Immobilien & Baufinanzierungen hat Anspruch auf Anwesenheit bei
Vertragsabschluss und Erteilung einer Vertragsabschrift nebst Nebenabreden.
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichts-kosten tragt der Kaufer.

Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverzuglich mit. Der Inhalt dieser Aufgabe ist streng vertraulich. Sie durfen weder das
Angebot noch Einzelheiten daraus ohne unsere Einwilligung weitergeben. Fur die
Weitergabe an Dritte haften Sie in Hohe einer Courtage, in Hohe von 2,5% zzgl. gultiger
MwSt.

Diese Vereinbarung gilt auch, falls ein Lebensgefahrte, Verwandter oder ein
Familienmitglied kauft, bzw. die Verhandlung im Auftrag eines Unternehmens,
Geschafts-partners oder Franchisegebers stattfinden. Wir kénnen fur den Kaufer als
auch far den Verkaufer tatig werden und von beiden Seiten eine Provision verlangen,
soweit dies nicht gegen anderweitige landesrechtliche Bestimmungen verstol3t.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten.
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