Baubeschreibung

Gesamtsituation

In Kéln sollen an der Weinsberg-
straBe ein Gebdude, bestehend
aus drei miteinander verbunde-
nen Wohnhdusern, in 4geschossi-
ger Bauweise zuziiglich Staffel-
und DachgeschoR mit insgesamt
67 Wohnungen und eine
2geschossige Tiefgarage erstellt
werden.

Die Lage und die Zuordnung der
einzelnen Héuser zueinander und
zu den AuRenanlagen wird durch
Lageplan dargestellt.

Das Gebaude wird mit weiteren
benachbarten Gebauden mit ei-
ner Warmwasserpumpenheizung
liber eine im Kellergescho
befindliche gasbefeuerte Heiz-
zentrale beheizt.

Die Warmwasservorlauftempera-
tur wird durch AuRenthermostat
und Schaltuhr zur Nachtabsen-
kung der Raumtemperatur unab-
héngig von den anderen ange-
schlossenen Geb&uden gesteuert.

Planung

In den Kellergeschossen befinden
sich die den Wohnungseinheiten
zugeordneten Abstellraume und
gemeinschaftlich zu nutzenden
Raume fiir Fahrrader mit Aufhan-
gevorrichtung, Kinderwagen, Hau-
sanschluR, Trafo, zum Trocknen
von Wasche, Waschraume mit
Stellflache fiir die Waschmaschine
fir die Wohnungen Nr. 13, 20,
27, 34,41, 42,49, 54, 59 und 64,
und Durchgénge zur Tiefgarage.
In den Hausern entstehen 1-5-
Raum-Wohnungen entsprechend
vorliegendem Planvorschlag.

Die Wohnungen Nr. 12, 42, 43,
44, 45, 65, 66 und 67 erstrecken
sich iber zwei Wohnebenen, die
durch eine innerhalb der Woh-
nung befindliche Treppe mitein-
ander verbunden sind.

Konstruktion

Tragende Konstruktionen aus
Beton und Mauerwerk, AuRen-
wande in den Wohngeschossen
mit 10 cm dicker AuRenwérme-
démmung, Decken der Normalge-
schosse in Stahlbeton gemaR Sta-
tik, nichttragende Innenwénde
entsprechend Ausfiihrungsplanen
in Gipsdielen,

8 cm dick, bzw. Kalksandsteinen,
11,5 cm dick.

Im Keller zur Abtrennung der Ab-
stellrdume Spanplatten- bzw.
Kalksandsteinwande entspre-
chend der Ausfiihrungsplanung.

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der Héuser werden
in einem harmonisch aufeinander
abgestimmten Wechsel mit Struk-
turputz auf Warmedammver-
bundsystem und Verblendmauer-
werk im ErdgeschoR sowie Dach-
rinnen und Regenfallrohre in Kup-
fer architektonisch anspruchsvoll
gestaltet. Briistungen der Loggien
bzw. der Balkone aus strukturier-
ten Glaselementen auf
Aluminiumunterkonstruktion mit
groRvolumigen Blumenkasten.
Die ErdgeschoBwohnungen er-
halten teilweise Terrassen. Entwis-
serung der Loggien bzw. Balkone
innenliegend tiber Bodeneinlauf
und Fallrohr.

Dach

Satteldach als Pfettendach in
Holzkonstruktion mit ca. 36/45°
Dachneigung und Dachdeckung
mit Pfannen. Unter den Pfannen
schiitzt eine Unterspannbahn die
Wirmeddmmung vor Schnee-Ein-
trieb. Wéarmeschutz durch

13 cm dicke Warmedamm-
schicht.

Oberflachenbehandlung von
Wiinden und Decken

Massive Mauerwerksinnenwéande
im KellergeschoR mit Fugenglatt-
strich, geweilt.

Die Innenwiénde der Wohnge-
schosse verputzt bzw. gespachtelt.
Die Wande der Wohn- und
Schlafraume sowie der Dielen mit
Rauhfaser (mittleres Korn) tape-
ziert und weil oder in heller Farb-
ténung gestrichen bzw. auf
Wunsch gleichwertige Tapeten,
auf schmale Naht geklebt.
Keramische Wandfliesen,

15 x 15 bis 15 x 20 cm, 1. Wahl
nach Bemusterung, zum Teil mit
eingestreutem richtungslosem
Dekor, in Bad und Duschraum
umlaufend bis Ttirhohe, mit Aus-
nahme schrager Wandfléachen im
DachgeschoB, in WC-Raumen oh-

ne Dusche ca. 1,20 m hoch, in
der Kiiche auf der Gesamtldnge
der Installationswand (Herd und
Spiile) einschlieRlich Fensterseite
als Fliesenstreifen in gleicher Qua-
litét ca. 60 cm hoch, Unterkante
bis ca. 86 cm tiber fertigem FuR-
boden, ausgenommen an Dach-
schragen, dariiber waschbestan-
diger Anstrich.

Decken in Rohbeton, im Keller
weil gestrichen oder gespritzt,
im Wohnbereich nach techni-
scher Erfordernis gespachtelt oder
verputzt und weil gestrichen, bei
Teilspachtelung Rauhfaser mit An-
strich.

Decken unterhalb der Galerien in
Beton, Dachschragen im ausge-
bauten Dachgeschof und in den
Galerien Holzkonstruktion mit
Gipskartonplatten verkleidet, ge-
spachtelt und mit Rauhfaser
tapeziert, weil oder in heller
Farbtonung gestrichen.

FuRboden

In Bédern, Duschen und WC's ke-
ramische Bodenfliesen nach Be-
musterung.

In Kiichen PVC-Belag, Gerland
Travertin-Confort oder gleichwer-
tig, mit schalldammender Unter-
lage, Ausfiihrung als Plattenbelag
30/30 cm; in den Gbrigen Rau-
men Teppichboden mit Velours-
oberfliche mit Geweberiicken,
z.B. Dura Tufting PALMA N-SDR
oder Besmer Gala Super 500 TR,
mit TeppichfuBleisten auf
schwimmendem Estrich tiber
Schall- und Warmedammschicht.
Zementestrich im Kellergeschof
mit PVC-FuBbodenfarbe gestri-
chen. Loggien, Balkone und
Dachterrassenflachen mit Beton-
werksteinplatten mit offenen Fu-
gen in Kiesbett oder andere fach-
gerechte Auflagerung oder als Be-
tonfertigteil mit Sichtbeton-
oberflache je nach technischer Er-
fordernis.

Terrassenflachen im Erdgeschof
unter Loggien bzw. Balkonen, nach
vorne um 80 cm verbreitert mit
Betonwerksteinplatten mit offenen
Fugen im Sandbett lose verlegt.
Terrassen und Loggien je nach Lage
und Ausfiihrung ggf. ber teppich-
belegte Stufe erreichbar.




Fenster

Naturholzfenster und Fenster-
tiiren aus Red-Dark-Merantiholz
mit Dreh- bzw. Drehkippbe-
schldgen, soweit nicht festste-
hend. Beschlage der Fenster im
Erdgescholt mit abschlieRbaren
Oliven, jedoch nur ein Fenster

je Raum, mit von Wohnung zu
Wohnung unterschiedlichen
SchlieRungen. Samtliche Fenster
einschlieRlich verglaster Tur zu
Terrasse oder Loggia und Fenster-
tiiren mit Zweischeibenisolierglas
als Warmeschutzverglasung, z.B.
Thermoplus oder gleichwertig. Al-
le Fenster bzw. Fenstertiiren mit
verdeckt liegendem Einhand-
beschlag wenn technisch maglich.
In jedem Aufenthaltsraum befin-
det sich entweder am Fenster
oder an der Fenstertiir ein Dreh-
kippbeschlag.

Wohnzimmer mit feststehendem
Fensterelement auf ca. 60 cm
hoher Massivbriistung, Fenstertur
mit Rollenfalle und duferem
Muschelgriff. In allen Geschossen
Rolldden, mit Ausnahme der
Dach- und Galeriegeschosse. In
Aufenthaltraumen im Kellerge-
schoR Rolldden oder entsprechen-
de Einbruchsicherung. Die Rolla-
den werden durch Feder-
sicherung (nur im EG) auf der
Welle gegen Hochschieben gesi-
chert, bei Rolladen mit Elektroan-
trieb ohne Federsicherung.

Vor samtlichen Fenstern — mit
Ausnahme der Kiichen, Bader
und schragen Decken — dreildu-
fige Gardinenschienen.

Im Keller verzinkte Stahlfertig-
fenster mit Lochgitter und Kunst-
harzverglasung als Einfachver-
glasung. In den DachgeschoR-
wohnungen gemaR Ausfiihrungs-
plan Dachflichen- bzw. Dachgau-
benfenster mit Warmeschutzver-
glasung.

Tiiren

Wohnungseingangstiiren in Stahl-
eckzargen mit vierseitig umlau-
fend schalldammender Lippen-
dichtung. An der Unterseite 3 cm
hohe Schwelle mit doppeltem An-
schlag. Tiirdurchgang mit Natur-
steingewande (z. B. Travertin).
Profilzylinderschloft mit Sicher-
heitsbeschlag, gleichschlieRend
mit Hauseingang und Kellerzu-
géangen sowie gleichschlieBenden
Vorhangschlossern vor den Keller-
abstellraumen.

Zimmertiiren mit glatt abge-
sperrten Tirblittern in Stahlzar-
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gen, ggf. teilweise mit Glasfullun-
gen gemah Ausfiihrungsplan.
Tarstopper in allen NaBraumen.
Wohnungseingangstrblatter mit
Spion und vierseitig umlaufende
schalldimmende Falzlippendich-
tung. Wohnzimmertiirelemente
nach Ausfihrungsplan, teilweise
verbreitert mit Seitenteil, in Block-
rahmenkonstruktion aus Holz, Ab-
achi oder gleichwertig, mit
groRem Glasausschnitt.
Feuerhemmende Tiiren im Keller-
bereich mit Obentirschliefer
GEZE TS 4000.

Treppenhaus

Eingangsstufen oder Eingangs-
podest mit Abtrittrost in Natur-
oder Kunststein. Haustiir in Alumi-
niumkonstruktion aus thermisch
entkoppelten Profilen, eloxiert
oder farbig beschichtet, mit Iso-
lierverglasung, innen Normalglas,
aufen Sicherheitsglas.
Briefkasten, Klingelanlage und
Tirsprechanlage z. T. im festste-
henden Seitenteil.

Im Hauseingang und auf den
Podesten vor den Wohnungsein-
gangen FuBmatten im Messing-
rahmen, Bodenbelag der Podeste
und der Stahlbetontreppen sowie
Sockelleisten in Travertin, Kiibel
mit Hydrokulturpflanze auf jedem

wie eine Dreifach-, eine Doppel-
und vier Einzelsteckdosen, davon
eine Steckdose am EBplatz; im
Elternschlafzimmer zwei Doppel-
steckdosen und eine Einzelsteck-
dose; im Kinderzimmer vier Steck-
dosen, in der Diele eine Steckdo-
se. In der Kiiche Kraftstroman-
schluf fiir Elektroherd, AuRen-
wandliifter, je eine Steckdose fur
Kiihlschrank und Gefrierschrank
sowie zwei Doppelsteckdosen
{iber Tischhohe fur Kiichengerate
sowie Steckdose {iber dem Herd
zum Anschluf einer Umluftdunst-
abzugshaube, Steckdose fiir Spil-
maschine und Anschluf far 5-I-
Untertischgerét. Im Bad eine
Deckenbrennstelle, Stroman-
schliisse fir Spiegelschrank sowie
zwei weitere Steckdosen, eine fir
Wasch- und eine fir Trockenauto-
mat mit Ausnahme der Wohnun-
gen Nr. 13,20, 27, 34, 41, 42,
49, 54, 59 und 64, hier befindet
sich die Steckdose im dafiir vor-
gesehenen Raum im Kellerge-
schoR sowie Fest-Anschlufb fir
elektronischen Durchlauferhitzer.
Im getrennten WC bzw. Dusch-
raum eine Wandbrennstelle und
eine Steckdose. Aufensteckdose
auf den Loggien vor allen Wohn-
zimmern, im ErdgeschoR von in-
nen abschaltbar. Wippschalter in

Fensterpodest, Sp nent
mit Wandleuchte im Hauseingang
und Spiegelelement als Verklei-
dung der Revisionsoffnungen auf
den Wohnungseingangspodesten.
Treppengelander aus Stahl mit
Holzhandlauf, gebeizt. Wande mit
Kunststoffedelputz oder gleich-
wertig verputzt. Belichtung durch
Holzfenster mit Drehkippbeschlag
und Zweischeibenisolierglas.

Im Keller feuerhemmende Tiiren
mit SchlieRfalle ohne SchioRrie-
gel, treppenhausseitig mit Knauf,
kellerseitig mit Turdriicker.

Fensterbinke in Wohn-
geschossen

Innen: Naturstein (z. B. Deutsch-
Jura) mit seitlichen Scheuerleisten.
Aufien: Leichtmetall dunkel elo-
xiert oder pulverbeschichtet.

Elektro-Installation

Kabel- und Stegleitungen in
Wohngeschossen unter Putz, im
Keller offene Verlegung.

In jedem Zimmer mindestens ei-
ne Deckenbrennstelle; im Wohn-
zimmer eine Deckenbrennstelle
mit Serienschaltung, eine zweite
mit Ausschaltung am ERplatz so-

weifd ( iprogramm von Gi-
ra, Siemens, Busch-Jager, aber
nach Design und Technik gleich-
wertig). Beleuchtungskérper: Im
Bad Deckenleuchte und zwei
Lichtstrahler im Spiegelschrank-
element und Wandleuchte im
Duschbad. In einigen Wohnun-
gen Spiegelschrank Fabrikat T+L
Royal Serie 2000 mit Beleuchtung
und Steckdose.

AuRenleuchte und Treppenhaus-
leuchten als Aufbauleuchten, in
den Gemeinschaftskellern und
Kellerfluren als Schiffsarmaturen.
Im Kellerabstellraum eine Schiffs-
armatur mit Ein-/Ausschalter und
Steckdose auf jeweiligen Woh-
nungszihler geschaltet. Schal-
tung der Beleuchtungskérper in
Kellerfluren und Schleusen Gber
Zeitschaltautomaten mit Nach-
schaltautomatik.

Beleuchtung im Treppenhaus
Uber Lichttaster mit Glimmlampe
und Zeitschaltuhr gesteuert.
AuRenleuchte von innen ber
Ausschalter, von aulen lber Be-
wegungsmelder schaltbar. Je eine
Steckdose auf jedem 3. Woh-
nungseingangspodest, begin-
nend im Erdgeschofi.



Tirsprechanlage als Gegen-
sprechanlage zu jeder Wohnung.
Wohnungsklingel mit Gong mit
Rufunterscheidung.
Innenliegende Sanitérraume mit
elektromotorischer Entliiftung
durch Kleinliifter mit AnschluR an
tiber Dach gefiihrtem Entliif-
tungsschacht, von Beleuchtung
unabhingig, von auflen schaltbar
durch Schalter mit Glimmlampe.
Jede Wohnung mit Leerrohr fiir
Fernsprechanschiufd auf jeder
Wohnebene sowie Anschiuft an
die Gemeinschaftsantenne und
Leerrohrvorriistung fiir Kabelan-
schluf fiir Radio und Fernsehen
im Wohnraum und Kinderzimmer.
Einzelheiten nach Elektroplan.

Sanitdre Anlagen
Warmwasserversorgung der Ba-
der und Duschraume tiber elek-
tronische Durchlauferhitzer.

In Kiiche und Gaste-WC 5-I-Un-
tertischgerat, es sei denn, eine ge-
meinsame Installationswand I4Rt
den Anschluf an die vorhandene
Warmwasserversorgung zu.

Fiir die Kaltwasserzahlung ist fiir
jede Wohnung eine separate
Zahleinrichtung vorgesehen.

Im Bad — mit Ausnahme der 1-
Raum-Wohnungen, hier ist eine
Brausetasse vorgesehen - Einbau-
wanne mit Wannenfill- und
Brausemischbatterie als Einhand-
armatur und Excentergarnitur und
2,00 m Brauseschlauch mit Brau-
sekopfhalterstange 90 cm, Fa.
Scheffer, Typ Midi, mit verchrom-
ter verstellbarer Handbrause Sirena,
Wannengriff, Schwammkorb,
Waschtisch ca. 60 cm breit in mo-
derner Form mit Einhand-
mischbatterie mit Perlator und Ex-
centergarnitur, Handtuchhalter,
Heizkorper als Handtuchtrockner,
Badetuchstange, wandhangender
Tiefspiilklosettkorper mit
gerduscharmem Unterputz-Spiil-
kasten, Papierhalter und Vorhang-
schiene mit innenliegender
Fiihrung an der Badewanne. Spie-
gelschrankelement ca. 130x85
cm mit vertieft liegendem Kristall-
spiegel iiber ca. ?/: der Gesamt-
breite, dariiber zwei Lichtstrahler
und daneben Drehtiirschrank,
Tiiren verspiegelt, mit Ablagen
und 3fach Steckdose.

Einige Wohnungen erhalten
durch technische Erfordernis ent-
sprechend Ausflihrungsplan einen
Spiegelschrank Fabrikat T + L Roy-
al Serie 2000. In 3-, 4- und
5-Raumwohnungen getrenntes
Gaste-WC mit Tiefspiilklosett-

kérper wandhangend, Wasch-
becken ca. 55 cm breit, Hand-
tuchhalter, Ablage, Kristallspiegel
und Einbauschrank in der Wand-
nische tiber der Spiilkastenab-
mauerung. Bei erweiterter Dar-
stellung im Grundri als Dusch-
bad ausgestattet mit Brausetasse
und Brausebatterie, Brausekopf-
halterstange und Handbrause wie
im Bad beschrieben, 1,50 m Brau-
seschlauch und Brausevorhang-
schiene mit innenliegender
Fiihrung. Als Standardausstattung
alle Objekte nach Wahl in weill
oder ohne Mehrkosten in beige.
Im Bad bzw. Dusche vorbereiteter
Waschautomatenanschluf mit
Wasserzufiihrung und Entwésse-
rung, mit Ausnahme der Woh-
nungen Nr. 13, 20, 27, 34, 41,
42, 49, 54, 59 und 64, hier befin-
det sich der AnschluB im dafr
vorgesehenen Raum im Kellerge-
schoR. Entwasserung tiber Gebe-
rit-Fertigablauf unter Putz, mit
Abdeckplatte aus Chromstahl.

Im Keller im Bereich des Gemein-
schaftseigentums ein AusguR-
becken und ein 5-I-Kochend-
wassergerat sowie Trocken-
automaten.

Im ErdgeschoR an der Gartenseite
je Wohnung, an der Eingangssei-
te in Nédhe des Hauseingangs und
am Giebel Wasserzapfstelle (kalt).
Trockenraume ohne Bodenablauf.

Abstellschrinke oder
Abstellrdume

Innerhalb der Wohnungen ent-
sprechend Planung.

Bei bis 60 cm tiefen Abstellschran-
ken raumhohe, kunststoffbe-
schichtete Tiiren, bei drei und
mehr Tlren eine raumhohe
Trennwand in Schranktiefe mit
einem Einlegeboden auf der
schmalen Seite.

Bei Abstellrdumen und Abstell-
schrénken 4 Einlegebaden. Ab-
stellrdume zusétzlich mit Decken-
auslafd fiir Beleuchtung und
Schalter mit Glimmlampe.

Heizung

In Wohnraumen Heizungsrohre
unter Putz oder Estrich, alle Heiz-
kérper mit Thermostatventilen,
die fiir jeden Raum die gewahite
Temperatur automatisch steuern.
Im Treppenhaus ein Heizkorper,
eingestellt auf konstante Raum-
temperatur. Je ein Heizkérper in
den Trockenrdumen. Zahleinrich-
tungen an samtlichen Heizkér-
pern zur Erfassung der verbrauch-
ten Warmemengen.

Aufzugsanlage (Haus 2)
Personenaufzug mit Teleskop-
tiren, Einknopf-Sammelsteue-
rung, Kabinenauskleidung Kunst-
stoff, Tiiren lackiert, Boden mit
Natursteinbelag, Haltestellen vom
2. KellergeschoR bis zum 3. Ober-
geschof. Etagenanzeige durch
mitlaufende Lichtanzeige in der
Kabine.

AuRenanlagen

Zuwegungen mit Betonplatten
oder Betonpflaster, abgeschirmte
Standflache fir MiiligroRraum-
behalter, Kleinkinderspielflache,
Gartenflachen auch uber der Tief-
garage mit Mutterboden einpla-
niert, mit Rasen eingesat und teil-
weise bepflanzt, Kiesstreifen um-
laufend am Gebéudesockel als
Spritzkante. Befestigter Rasenfahr-
weg fiir Feuerwehr.

Garagen

Tiefgarage beleuchtet und belif-
tet mit offenen Einstellplétzen.
Notausgang mit beleuchtetem
Treppenaufgang, Decken in
Stahlbeton, Wande in Stahlbeton
oder Mauerwerk unverputzt, mit
weiller Binderfarbe behandelt,
Wande auf weillem Untergrund
farbig gestaltet, Fuboden in
Stahlbeton mit Gefalle zur Ver-
dunstungsrinne, Oberfliche ge-
gléttet mit Spezialglatter, wenn
technisch erforderlich, statt des-
sen mit GuRasphalt. Die Zufahrt
zur 2. Tiefgaragenebene erfolgt
durch die Nachbargarage

P 21813/63. Elektromotorisch be-
triebenes Sektionaltor mit Funk-
fernsteuerung mit Selbst-
schlieRnachlaufautomatik und
Schltisselschalter in Tornahe. Not-
betrieb durch Handbedienung
mit Kettenzug.

Allgemeiner Hinweis

und Vorbehalt

In den Planen eingezeichnete Ein-
richtungsgegenstande dienen zur
Darstellung der Stellmoglichkeit.
Im Lieferumfang enthaltene, fest
einzubauende Einrichtungen sind
in dieser Baubeschreibung (Stand
vom 15.09.1994) ausgefihrt.
Geringfligige Abweichungen sind
gestattet, wenn sie nach Meinung
des Bautragers mit baulichen Ver-
besserungen verbunden und
nicht wertmindernd sind.

Die Verlegung von Leitungs-
schachten, die in den Grundrif-
pldnen zundchst nicht darstellbar
sind, bleibt vorbehalten.
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. KellergeschoR/Tiefgarage
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GALERIEGESCHOSS
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1 Wohnraum 27,46 m”
2 Schlafraum 22,62 m*

3 Kind | 9,26 m?
4 Kind Il 14,32 m?
5 Kiiche 6,57 m?
6 Diele 9,00 m?
7 Flur 1,94 m?
8 Bad 582m?

9 Dusche/WC 2,65 m*
10 Abstellraum 0,61 m?
11 Dachterrassen/

Balkon 31,79 m?

Grundfliche 132,04 m*

Flachen unter Dachschragen
kénnen nach der Il. BVO bei
der Wohnflachenberechnung
unter 1 m Héhe nicht, und
von 1-2 m Héhe wie Balkon-
flachen nur zur Hélfte zum
Ansatz gebracht werden.
Deshalb betragt die anrechen-
bare Wohnflache

110,20 m?

Alle Mafe sind ca. Mafe
Kleine Anderungen vorbehalten.
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