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Firma

Anke C. Harles

Immobilien + Verwaltungen GmbH
Lerchenberg 18

22359 Hamburg

Ihr Energieausweis ist fertig.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Ansprechpartner

Techem Energy Services GmbH

Hauptstrake 89 - D-65760 Eschborn

Telefon DBOO 8 333 666° - Telefax 01803/68 43 53°
E-Msil energieausweis@ techem.de

* kostenlos aus deutschen Netzen

Datum
24.11,2023
Ihre Objekt-Nr.

Techem AE-Nr.

Kunden-Nr.
00777318

wir freuen uns, Ihnen heute |hren verbrauchsorientierten Energieausweis nach den Anforderun-
gen der §§ 82 bis 84 Gebdudeenergiegesetz (GEG) Ubersenden zu kénnen.

Fir die Identifizierung des Energieausweises finden Sie auf jeder

Seite oben rechts die

Registrierungsnummer lhres Energieverbrauchsausweises. Bitte nutzen Sie diese Nummer

kiinftig bei Ruckfragen.

Wir méchten uns bei lhnen fur Ihren Auftrag bedanken und freuen uns auf eine weiterhin gute

Zusammenarbeit.

Freundliche Grife
Techem Energy Services GmbH

lhr Energieausweisteam
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GeschaflsiGhrung: Matthias Hartmann (Vors.), Nicolai KuB, Dr.-ing. Carsten Sorig, Patrick Molek-Ude, Yvonne Leuschner, Dr

Reinhole Vélkert, Matthias Kleen . Aufsichtsrat: Andreas Umbach (Vors.)
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Energ iea usweis fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

Gultig bis: 23.11.2033 Registriernummer  HH-2023-004827038 ] @
o \
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Georg-Clasen-Weg 50-54, 22415 Hamburg
Gebéudeteil ™! Ganzes Gebaude
Baujahr Gebéude® I 1989 - LN = , §
e _ U | i - i - S — Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger * "' 2019 IR,
—r — == T —t — — (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 21
Gebaudenutzflache (A,) 2014,14 m? [X| nach & 82 GEG aus der Wohnflache emyttelt |
Wesentliche Energietrger | Erda o i, =1 s I
| fir Heizung™” AU | Erﬂas_ L E L l-a i 1l el i
Wesentliche Energietrager
_fir Warmwasser Tl | Erdgai!‘ e = -~ e -
Erneuerbare Energien Art: Verwendung
Art der Liftung™ X Fensterltftung __ Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
[ | Schachtliftung L Lﬂftur@amlage ohpﬂVérmerﬂckgeﬁmrﬂg 2l
Art der Kuhlung™ [ ] Passive Kiihlung [_| Kihlung aus Strom
Ll L @e\ieferthé\te_ | Kihlung aus \Warme § aafls, o8, :
Inspekticnspflichtige Klimaaniagen i Anzahl Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung | Neubau _ | Modernisierung || Sonstiges
des Energicausweises X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

-

\

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermaoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energiea usweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

["] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller
] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

e 3

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldagigen
Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

J\

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 24.11.2023
65760 Eschborn Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzies zum GEG 2) nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG emzutragen
3) Mehrfachangaben maglich 4) ber Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation 5) Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

AF-Nr.: 2010000413869 EA-Nr.: 0015033162311230000900282
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Ene rg iea USWGiS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom" 28.07.2022

—

.

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer HH-zozS-omzmsJ @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen| | kg CO, -Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
_ kWh/(m?-a)
B | | | | il |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
h ke [
~_kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geméR GEG . Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf ") Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
IstkWerti Uil kWh/(m?2.a) Anforderungswert | [kWh/(m?*.a) | Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitét der Gebaudenille H,' Regelung nach § 31 GEG (" Modellgeb&udeverfahren’)
. — .
Ist-Wert|  W/(m2K) Anforderungswert | W/{m?2.K) Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) | eingehalten

\

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” Vergleichswerte Endenergie’
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-
und Kilteenergiebedarfs auf Grund des & 10 Abs. 2 Nr. 3 ; -
GEG e c | o | ot | EOiEESE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
Anteil der N -
Deckungs- Pflichterfiil- o 5 i v
Art: anteil: lung 5 -c‘? 453’ §§ §§ 59 5o
$ 38 p8 & S8 °F
% | % g 2 o5 L5 Fo 5.6
gL Ry e — ¥y r z ey &8  £9 28
% | w|| £ & & 58 o5 g5 8§
LA |or Al el = § g5 & &5 g8
Summe: % % = l.m g: ~ E.‘:
Ay gt "al fag g s g¢& ol
F. $ @Gg
- 3)
MaRnahmen zur Einsparung |

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs und
werden durch eine MaRnahme nach § 45 nach § 45 GEG
oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfullt.

[| Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

] Maknahme nach & 45 GEG in Kombination gemaf
§ 34 Abs. 2 GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG
werden um | % unterschritten.
Anteil der Pflichterflllung: [ 1%

J \

Erauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A ), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1) siehe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3) nur bel Neubau 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000413869

EA-Nr.: 0015033162311230000800292
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Ene rgiea USWGiS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

)®

[ Energieverbrauch )

Treibhausgasemissionen | 25 kg CO, -Aquivalent/(n?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

| 102 kWh/(n?-a)

D
225  >250

FErfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registrierummer  HH-2023-004527038

| B E
125 150 175

G 112 |kWh/(n?-a)

f’rimérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

102 kWh/(m?-a)

Zeitraum Energietrager” Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kK\Wh) | Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
(01.01.20 | 31.12.20 | ErdgasL 1,10 | 183.233 43.696 139,587 | 1,20
01.01.2131.12.21 | Erdgas L 1,00 | 195.264 46.008 149266 1,06
101.01.22 31.12.22 FErdgasl 1,10 | 179.276 43.720 135.556 IS 4 57
weitere Eintrége in Anlage
o S
Vergleichswerte Endenergie’ W
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AR e | o | e | EE Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser
0o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
L TR
& 3 .3 - Lo =T ) Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
o § g S Ss o2 o2 Nahwirme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu
2 E"b L gg & _Cf_:g_}‘ _cff:‘ beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ T T &S 58 58 &8 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden
5 & & §F 33 5 & &L mit Kesselheizung zu erwarten ist.
¥ A ¥ xX g of 8f
& &s 8 & &8
5 ol &
s & ¢ &g
\ _—

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) gegebenentalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oger Kiihlpauschale in kWh
3) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000413869 EA-Nr.: 0015033162311230000900292
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Energieauswels s wonngebuae

gemaRk den §8 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom'" 28.07.2022

rEmpfehlungen des Ausstellers Registriernummer  HH-2023-004827038 J @

[+ 3

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind L)iimé_g_l}_ci_w B nichuﬂéglich =1

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

! empfohlen freiwillige Angaben

Nr. | Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschiitzte | geschatzte

Anlagenteile | einzelnen Schritten Zussmmenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro

| mit groferer mak- tionszeit | eingesparte

Modernisierung | nahme | Kilowatt-
: l stunde

| | | | Endenergie
1 Boden gegen Nachtragliche Ddmmung der Bauteile gegen Erdreich (gem. d :
Erdreich GEG), soweit noch nicht erfolgt. i X

2 Auf&gniweﬁj gg.iEnergetische Modernisierung der7Fa ssade bzw. Einsatz - .
AuRenluft susatzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. GEG), 1K X
soweit noch nicht erfolgt.

3 | #ens(er . Mode;nisie(ung der Fenster E;:em. GEG), soweit noch nicht XV
erfolgt.
| 4 [ Dach " Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten | B T
Geschossdecke (gem. GEG), soweit noch nicht erfolgt.
5 | Heizung; s ‘Energetiscf;e Optimierung der Heiz;nlagemechnik (gem. &l X

GEG), soweit noch nicht erfolgt.

6 - VVérﬁa@erteilun@burchfﬂhrung eines r;\;({raulgchenﬂgieichs dieri )
/ -abgabe Heizungsanlage. ‘ X

7 Heizuhg Einsatz erneuerbarer Energien fur Heizung/ [ X
Warmwasserbereitung.

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Infermation.
. je sind ngr_kurzigefasﬂe Hinweise Hndiein_Eiatz far eim—:ﬁwergﬁieberaw_ng.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

prr— N

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschliellich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmalinahmen
empfehlen wir einen Vorarttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000413869 EA-Nr.: 0015033162311230000900292




i

techem
s

Energieauswels s wonngebiude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

Erlauterungen

Registriernummer  HH-2023-004827038 \

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemals § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § GEG). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe ' Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

(Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen lz. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw ) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primérenenergiefaktoren auch die sogenannte " Vorkette'
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung] der jewells
eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom,
erneuerbare Energien etc,). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen
CO.-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsilache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in dem GEG H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfldchen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz, Auferdem stellt das GEG bei Neubauten
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz

(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator tiir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
derm Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen, Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG muissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien' sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckunganteil am
Wirme- und Kélteenergiebedarf und der pozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld " Malinahmen zur Einsparung” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemafl § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geegneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der kankreten
srilichen Wetterdaten und mithilte ven Kiimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Gebdudes, Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Rlckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wahneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohn-
einheiten im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstande wird
hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die
Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit
wird bel dezentralen, in der Rege! elektrisch betriebenen Warmwasser-
anlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksichtigt.
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell varhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die
Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"

zu entnehmen,

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aguivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in & 67 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und scllen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzeien
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000413869

EA-Nr.: 0015033162311230000900292




