SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNPARK AM RIEDEN"

umfassend das Gelande der ehemaligen NVA-Kaserne in Kuhlungsborn-West, westlich des offentlichen Strandzuganges an der Reha-Kilinik,
ostlich des Landschaftsschutzgebietes "Kuhlung", zwischen Waldstral3e und Ostsee

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WR 2 Reine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 3 BauNVO)

WA 1

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH Traufhéhe in m als Hochstmal iber Bezugspunkt
FH Firsthéhe in m als HochstmaR tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRBweg, &ffentlich

|E| FuBweg, privat

Flachen fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(A) Bereitstellung fiir Abfallbehalter

@ Abwasser - Pumpwerk

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Mahwiese, offentlich

Hausgarten, privat

Hecke, privat

Sukzessionsflache, privat

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11B

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald
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Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nummerierung

Anpflanzung von Baumen
Erhalten von Baumen

Baume kunftig fortfallend

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - geschiitztes Biotop gemaf § 20 LNatG M-V

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Bau-
gebieten (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstiicksnummern
Bemafiung in m

vorgesehene Parzellierung
Hoéhenangaben in m . HN
Bdschung

Schnittlinie

kinftig fortfallend

Plangrundlagen:

oo

Empfohlene StralRenquerschnitte

Angaben in m

Planstrale A

PlanstralRe B

PlanstralRe C
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Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRganger

P= Parken

G= Grln

B= Bankett
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Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; La-
ge- u. Héhenplan MaBstab 1:500, 31.4.2002 und 27.8.2008, Vermessungsbiro Bau-
er/Déring, Wismar; eigene Erhebungen
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Hinweise

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il B der Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbun-
denen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafi der
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser"
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten flir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Im Plangebiet befindet sich eine zu entsorgende Altlastverdachtsflache (vgl. Teil B-
Text Nr. 5). Weitere Altlastverdachtsflachen oder Altablagerungen sind derzeit nicht
bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgeméaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs auf eigene Kosten verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
beim Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutzbehérde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, MindestgroBe der Bau-
grundstiicke, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 6 sowie Abs. 3 BauGB, §§ 1, 3, 4, 16 - 19 und 22
BauNVO)

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind L&den, nicht stérende Hand-
werksbetriebe und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch aus-
nahmsweise nicht zuléssig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

GeméaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzul&ssig ist.

Es sind nur Einzelhduser zuléssig. Die max. zulassige Grundflache je Einzel-
haus betragt 300 m2.

Die GroBe der Baugrundstlicke wird auf jeweils mindestens 2000 m2 je Einzel-
haus festgesetzt.

In den WR 1 — 4 und im WA 1 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zulas-
sig.

In den festgesetzten Allgemeinen und Reinen Wohngebieten mit abweichender
Bauweise sind Geb&udeléngen bis max. 20 m zulassig.

Fir die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der fertiggestellten, anbaufahigen Erschlie BungsstraBe.

Die vorhandenen Gelandehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m verandert werden. Erdwélle héher als 1,0 m sind unzuldssig.
Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

In allen Wohngebieten ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Gara-
gen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Millbe-
halter nur innerhalb der Baugrenzen zulassig und auBerdem im Vorgartenbe-
reich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den o6ffentlichen
StraBen und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

Flr Garagen, Carports und Nebengebaude i.S.d. § 14 BauNVO st je Einzel-
hausgrundstiick eine maximale Grundflache von insgesamt 100 m2 zul&ssig.
Flr Zufahrten, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist
je Einzelhausgrundstlck eine maximale Grundflache von insgesamt 150 m? zu-
l&ssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplatze unzuldssig. Grundstlckseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Hbéhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhéhe von UGber 2,0 m.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dach- und Verkehrsflachen ist in die értliche
Vorflut (Teich und Grében 8, 8/10) einzuleiten. Stellplatze und Grundstiicks-
zufahrten sind in wasserdurchlédssiger Weise herzustellen.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Tankbehalter und Rohrleitungen innerhalb der gekennzeichneten Flachen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, sind zu ent-
fernen und ordnungsgeman zu entsorgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a BauGB, § 202 BauGB)

Die im Geltungsbereich vorhandenen Altanlagen der Kaserne sind zuriick zu
bauen und ordnungsgemaB zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzu-
fuhren. Mullablagerungen sind ordnungsgemaB zu entsorgen.

Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im Norden der privaten
Grundstiicksflachen stdlich des FuBweges ein 5 m breiter Streifen der natirli-
chen Sukzession zu Uberlassen. Es ist nur eine extensive Pflege zulédssig (ein-
malige Mahd/Jahr). Die Wege innerhalb der privaten Grunflachen durfen nicht
versiegelt werden.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren. Entsiegelte Fldchen sind
mit sandigen Materialien in der Zusammensetzung der umgebenden Flachen
aufzufullen. Die Herkunft der verwendeten Materialien ist nachzuweisen.
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Flache mit der Ifd. Nr.
1 als Restbestand des urspriinglichen Dinenkiefernwaldes dauerhaft zu erhal-
ten. Pflegeschnitte an den Altbdumen sind zul&ssig.

Die Flachen mit Sandmagerrasen (Ifd. Nr. 2), Schilf-Landréhricht (Ifd. Nr. 3),
ruderalisierter Sandmagerrasen (Ifd. Nr. 4) und Laubgehdlz heimischer Arten
mit Teich und temporérem Feuchtgebiet mit Schilfréhricht (Ifd. Nr. 5) sind zu er-
halten. Die Flache mit der Ifd. Nr. 3 und angrenzende Gebiete sind Teil des ge-
schitzten Biotops Nr. 00203, Ostseediinenkomplex nordwestlich von Kih-
lungsborn West. Die Flachen sind wahrend der Abriss- und Entsorgungsarbei-
ten in angrenzenden Flachen mit Biotopschutzzaun kenntlich zu machen und
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Die als offentliche Griinflachen festgesetzten Mahwiesen dirfen im Abstand
von 1- 2 Jahren gemé&ht werden. Das Méhgut ist zu entfernen.

Innerhalb der festgesetzten Waldflachen sind Baume der Arten Kiefer (Pinus
sylvestris), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und Rot-
buche (Fagus sylvatica) als Initialpflanzung einzubringen und dauerhaft zu er-
halten. An der West-, Nord- und Ostseite des Gebietes ist in ca. 10 m Breite ein
Waldsaum aus Strauchern der Arten Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Cra-
taegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus eu-
ropaeus) und Hasel (Corylus avellana) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Waldflache ist fir die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
gegen Wildverbiss zu schitzen. Innerhalb der fiir Wald festgesetzten Flachen
sind die Hybridpappeln, auBerhalb eines Verkehrssicherungsstreifens von 30 m
entlang der &ffentlichen FuBwege, aus Artenschutzgriinden zu erhalten.

Die beiden neu herzustellenden Strandzugénge sind aufgestédndert auszufiih-
ren. Beiderseits der herzustellenden Strandzugdnge und am Diinenabschnitt
zwischen den Strandzugéngen ist die Diine mit kniehohen Holz-/Drahtbarrieren
dauerhaft zu schitzen.

Die Mindung des Grabens 8, nordlich der Gebietsgrenze in die Ostsee, ist zu
renaturieren. Die vorhandenen Verrohrungen am Graben 8 und am Auslauf des
Teiches sind aufzunehmen.

Zum Schutz vorkommender geschitzter Arten sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes oder an anderen geeigneten Orten der Stadt Kiihlungsborn als
AusgleichsmaBnahmen 10 Mauersegler-/Fledermauskasten, 7 Dohlennisthdh-
len, 10 Mehlschwalbendoppelnester, 6 Rauchschwalbenniststatten, 5 Halbhdh-
len-Nistkasten und 2 Waldkauznistkasten funktionsgerecht anzubringen. Im
Geltungsbereich des Plangebietes ist ein Fledermauswinterquartier herzurich-
ten. Hybridpappeln sind gemé&B Pkt. 6.7 als Héhlen- und Brutbdume zu erhal-
ten. Ca. 100 m2 von den im westlichen Plangebiet vorhandenen Betonflachen
sind in sonniger Lage als Lebensstatte fir Reptilien zu erhalten. Gehdlzanflug
ist alle 3 Jahre zu entfernen. Abbrucharbeiten und Herstellung der Ausgleichs-
maBnahmen sind durch ein, durch den Bauherren zu beauftragendes Fachbiiro
fir 6kologische Baubetreuung zu begleiten.

Fremdl&ndische, standortfremde Nadelgehdlze sind aus allen Biotopflachen zu
entfernen.

Die erhaltenen, eingewachsenen kiisten- und radwegbegleitenden Z&une sind
zum Schutz und zur natlrlichen Entwicklung der angrenzenden Lebensrdume
zu erhalten.

Informationstafeln zum Wert des Gebiets sind an der WaldstraBe und am
Strandzugang zu installieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der PlanstraBen A und B sind 30 Stiick Sorbus intermedia (Schwedi-
sche Mehlbeere), entlang der PlanstraBe C auf den privaten Grundstiicken 8
Stiick Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18
cm/ 3 x verpflanzt, anzupflanzen und mit Dreibock zu sichern. Die in der Plan-
zeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den
oOrtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegung verscho-
ben werden.

Innerhalb der privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Hausgarten und
auf den privaten Grundstiicksflachen kénnen auBer den in der Pflanzliste aufge-
fihrten Arten, Rosen, Parkrosen, Ginster, Kletterpflanzen, Blltengehdlze, Stau-
den und hochstdmmige Obstbdume gesetzt werden.

Die Verwendung von fremdlandischen Nadelgehélzen wird fir das Gesamtge-
biet ausgeschlossen.

Fir die Hecke nordlich der privaten Hausgarten an der nérdlichen Plangebiets-
grenze sind Hippophae rhamnoides (Sanddorn) und Strauchern der Pflanzenlis-
te 7.5, mind. 125 - 150/ 3 x verpflanzt, 3 Stiick pro Ifd. m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Pflanzenliste

Straucher (Baumschulware, mind. 2x verschult)
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn

Béaume (Hochstamm,
Stammumfang >16 cm)

Prunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahorn
Rosa arvensis Feldrose Acer platanoides Spitzahorn
Rosa canina Hundsrose Betula pendula Birke

Rosa multiflora Vielblitige Rose Crataegus coccinea Scharlachd.

Heister (mind. 3x v., H6he 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem.
DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte
sind auszufiihren. Die Baume und Straucher sind vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand geféhrden, wéhrend der Abriss- und BaumaBnahmen geman
DIN 18920 zu schitzen. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Fir die Dacheindeckungen der Hauptgeb&dude sind Tonziegel oder Schiefer
zuldssig. Ebenso zulassig ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von
begriinten Dachern. Dacher von Garagen und Carports sind in der gleichen
Dachform, -neigung sowie in der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptge-
baude auszuflhren.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.

Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen Giber 10 m L&nge sind durch vor-
oder zurlicktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristo-
lochia macrophylla), Immergriines GeiBblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60-
100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.
Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeiserner Zaun oder Natursteinmauer zulassig. An den StraBenfronten
betragt die zulassige Hohe 0,80 m.

Die Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Mullbehélter, fir Carports, Garagen oder Nebengebaude
bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist in allen
Wohngebieten zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen oder Nebengebauden
und den Grundstlicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0
m Breite herzustellen.

Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Mill-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
grinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Gérten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangene 500 m? nicht Uberbaute Grundstiicksfla-
che ist mind. ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16
cm / 3 x verpflanzt oder ein gleichwertiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Vorhandener Baumbestand kann dabei angerechnet werden.
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer Gr6Be von 1,0
m?2 im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsglltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgul-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 11.12.2008 und nach Genehmigung durch den Landrat des Landkrei-
ses Bad Doberan folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Ost-
seebad Kuihlungsborn fiir den "Wohnpark Am Rieden", umfassend das Gelénde der
ehemaligen NVA-Kaserne in Kihlungsborn-West, westlich des 6ffentlichen Strand-
zuganges an der Reha-Klinik, éstlich des Landschaftsschutzgebietes "Kihlung", zwi-
schen WaldstraBe und Ostsee, Flurstlicke 2/66 (teilw.), 2/68 (teilw.) 8/11 (teilw.) und
7/54 der Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung
vom 7.11.2002. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 30.11.2002 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Offentlichkeit ist gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durch eine &ffentliche Erdrterung der
Planung am 11.3.2003 in der Stadtverwaltung Kiihlungsborn friihzeitig beteiligt wor-

den.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-

reich durch die Planung berihrt werden kann, sind geméaBi § 4 BauGB mit Schreiben
vom 16.4.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 17.4.2003 und vom 28.8.2008 beteiligt
worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am 20.3.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begriindung einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.4.2003 (ber die
o6ffentliche Auslegung informiert worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 23.4. bis zum 26.5.2003 wéhrend der Dienststunden
in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 15.4.2003 durch Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt
des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde nach der &ffentlichen Auslegung
geandert. Die Stadtvertreterversammiung hat am 14.8.2008 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 mit Begriindung einschlieBlich der &értlichen Bauvorschriften und
dem Umweltbericht gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der 6rtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 1.9.2008 bis zum 2.10.2008 wahrend der Dienststun-
den in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 4a Abs. 3 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten
umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertiicksich-
tigt bleiben kénnen, am 21.8.2008 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 28.8.2008 Uber die erneute
offentliche Auslegung informiert und geméaB § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der katastermé&Bige Bestand am

(Siegel) Der Blrgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab

1:

vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Off. best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 11.12.2008 gepriift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am 11.12.2008 von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 12 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 11.12.2008 gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfliigung des Landrates

des Landkreises Bad Doberan vom ,Az.:

mit Neben-

bestimmungen und Hinweisen erteilt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsédndernden Beschluss der

Stadtvertreterversammlung vom

erfillt, die Hinweise wurden beachtet.

Das wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom

Az.:

bestatigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und G-

ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

im Amtlichen Bekannt-

machungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Kahlungsborn

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"Wohnpark Am Rieden™

umfassend das Gelénde der ehemaligen NVA-Kaserne in Kiihlungsborn-West,
westlich des 6ffentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik, dstlich des
Landschaftsschutzgebietes "Kiihlung", zwischen WaldstraBe und Ostsee
Satzungsbeschluss
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