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[HR NEUES ZUHAUSE IM GRUNEN

Exklusives Wohngebaude mit 4 Wohneinheiten

Wohnen, wo Licht und Natur zuhause sind

Vier hochwertige Wohnungen, die modernes Wohnen neu definieren:
Nur zwei Einheiten im Erdgeschoss mit weitlaufigen Privatgarten
sowie iiberdachten Terrassen und zwei im Obergeschoss mit sonnigen
Balkonen fiir den Weitblick ins Griine. Mit Wohnflachen von bis zu 106
m2, offenen Wohn-Essbereichen und einem eigenen Griinraumatrium
bieten sie Raum fiir Leben und Entfaltung.

Jeder Wohnung sind zwei Carportstellplatze mit Vorbereitung fiir
E-Auto-Ladestationen zugeordnet. Ein groBziigiger, privater Abstell-
raum je Wohneinheit sorgt fiir praktischen Stauraum. Abgerundet wird
das durchdachte Konzept durch einen separaten gemeinschaftlichen
Fahrradplatz und eine Miillsammelstelle - hier verschmelzen Komfort,
Natur und Gemeinschaft.

Griin, ruhig und dennoch bestens angebunden

Die ruhige Lage in einer naturverbundenen Umgebung sorgt fiir
Erholung direkt vor der Haustiir. Zahlreiche gemeinschaftliche Griin-
flachen schaffen Raum fiir Begegnung und Erholung - ideal fiir Kinder,
Nachbarn und entspannte Stunden im Freien. Die fuBlaufig erreichbare
Koralmbahn ermdglicht eine schnelle und komfortable Verbindung in
der Region — ob zur Arbeit, zum Einkaufen oder ins nachste Kultur-
oder Freizeitangebot.

lhre Vorteile auf einen Blick:

+ 4 exklusive und groBziigige Wohneinheiten

+ Massiv- und Niedrigenergiebauweise

+ 2 Gartenwohnungen mit Privatgarten

+ 2 Balkonwohnungen mit Ausblick ins Griine

+ GroRziigige Gemeinschaftsflachen zur Mitbenutzung

+ FuBlaufig zur Koralmbahn

+ 2 iiberdachte PKW-Stellplatze (Carport) pro Wohnung

+ Alle Parkplatze mit Vorbereitung fiir E-Auto-Ladung

+ GroBziigiger Abstellraum (Freizeitbox) fiir zusatzl. Stauraum

+ Jede Einheit mit eigenem Kaminanschluss
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Erdgeschoss - 106,25m?2

Wohnen / Kochen / Essen 58,43 m?
Zimmer 1 13,34 m?
Zimmer 2 12,59 m?
Bad 5,85 m?
WC 1,84 m?
Garderobe / Vorraum 9,77 m?
Abstellraum / Technik 4,43 m?
WOHNFLACHE 106,25 m?
Terrasse 26,96 m?
Garten 314,47 m?
Abstellraum Extern 3,89 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick
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Erdgeschoss - 92,62m?2

Wohnen / Kochen / Essen 45,23 m?
Zimmer 1 12,59 m?
Zimmer 2 12,46 m?
Bad 6,25 m?
WC 1,84 m?
Garderobe / Vorraum 9,77 m?
Abstellraum / Technik 4,48 m?
WOHNFLACHE 92,62 m?
Terrasse 26,59 m?
Garten 183,49 m?
Abstellraum Extern 3,89 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick

iR
{ \
\ /

Eingang Pflaster

)

H: B TE Allg. Zimmer 1

12,96m? © - 12,59m?

L)

Zimmer 2
12,46m?

N - Gard./Vorzone

H]@

] Wohn/Ess/Koch

45,23m?

9,77m?
WC
, 1,84m?2
/ /)
7 - +‘+
h
AR/TE athn
4,48m?
o 0)
\ ARTOP 2
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1. Obergeschoss - 106,25m?

Wohnen / Kochen / Essen 58,43 m?
Zimmer 1 13,34 m?
Zimmer 2 12,59 m?
Bad 5,85 m?
WC 1,84 m?
Garderobe / Vorraum 9,77 m?
Abstellraum / Technik 4,43 m?
WOHNFLACHE 106,25 m?
Balkon 27,31 m?
Abstellraum Extern 3,89 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick
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Zimmer 1 13,34 m? N
Zimmer 2 12,59 m?
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WC 1,84 m?
Garderobe / Vorraum 9,77 m2 A N
Abstellraum / Technik 4,43 m?
WOHNFLACHE 105,51 m? :
Balkon 27,31 m? B
Abstellraum Extern 3,89 m?
Stellplatze PKW 2 Stiick
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die im Prospekt enthaltenen lllustrationen, Visualisierungen, Einrichtungsgegenstande und Fotos sind als Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht
als wesentliche Elemente oder Bestandteile im Sinne der Baubeschreibung. Alle AuRen- und Innendarstellungen des Gebaudes sind keine realen Bilder, sondern
unverbindliche Visualisierungen (Planungsstand der Visualisierungen Juli 2025) bzw. Referenzfotos fertiggestellter Projekte. Die tatsachliche Gestaltung und
Bauausfiihrung kann hiervon abweichen. Die Realisierung von Planungen steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung zu Detailausfiihrungen der jeweiligen
Behdrden. Die Baugenehmigung ist zum Zeitpunkt der Prospekterstellung beantragt, aber noch nicht erteilt. Giiltigkeit haben ausschlielich die notariell
beurkundeten Kaufvertrige. Alle Preise und Angaben unverbindlich. Anderungen, Druck- oder Satzfehler vorbehalten.

Klagenfurt, Juli 2025



