LEGENDE

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

@

& ) Begl g des F
Bauland
w - Wohngebiet
D - Dorfgebiet
K - Kerngebiet
KB - Eingeschréinktes Kemgebiet
G - Geschéftsgebiet
M - Gemischtes Baugebiet
M* - g ( g nur in '\ mit
Betrieben zuldssig)
MB - Ei
I - Industriebaugebiet
SO - Sondergebiet des Baulandes (Feuerwehr- Rotes Kreuzzentrale)
A - Verdachtsfldche Altlast

Bm1 - Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 It. Fldchenwidmungs-
plan Nr. 4; in der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm1 kénnen zur
Minderung von L&rm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen von Wohn-
oder &hnlich

g Nutzungen gegeniiber Emittenten
(Bahnstrecke, \ ) neben
mindernden baulichen MaBnahmen ilberwiegend Mafnahmen der
Freiflé g (wie begi Wiille, Bep! {ib

begriinte Freifitichen u.d.) vorgesehen werden.

Bm2 - Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm2 It. Flichenwidmungsplan Nr. 4
In der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm2 kénnen zur Minderung

Bauweise

o - offene Bauweise

gk - gekupp an dieser G

gr - Gruppenbauweise

g - geschlossene Bauweise

s - Sonstige Bauweise

o/gk - offene oder gekuppelts bei von zwel Bauplétzen im
Bereich der durch die Baufléchen gek it
Bauweise verbindlich.

Gebéudehdhe

Zahl der Vollgeschofe:

Il Héchstgrenze

@ Zwingend

1I-lt - Mindest- bis Hochstgrenze

MaB der baulichen Nutzung

N hablone Filllsch
Bauland w [} Zahl der VollgeschoRe
Bebaubare Flache 30—- 06 GeschoRfléchenzahl
(Grundflédchenzahl)
Baumassenzahl - olgk Bauweise
Grundfldchenzahl ist ein Prozentsatz der Bauplatzfldche, welcher die maximal

bebaubare Fléche (nur oberirdische Gebdude und ohne

TEXTLICHE FESTLEGUNGEN

Bei Neubau von Wohngebéuden darf das Niveau des FuBbodens im Erdgeschoss - max. 0,90 m lber dem (bereits oder kiinftig) ausgebauten,
angrenzenden StraRRenniveau liegen.

Stellplétze fiir Neubauten: Pro Wohneinheit ist eine Stellplatzanzahl im Verhéitnis von 1 : 2 nachzuweisen.

Eingeschossige Wintergérten in Leichtkonstruktion (Alu-Glas, Holz-Glas ua.) bis max. 8 m? bebauter Flache sind auRerhalb der Baufluchtlinie zuléssig.
Die gesetzlichen Abstandbestimmungen bleiben unberiihrt. Im Vorgarten ist ein Abstand von 5,00 m zur Straenfluchtlinie einzuhalten.

Windfénge mit Flachdach bzw. flach geneigten Dach sind 1,50 m tiber die Baufluchtlinie zuléssig.
Ein Mindestabstand von 3,00 m zur StraRengrundgrenze ist einzuhalten.Die gesetzlichen Abstandbestimmungen bleiben unberiihrt.

Schwimm- oder sonstige Wasserbecken und Schwimmteiche (Schwimmbereich) diirfen nicht im straBenseitigen Grundstiicksteil (Bereich in einem
Abstand von 5,00 m parallel zur StraBengrundgrenze) errichtet werden. Die Hohe einer Schwimmbadiiberdachung darf max. 2,00 m iiber dem natiirlichen
angrenzenden Geléndeniveau betragen.

Festlegungen fiir Gebdude und Schutzdécher:

Gebéude und Schutzdécher sind grundsétzlich innerhalb der Baufluchtlinien unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen zu errichten
(ausgenommen Ausnahmen Gfl 1 und Gfl 2).

Fiir die Ausfiihrung von Schutzdéchem gilt:
- Dachneigung des Schutzdaches mit max. 7 Grad
- Gesamthohe 3,00 m

anz /an

von L&m-, Staub- und gungen von oder Nebengebéude) festlegt. - Die Tragkonstruktion ist den statischen Erfordernissen entsprechend zu dimensionieren. Eine Uberdimensionierung ist nicht zulassig.
a i gegenilber Emittenten (Bahnstrecke, Maximalwert.
) b C ) "9';2': Ereita hripich GeschoRflichenzahl st das Verhélltnis der gesamten BruttogeschoBfiichen Das Ausmals der mit Nebengebé&uden und Schutzdéchern bebauten Fléche des Bauplatzes oder des zu bebauenden Grundstiickes darf 10% dessen
griinte Wlle, Bep tiberwi begriinte Freifiédchen u..) (nur 10fldchen ohne Nebeng Gesamtfléche nicht iibersteigen und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient - insgesamt héchstens 100 m? betragen.
vorgesehen werden. Flache des Bauplatzes. Ciasdimaheed Dies gilt nicht fiir Garagen und Schutzdécher fiir KFZ-Stellpléatze, die geméR Bebauungsplan je Wohneinheit nachgewiesen werden miissen.
Ff -  Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Ff: Die ist als Uber A = g
durchgriinte Freifidche, bepflanzt mit h Baumen und Striuchem, Abweichend zu den gesetzlichen Abstandsbestimmungen zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen gilt fiir Gebédude und Schutzdécher
s herwste"en‘;tDle Errichtung o Stellplétzen, Mth:‘iqtemenhxegﬁgf& D;J:d Dachraum/zuriickgesetztes Geschoss - die Summe aller im jeweiligen Abstand gelegenen, den Nachbargrundstiicken zugewandten Langen der Bauwerke einschlieRlich allfélliger
zone st von S alten. s °  bis max. Il Geschosse generell méglich, ansonsten nur mit Kennzeichnung "DR" Dachvorspriinge darf 12 m nicht tiberschreiten;
bzw. "zgG". - die Gesamthéhe von im Abstand gelegenen Bauwerksteilen (wie Dachgiebeln) darf 4,5 m nicht iiberschreiten; Mansardendécher sind in diesem
e e 0 abll max. 0,80 m {iber Rohdeckenoberkante Bereich zulassig;
Erholungsfléchen i ‘ !
¢ °  MaR der baulichen Nutzung - Bei Dachrd ist jene Grundfi&che in die Ge- Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen:
Signaturen zur von Erholungsfiichen vorhan%?:;fﬂédw"z‘"' einzurechnen, auf welcher eine lichte Raumhghe von 1,50 m Pro Bauplatz sind standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen bis 4,00 m? zuléssig.
= Parkanlagen Spiet- und Liegewiese, Spielplatz Bei zurlickgesetzten Geschossen ist die Grundfiéiche zur Génze in die Ge- Als standortbezogene Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen ist eine solche Einrichtung anzusehen, die bewilligten Betrieben am Bauplatz gilt..
schossfléchenzahl einzurechnen.
- Sport- und Spietfiidche Erwerbsgdrtnerei S et aiis Grinden dss Siediangatil Pro Bauplatz ist nur ein Hauptgeb&ude mit max. 3 Wohneinheiten zuldssig, ausgenommen Parzellen in gekuppelter Bauweise mit max. 2 Wohneinheiten
B Dauerkleingéirten Friedhof rrgg:zﬁu':tcge Fr’]a'ﬂ"ﬂ' 2ur ( B A0,
Fluchtlinien Der Vorgartenbereich ist als Griinflache zu gestalten. Ausgenommen sind Zu- und Ausfahrten, Zu- und Ausgénge, befestigte Vorplatze u.4., sofern ein
_— idss) Ausmaf von 50% der Vorgartenflache nicht tiberschritten wird.
== = = Baufluchtlinie — Oberflachenbefestigungen (z.B. Stellplatze, Zufahrten, Vorplatze) im straenseitigen Grundstiicksteil (Bereich in einem Abstand von 5,00 m parallel zur
. 0,8
AT Ba It ol 5 SRS s StraRengrundgrenze) sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberfléche (z.B. Pflasterungen, Betonsteine) auszufiihren. Sollten diese asphaltiert werden, so
ist eine optische Trennung von Asphaltrand des offentlichen Gutes (durch z.B. belagsebene Leistensteine) herzustellen.
=== Abg g I 4 8hen und
baulicher Nutzung KFZ - Stellplatze sind allseitig mit Strauchern einzupflanzen (ausgenommen Zu- und Abfahrten).
——e- A dlich Q) Neu- und L von G n und A gen sind so auszu- Pro 5 Freistellplatze ist ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen. Als Baume sind stadtvertrégliche Laubbdume zu verwenden.
i 5 fiihren, dass sie sich in das des Sl g
" - Die qualitét der und F ist durch
II:G j fiir Garagen und i he Gliederung te, Farbgebung und \ zu sichern. StraBenseitige Einfriedungen
OberdT6]  (Jberdachte Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt
(&) %ffL"ufﬂ I D max. 45° Die Einfriedung ist 0,60 m von der StraBengrudgrenze abgeriickt zu situieren.
abzutragende Gebdude Bel b el g D g max. 38°
w Griinfiéichen (Gfl) Varkehrsfliichen Die Einfriedung direkt an der StraBengrundgrenze.
(o1 SCaregenitnzyiResy Bishen i Die max. Héhe der straRenseitigen Einfriedung darf 1,30 m {iber dem Erdboden und zwar iiber dem jeweils hhergelegenen natiirlichen Gelénde nicht
B 139
Sonstige Nebengebaude und begehbare, {ib nicht Verkehrsfldchen des Landes iberschreiten, massiver Sockel max. 0,60 m hoch.
allseits 1e baul lagen/| L 352 Die Zaunfelder diirfen nicht als geschlossene Mauern, Planken oder in &hnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefiihrt werden.
Schutzdéicher oder Teile von Schutzdécher fiir KFZ-Stellplétze - welche T Dies gilt auch im Vorgartenbereich gegen Nachbargrundgrenzen bis zur einer Tiefe von 2,00 m von der StraRengrundgrenze.
nicht iberwiegend umschlossen sind - mit einer bebauten Fléche von
max. 35 m? sind zuldssig, wobei folg zu der Stra Fahrbahn mit allfélligen G igen, FuR- und Radwegen udgl Versorgung und Entsorgung
grundgrenze einzuhalten sind:
- Abst ::::[T_ i (Stutzen) e 2,00 ﬁ;l:,"p‘::g:xxg P Bffentiiches Gut Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt iiber das stédtische Kanal- und Wasserleitungsnetz. Die Energieversorgung erfolgt iiber das Elektrizitéts-, Gas-
g AS AufschlieBungsstrafte und Fernwérmenetz.
ws Wohnstrae
Gfi:  Nebengeb#ude oder Teile von Neb ;] bzw. dcher oder RW Radweg
Telle von Schutzdé mit einer bebauten Fléche von max. 2,4% des FwW FuRweg Lomachuts
Bauplatzes sind zuléssig; max. jedoch 25 m?.
Freisteliplatze unzuléssig. Bei Errichtung neuer Wohnhéuser oder neuen Wohnraumes im Planungsgebiet sind die notwendigen LarmschutzmaRnahmen einzuhalten
Verkehrafliichen Privat (z.B. ONORM B8115, Schallschutz und Raumakustik im Hochbau). Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis iiber die geschossweise Einhaltung
Grundstiicksgrenzen - Bauplatzgrenzen Private Zufahrt der Festlegungen im § 4 06. BauTV 1994 - Mindestschallschutz von AuRenbauteilen - zu erbringen.
il bzw. Bauplatzgi ) P- ) Besonders schutzwiirdige R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind ausschlieBlich larmschutzorientiert auszurichten.
# Grundstiick Hinweise:
T T ks e Plolng A BoRaliing HicH Beskfivscen s1a mé;;"lch Sicherheitszonenverordnung des Militérflugplatzes Horsching vom 5.07.1961.
g:&:;j‘;'mggc Ty S e e s § 94 Luftfahrigesetz BGBI. Nr. 253/1957 i.d.g.F..
Beiders gr- sonstige Bauweise kann pro Baugruppe die Anzahl der verbindlich § 18 0.5. Straengesetz, LGBI. Nr. 84/1991 i.d.g.F..
geplanten Bauplétze bzw. Fléchen, nach welchen Anteile i.S.d. WEG verbunden sind, MaRe sind Iit. MaRangabe (Koten) oder maRstéblich zu entnehmen
um eine verringert werden, wenn diese Grundstiicksfldche annéhernd verhéltnismégig
auf die verbleibenden Bauplétze bzw. WEG- Fléchen aufgeteilt wird.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 209.1 Anderung Nr. 1

M1 :1000

OFFENTLICHE AUFLAGE

BESCHLUSS

des Gemeinderates

Auflage | von bis

Zahl I11/1-031-BPL 209.1.1-2016/Ai-Sch

Datum 10.11.2016

Verkirztes Verfahren gemaf § 36
Abs. 4 06. ROG 1994

\Rundsiegel Blirgermeister Rundsiegel Biirgermeister
GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
der 0.6. Landesregierung
Kundmachung 15.11.2016
] Anschlag 17.11.2016
Eine Vorlage gemaR § 34 Abs. 1 Abnahme 02.12.2016

06. ROG 1994 zur Genehmigung
war nicht erforderlich, weil iiber-
ortliche Interessen im besonderen
MaRe nicht beriihrt werden

Rundsiegel

VERORDNUNGSPRUFUNG

durch das Amt der 0.6. Landesregierung
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