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ALLCEMEINES

Hittberger Str. 2
Lage 21354 Bleckede OT
Wendewisch

Objekttyp Fachwerkhaus

Baujahr 1778/1950

Wohnflache ca. 190 m?

Heizungsart Gas-Brennwerttherme

Grundstucksflache 1.014 m?2

Zimmer

Courtage 2,975 % inkl. gesetzl. USt.

Kaufpreis
330.000,00 €




RAUMAUFTEILUNG
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BESONDERHEITEN

Alleinlage zwischen Elbe und Feldmark
Haus mit Historie aus 1778

Guter Sanierungszustand

Stilelemente aus alter Zeit erhalten
Zwei Wohneinheiten maoglich

Moderne Kuche

Gaste-WC

Ausbaufahiger Dachboden (Garage)



BESCHREIBUNG

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Ein einzigartiges Fachwerkhaus in
Bleckede/Wendewisch, der historischen Charme und modernen Komfort perfekt
vereint. Dieses schone Anwesen, das ursprunglich 1778 erbaut und vor Kurzem
aufwendig saniert wurde, bietet mit seinen ca. 190 m? Wohnflache und
zusatzlichen ca. 50 m? Nutzflache ausreichend Raum fur lhre individuellen
Wohntraume.

Der grof3zugige Grundriss erstreckt sich Uber drei Etagen und umfasst insgesamt
acht Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, die alle Ihre Wohnwunsche erfullen.
Zwei stilvoll gestaltete Badezimmer sorgen fur hochsten Komfort, wahrend zwel
gemutliche Kaminein den kuhleren Monaten fur eine angenehme Warme und ein
behagliches Ambiente sorgen.

Der einladende Garten und das grof3zugige Grundstuck von ca.1.014 m? bieten
ausreichend Platz fur entspannte Stunden im Freien und gesellige
Zusammenkunfte mit Familie und Freunden.

Aus Alt, mach' Neu. Bei der Sanierung des Hauses wurde viel Wert auf Details
gelegt. So finden sich viele der alten Turen noch im Haus. Das Fachwerk wurde
innen aufwendig saniert und mit neuem Lehmputz ausgestattet. Die moderne
Kuche lasst keine Wunsche offen. Im Obergeschoss finden sich zudem auch Kuche
und Bad, um ein Mehrgenerationen-Wohnen zu ermaoglichen!

Dieses Objekt ist sofort verfugbar und befindet sich in einem sanierten Zustand. Ob
Sie es als Ruckzugsort vom stadtischen Trubel oder als reprasentatives
Familienhaus nutzen mochten, dieses auBergewdhnliche Fachwerkhaus lasst keine
Wunsche offen.

Erleben Sie das einzigartige Flair und die landliche Idylle von Bleckede in Ihrer
neuen Traumimmobilie. Zogern Sie nicht langer — vereinbaren Sie noch heute eine
Besichtigung und lassen Sie sich von diesem aul3ergewdhnlichen Haus verzaubern.




AUSSTATTUNG

Diese wunderschone Immobilie besticht durch ihre hochwertige und
umfangreiche Ausstattung. Erleben Sie gemutliche Abende vor den zwei
modernen Kamindfen aus dem Jahr 2018, die nach den neuesten Standards
der Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) gefertigt wurden. Der
grof3zugige Garten ladt zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend die
Garage zusatzliche Ausbaupotenziale im Dachbereich bietet und somit
Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten schafft.

Das Haus wird durch eine effiziente Gasheizung beheizt - ein Viessmann
Vitodens 333 Modell aus dem Jahr 2014, das fur wohlige Warme in den kalten
Monaten sorgt. Die umfassende Modernisierung des gesamten Objekts
zwischen 2003 und 2020 spricht fur die Wertbestandigkeit und den hohen
Standard dieser Immobilie. Dazu gehdren unter anderem eine
vollumfangliche Dachsanierung inklusive des Ausbaus des Dachgeschosses,
die Neuinstallation der Bodenbelage und die komplette Sanierung der Bader
im Jahr 2020.

Der Innenraum wurde 2020 komplett Uberarbeitet: Das Innenfachwerk
erhielt einen edlen Lehmputz, die statische Prufung des Standerwerks
wurde vorgenommen und die Verstarkungen durch neue Stander
garantieren Langlebigkeit und Sicherheit. Zusatzlich wurde die Elektrik
vollstandig erneuert und die Bodenplatte neu gegossen. Eine moderne
KUche, ebenfalls aus dem Jahr 2020, bietet hdchsten Komfort und
Funktionalitat.

Ein weiteres Highlight ist der aktuell neu geschaffene Abstellraum durch die
Verfullung des Kriechkellers, der zusatzlichen Stauraum erdffnet. Die Fenster
der Immobilie wurden fortlaufend Uber die Jahre hinweg ausgetauscht und
sorgen fur eine Energieeffizienz und angenehme Lichtverhaltnisse in jedem
Raum.




LAGEBESCHREIBUNG

Dieses herrliche Anwesen besticht durch seine idyllische Alleinlage in
der charmanten Region Bleckede im Ortsteil Wendewisch. Hier
geniel3en Sie direkten Zugang zur wunderschonen Feldmark und zu
den malerischen Ufern der Elbe, was das Objekt zu einer wahren Oase
der Ruhe und Naturverbundenheit macht.

Die Stadt Bleckede bietet Innen eine ausgezeichnete Erreichbarkeit
des Zentrums in nur etwa 112 km Entfernung. Daruber hinaus
profitieren Sie von einer guten Infrastruktur: Die nachste Autobahn ist
lediglich 26,6 km entfernt, was fur eine bequeme Anbindung sorgt.

Familienfreundlichkeit wird in dieser Region grof3geschrieben. Ein
Kindergarten ist in 4,55 km erreichbar, die nachstgelegene
GCrundschule befindet sich in einer Distanz von 4,95 km. FUr altere
Schulkinder befinden sich eine Realschule und ein Gymnasium jeweils
in etwa 9 km Entfernung, was den taglichen Schulweg angenehm kurz
gestaltet.

Einkaufsmoglichkeiten sind sowohl in Bleckede als auch im
benachbarten Hohnstorf/Elbe vorhanden. Eine Vielzahl an
Supermarkten und Discountern erreichen Sie in nur etwa 10 Minuten,
was den taglichen Einkauf unkompliziert und zeitsparend macht.

Diese einzigartige Lage in Kombination mit der hervorragenden
Infrastruktur bietet Ihnen die perfekte Balance zwischen landlicher
Ruhe und praktischer Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen.
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BILDERGALERIE
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FQABSAHL

Immobilien Kontor

IHR ANSPRECHPARTNER

PHILIPP RABSAHL M.SC. LL.M.

Inhaber

KONTAKT

Am Walde 13
21379 Boltersen
+49 (0) 173 38 496 38

Gerne unterbreiten wir Ihnen ein
passendes Finanzierungsangebot fur

diese Immobilie.
mMoin@rabsahl-immobilien.de Sprechen Sie uns gerne an!

Wwww.rabsahl-immobilien.de

Es wird darauf hingewiesen, dass die objektspezifischen Unterlagen von den Eigentimern stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit wird daher nicht dbernommen. Wenn Sie Interesse an der
Immobilie haben, melden Sie sich gerne und wir helfen Ihnen bei Ihren Fragen und Anliegen.! Es gelten die
AGB des Rabsahl Immobilien Kontor. Diese kdonnen auf der Homepage www.rabsahl-immobilien.de

eingesehen werden.
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