ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 8 August 2020

Gultg bis. 09.10.2032 Registriernummer: NI-2022-004264452 1
Gebédude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse [ = N W
38442 Wolfsburg
Gebdudeter Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude ? 201
Baujahr Wameerzeuger * * 2011
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzfiache (Ay) 578,4 m? | )Z( nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * KWK, fossil
Wesentliche Energietréger fiir Warmwass | KWK fossil

Emeuerbare Energren Art: Verwendung:

Art der Luftung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung !
O Schachtlifftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung |

Art der Kahiung * [0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom |
[ Gelieferte Kalte 0 Kihlung aus Wame ;

Inspektionspfichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektich: i

Anlass der Aussteliung des O Neubau O Modemisierung [ Sonstiges {freiwillig)

Energieausweises - )Z( Vemietung / Verkauf Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiiudes

Die energetische Qualitst eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die energetische Gebzudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschisgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erfiuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

[1 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechriungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind fretwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVVerbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude cder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu emméglichen.

Aussteller (rit Anschnift und Berufsbezeichnung} Unterschrift des Ausstellers *\;’«

LSW Netz GmbH & Co KG ,
Tobias Gonng -. / L
Dipl ng (FH) Versorgungstechnik T
Heflinger Str 1-5, 38440 Waolfsburg

Ausstellungsdatum

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
rur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaban méglich

" bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kembinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hettgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.14



ENERGIEAUSWEIS « worgessuse

gem4R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: NI-2022-004264452 2
Energiebedarf
Treibhausgasemisslonen kg CO,-Aquivalent {m*-a)
AERIERNEe o | e PR
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Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 verfahren nach DIN V 18589

Anforderungen gemi8 GEG 2
Frimdrensrgisbedarf

Ist-Wert KWhi(m®a)  Anforderungswert KWh/(m?-a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfalren”)
[1 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ensrpatische Qualitat der Gebaudshdlle H,'

|st-Wert Wim?-K} Anfordarungswert Wim*K)

O eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau}

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kétteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Antetl cer

ﬂﬁﬁfEE.?ICIDIE! F | )

100 125 150 175 200 220 =ing

art na:;,g% rﬂmhwf"; -ggfgéj o §-g:
r— T ﬁ*‘é“ é}f f f? gjj
K é;f &f

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Killteenergiebedarfs werden durch eine Mai-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem#R § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG l4sst fur die Rerechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[1 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&R § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Antell der Pfiichterflliung: %

1 sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
% nur bei Neubau sowia bei Modernisisrung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
! nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hettgenroth AG, HS Y 41.14

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierterRandbedingungenerau-
bendie angegebenen Werte keine Riickschlisse aufden tatssichlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GES pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche
(Ay,), die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebau...



ENERGIEAUSWEIS -« g

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2022-004264452 3

Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen 17,3 kg CO,-Aquivalent /im*-a)

Endenergleverbrauch dieses Geb#iudes
701 kWh/{m?*-a)

ARNENBTe | o | ¢ &
0 25 50 75 100 125 150 175 200 228 >250

320  kWhim®a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebdiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 70,1 KWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primdr- Energie- Anteil Anteil Klima-
o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [KWh] [kwh] [kWhi
‘ 01.07.2018 | 30.06.2021 KWK, fossil 1,10 23804 23804 —_ 1,13
01.07.2018 | 30.06.2021 KWK, fossil 0,30 86804 —_ 86804 113
[J weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
ARUNE'c | D | E | FO[CHEER
8 2|8 S 75 100 125 150 75 200 225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichewerte  beziehen
_- J _- sich auf Gebidude, in denen Warme fUr Heizung und
¥ qri? & & Q-#&g \é’ ] @6‘@ Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestallt
$ S 5. S e\aﬁ’t £F wird.
LNl gg ,§ . f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
& & & & beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &F S 3 dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S 2 Qb = Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden mit
éé’ Q?“ & égf Kesselheizung zu erwarten ist.

Erléuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle pro Quadratmeter
Gebdudenut=fidche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungsefnflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Learstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWih
EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamitisnhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.14



E N E RG I EA U SWE I S filr Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2022-004264452 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z( méglich O nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (frerwllige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschaltzte Kosten
Nr Bau- oder Magnahmenbeschreibung In sammen- | Einzel- |  Amertisa- pro eingesparte
Anlagentaile einzelnen Schntten hang mit maf- tionszeit Kilowatistunde
grélerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemeines Eine detaillierte Energieberatung zeigt O O
Schwachstellen und Einsparpotentiale.
Der Einsatz von regenerativen Energien
(z. B. Solaranlagen) senkt den
Endenergiebedarf und somit auch den
Einsatz von Brennstoff.
Des Weiteren ist das Erstellen eines
Liftungskonzeptes von grofiem Nutzen.
Hierbei warden die Bauphysik des
Gebéudes und das tatsachliche
Nutzverhalten abgestimmt.
2 Heizung Optimierung der vorhandenen Heizung {J m}
durch:
X weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen filr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

LSW Netz GmbH & Co. KG, Tobias Géring

Genauere Angaben zu den Empfehlungen - ’ §
Dipl.~Ing (FH) Versorgungstachnik, Hefllinger Str. 1-5; 38440 Wolfsburg

sind erhdltlich beifunter;

Erganzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

He AG,HS 4.1.14




ENERGIEAUSWEIS «womgesse

gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2022-004264452 4

Empfehiungen zur kostengiinstigen Modemisierung - Fortsetzung -

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (frermllige Angaben)
n Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile emzelnen Schniten hang mit | ma@- tionszeit Kilowattstunde
grskersr | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Dammung der Rohreitungen nach EnEV
Durchfiihrung eines hydraulischen
Abgleichs
Einsatz von Effizienzpumpen (Heizung,
Zirkulation)
Optimierung der vorhandenen Heizung/
Wéarmeerzeuger bewirkt:
effiziente Nutzung des Energietrigers
Reduzierung der Schadstoffemission
Regelung der Betriebstemperaturen
Hinweis: Medemisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fir eine Energieberatung.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

AG,HS pass 4.1.14



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebdude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Selte 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstelling des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebsude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebiudeteil* deutlich gemacht.

Emeur re Energien = Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiehedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhatten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauban die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch,

Prim#renerglebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkefte" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils singesetzten Energietréger (2.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonenda Energienutzung.

Energetische Quatitét der Gebdudehiille —Seiie 2

Angegeben ist der spezifische, auf die waimeibertragende Umfas-
sungsfiiche bezogene Transmissionswarmeverlust Er beschreibl die
durchschnittiiche energetische Qualitat aller wérmenbertragenden Um-
fassungsfidchen (AuBenwénde, Decken, Fensfer etc) eines Gebiudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Aulzer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebsudes.

Endenergiebedarf — Selte 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen emmechnet und ist ein Indikator fir die Energieefiizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentachnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellit werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energlen - Selte 2

Nach dem GEG mlssen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsantell am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flilung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung" wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
manR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, HS Ver 41.14

8 August 2020

Endenergleverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebédudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wefterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein ROckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewchner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfOr ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkOhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude emmittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emnittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen — Selte 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als aquivalen-
e Kohlendioxidernissionen ausgewiesean,

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzelgen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Selte 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



