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BAB 92 - 3500m
Backer/Metzger - 50m

—> Sportstétten
Spielplatz Minigolf

Einkaufszentrum
Am Kaserneneck
- 600m

OBJEKTBESCHR

SBUNG

STADTHAUS-JUWEL
DER FLUSS IST IHR NACHBAR

Diese Immobilie definiert hochwertiges Wohnen neu.

In einer exklusiven Anliegergemeinschaft aus 18 Hausern genie3en Sie
ein erstklassiges soziales Umfeld.

Masurenweg - einzigartige Lage:

Nur 50 Meter trennen Sie von der Isar. Uber malerische Wege gelangen
Sie zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad direkt ans Ufer und von dort
entspannt entlang des Flusses bis in die Landshuter Innenstadt — ganz
ohne StrafBenverkehr. Ein Lebensstil, der Natur, Ruhe und Mobilitat auf
einzigartige Weise vereint.

Die Highlights Ihres neuen Zuhauses:

» Architektonisches Juwel: Eine moderne, filigrane Architektur, die
durch klare Linien und ein exquisites Ausstattungskonzept besticht.

e Dachterrasse als Refugium: Das absolute Highlight ist die
grof3zugige, sonnenverwohnte Dachterrasse mit hochwertigem
Larchenholzbelag - Ihr privater Ruckzugsort uber den Dachern.

e Technik auf Premium-Niveau: Maximale Energieeffizienz im KfW 70
Standard gepaart mit dem Komfort einer behaglichen
FulBbodenheizung auf samtlichen Etagen - inklusive Hobbyraum.

e Exquisites Interieur: Edles Eichenparkett trifft auf eine skulpturale,
freischwebende Eichen-Massivholztreppe und Design-
Sanitjlroé)jekte namhafter Marken wie Hansgrohe und Ideal
Standard.

e Langlebige  Substanz: Eine wertbestandige Beton- und
Ziegelbauweise mit einem Keller in wasserundurchlassiger
Betonfuhrung (Wei3e Wanne) garantiert hochste Bauqualitat.

Erleben Sie ein Zuhause, das handwerkliche Perfektion und modernes
Design in einer der begehrtesten Lagen Landshuts vereint.



OBJEKTDATEN

Objektart Reihenhaus
Wohnflache 150 Quadratmeter
Nutzflache 195 Quadratmeter
Grundstuck 210 Quadratmeter
Baujahr 2016
Parkplatz Garage + privater Stellplatz
Zustand neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis A

Heizungsart

Fernwarme

Kaufpreis

865.000€
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WOHN- KUCHE & ESSBEREICH

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich besticht
durch edles Eichenparkett und eine skulpturale
Vollholztreppe mit erhohtem Schallschutz.

Die offene Architektur verbindet behagliches Wohnen
Mmit moderner Kuchenasthetik. GroRBe Glasflachen mit
elektrischen Rollladen sowie eine raumweise
regulierbare FuBbodenheizung garantieren hodchsten
Komfort Iin einem exklusiven Ambiente, das durch
hochwertige Markenerzeugnisse abgerundet wird.




STILVOLLES ENTREE
&
GASTE-WC

Der helle, einladende Eingangsbereich besticht
durch seine klare Linienfuhrung und moderne
grol3formatige Fliesen, das sofort ein Gefuhl von
Zuhause vermittelt.

Direkt angrenzend verbindet das Gaste-WC die
Funktionalitat mit modernem Design, die den
hohen Qualitatsanspruch der gesamten
Immobilie widerspiegelt.




SCHLAFZIMMER

Dieser lichtdurchflutete, uber 17 m? grof3e
Ruckzugsort vereint skandinavische
Eleganz mit purer Geborgenheit.

Warme Holzoptik und helle Wande, Turen
sowie Fensterflachen schaffen den idealen
Rahmen fur Ihre Wohntraume.

Dank der grof3zugigen Aufteilung lasst sich
hier muhelos ein stilvolles Schranksystem
integrieren — ein Ort, der Ruhe schenkt und
Raum zur Entfaltung lasst.



KINDERZIMMER

Das Kinderzimmer - das auch als Gaste-
oder Burozimmer genutzt werden kann -
prasentiert sich als heller Ruckzugsort mit
edlem Fertigparkett und eigens
regulierbare FufB3bodenheizung.

Dank dreifach-warmeschutzverglaster
Fenster mit Rollladen entsteht ein
optimales Wohlfuhlklima.

Die hochwertige Ausstattung mit
formschdnen Berker-Schaltern und weil3en
Innenturen unterstreicht den erstklassigen
Standard der Immobilie in jedem Detail.




BADEZIMMER

Das Badezimmer uberzeugt durch eine
hochwertige Ausstattung und eine funktionale
Raumaufteilung.

Als innenliegendes Bad befindet es sich zentral
ZWischen ZWel Zimmern. Eine elektrisch
gesteuerte EntlUGftungsanlage gewahrleistet
hierbei einen optimalen Luftaustausch.

Eine durchdachte, warme Beleuchtung setzt die
grof3formatigen Fliesen in Szene und schafft
gemeinsam mit dem beleuchteten Spiegel ein
ansprechendes Ambiente.

Die exklusive Sanitarausstattung umfasst eine
groBzugige Badewanne von Ideal Standard
sowie eine bodenebene Duschanlage mit
Hansgrohe-Armaturen. Klare Linien und
hochwertige Materialien unterstreichen den
modernen, sachlichen Charakter dieses Raumes.



GALERIE &
DACHTERRASSE

Diese lichtdurchflutete Calerie M
Dachgeschoss besticht durch
maflBgefertigte Eleganz und edles

Fertigparkett.
Das absolute Highlight ist die direkt

anschlieBende, ca. 20 m =2 grof3e
Dachterrasse.

Mit Ihrem hochwertigen
Larchenholzbelag bietet sie ein

exklusives Outdoor-Refugium uber den
Dachern von Landshut. Ein Ort der
vollkommenen Entspannung, der Innen-
und AufBenraum auf luxuridose Weise
verschmelzen lasst.




HOME OFFICE



GRUNDRISS - EG

WOHNEN - KOCHEN - ESSEN
GASTE WC & GARTEN

Wohnen: 18,46 m?
Essen: 13,06 Mm?
Kuche: 7,04 m?
Gaste-WC: 191 M=
Flur: 510 m?
Terrasse: 12,40 m?
Garten: 22.00 m?

Gartenhaus: 6,00 Mm?




GRUNDRISS - 1. OG

SCHLAFEN - KIND - BAD

Schlafen: 17,46 Mm?
Kind: 14,67 mM?
Bad: 7,04 m?

Flur: 427 m?




GRUNDRISS - 2. OG

GALERIE - BURO - DACHTERRASSE

Galerie: 11,09 m?

Buro: 14,67 mMm?

Dachterrasse: 20,06 m?

Flur: 1,47 m?




GRUNDRISS - UG

HOBBY - ABSTELLRAUM - TECHNIK

Hobbyraum: 17,46 m?
Keller: 8,02 m~?
Heizung/Technik: 14,67 m?2

Flur - Abstellraum: 7,79 m?
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Fernwarme-Frimarnetz

(Isoliert)

FERNWARME

NACHHALTIGC & KOMFORTABEL

Heizen mit “Weitblick® GenielBen Sie
die Vorzuge moderner Fernwarme:

Diese Immobilie bietet IThnen nicht
nur eine exzellente CO2-Bilanz,
sondern befreit Sie auch von den
typischen Eigentumerpflichten
einer eigenen Heiztherme.

Sie profitieren von stabilen
Energiewerten, geringem
Wartungsaufwand und gewinnen
durch den Wegfall schwerer

Anlagentechnik zusatzlichen Platz
iIm Untergeschoss.

Ein echtes Plus fur Ihren Geldbeutel
und die Umwelt.



INVESTMENT OPPORTUNITY

Vermietung

seit 2021 sicher vermietet

Miethohe 2.000 €
Jahresmiete 24.000 €
Mietrendite 32 %

Mietfaktor 31

Kaufpreis pro m2 5.766 €/m?2

Abschreibung
Gebaude (AfA)

ca. 13.200 € pro Jahr
(2 % lineare AfA bei angenommenem Gebdudeanteil
von 80%)

Steuervorteil

ca. 6.500 € Steuerersparnis pro Jahr bei
Spitzensteuersatz (42 %)

Wertschdpfungs-
potenzial

in ca. 5Jahren 7.500 — 8.000 €/m?2

INVESTMENT-HIGHLIGHTS

WERTHALTIGE WOHNIMMOBILIE MIT ATTRAKTIVEM RENDITE-PROFIL

ASSETKLASSE & STRATEGIE:

Erstklassiges Wohnimmobilien-Investment der Kategorie
,Residential / Core" in gesuchter Lagequalitat.

Cashflow-Profil: Sofortige Mietertrage durch bestehendes,
wirtschaftlich stabiles und langfristig orientiertes Mietverhaltnis.

Marktwert-Dispo: Attraktiver Einstiegspreis von ca. 5.766 €/m?2
Wohnflache, welcher signifikant unter dem Niveau vergleichbarer
Bauobjekte in Landshut liegt.

Substanzwert: Hoher Bodenwertanteil durch Realteilung
(Reihenhaus-Grundstuck), was eine Uberdurchschnittliche
Wertstabilitat gegenuber ETW-Investments garantiert.

Standort- & Objektqualitat

Mikrolage: Zentrale, wertstabile Wohnlage in unmittelbarer lIsar-
Nahe mit einer durch Eigennutzer gepragten, homogenen
Nachbarschaft.

Drittverwendungsfahigkeit: Exzellente Grundrissgestaltung und
moderne Architektur sichern eine dauerhafte Vermietbarkeit auf
Marktniveau.

Steuerliche Aspekte & Fazit:

Durch die Aufteilung in Grund- und Gebaudeanteil ergeben sich fur
einkommensstarke Investoren attraktive AfA-Potenziale, welche die
Nachsteuerrendite (IRR) optimieren. Insgesamt bietet dieses Objekt
eine seltene Kombination aus planbarem Cashflow, substanzieller
Sicherheit und signifikantem Wertsteigerungspotenzial am
Wachstumsstandort Landshut.
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KONTAKT

CUBE Holding GmbH
Mobil: 0151 57 29 78 82
Malil: real-estate@cube-holding.com
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