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Wir sind spezialisiert auf die Vermittlung von exklusiven, reprasentativen, grof3ziigigen und
auBBergewohnlich hochwertigen Anwesen.

Im Vordergrund unserer Philosophie steht die
diskrete vertrauensvolle Begleitung beim Verkauf
oder Kauf Thres wertvollen Besitzes.

Unser elitdrer Kundenkreis rund um die Luxusimmobilien schitzt vor allem unsere Kompetenz
und Vielseitigkeit.

Aufgrund der expandierenden Nachfrage zu
unserem Spezialgebiet den Reitsportanlagen,
konnen wir Thnen eine starke Verldsslichkeit und fachliche Kompetenz anbieten.

Unser Erfolg ist Thre Zufriedenheit!
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Dieses atemberaubende, zweigeschossige Landhaus mit
ausgebautem Dachgeschoss wurde 1908 auf einem
ca. 12.182 m? groflen Grundstiick gebaut und, nach voran-
gegangenen Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten,
im Jahre 2015 umfassend erneuert. Hierbei entstand ein
Einfamilienhaus mit einer ldndlich edlen Ausstrahlung.

Mit einer Wohnfliche von ca. 254 m? bietet das Haus
ausreichend Platz und Gestaltungsfreiheit fiir die grofle
Familie.

Eine Pelletheizung aus dem Jahre 2006 sorgt fiir ange-
nehme Wérme an kiihlen Tagen. Der Energiebedarfskenn-
wert des Gebaudes liegt bei 138,6 kWh/(m?a). Zusitzlich
sorgt eine 2018 installierte Photovoltaikanlage fiir kosten-
giinstigen Strom.

Der Glasfaseranschluss sorgt fiir eine stabile Internetver-
bindung und ermdoglicht so schnelleres Arbeiten im Home-
office.

Eine Remise beherbergt eine Garage, zwei offene Pkw-
Stellpldtze sowie ein angebautes Carport, welche Thnen
das Unterstellen Ihrer Fahrzeuge ermdglicht.






Hell und freundlich empfingt Sie
Ihr neues Zuhause!

Eingangsbereich Diele

Der Eingangsbereich fiihrt iiber
den geschmackvoll gestalteten
Flur zu den Wohnrdumen im Erd-
geschoss inklusive des imposan-
ten Wohn-Essbereiches und in
das Treppenhaus.

Uber gleich zwei Treppenhiuser
erreichen Sie hierbei, jeweils
vom Essbereich als auch vom
seitlichen Eingangsbereich, die
oberen Etagen.

Das Kellergeschoss ermoglicht
Ihnen weiteren Stauraum.

Ein Highlight sind die sorgfiltig
sowie mit viel Liebe zum
Detail ausgewidhlten Einbau-
schrianke und Glasspiegelvitrinen.




Giaste-WC

Das Giste-Bad 1st in warmen
Erdtonen gestaltet und {iber einen
kleinen Flur aus zu erreichen.

Es wverfiigt iiber eine Toilette
sowie ein Waschbecken in weiller
Sanitiarkeramik.

Ein Fenster sorgt fiir eine
natlirliche Beliiftung und Tages-
licht.




Kiiche

Angrenzend zum Flur befindet sich
die moderne und grofBziigige Kiiche in
weiler Hochglanz-Optik.

Die Kiiche samt Speisekammer bietet
mit einer Flache von ca. 14,5 m? aus-
reichend Platz zum Zubereiten IThrer
Speisen und das Stellen einer gemiitli-
chen Friihstiicksecke.

Die Kiiche ist nicht im Kaufpreis ent-
halten, kann aber nach Absprache
iibernommen werden.










Wohnzimmer

Der Wohn- und Essbereich ist
durch eine mit Glaselementen
versehene Fachwerkwand vom
Kochbereich  getrennt.  Hier
bieten sich Ihnen ausreichend
Gestaltungsmoglichkeiten  fiir
Ihre individuelle Moblierung.

An kélteren Tagen konnen Sie
bei wohltuender Wirme des
angelegten Kaminofens entspan-
nen.




Essbereich

Der grofle Essbereich ist genau wie
der Wohnbereich mit hochwertigem
Hirnholzparkett ausgestattet, welches
sich durch seine moderne und zeitge-
nossische Architektur sowie seiner
Strapazierfdhigkeit in einzigartiger
Asthetik charakterisiert.

Genieflen Sie an der groflen Tafel mit
Familie und Freunden.

Die bodentiefen Fenster lassen nicht
nur viel Licht in den Raum, sondern
gewahren Thnen einen schonen Blick
sowie den Zutritt auf die Terrasse.




Kaminzimmer

Vom Esszimmer aus fiihrt Sie eine Marmortreppe ins gemiitlich angelegte Kaminzimmer.

Genieflen Sie an kalten Wintertagen lhren Feierabend bei einem Glas Rotwein sowie das behagliche Prasseln des
Kaminfeuers.

Die gekélkten Holzvertdfelungen an Decke und Wand sorgen fiir ein wohnliches Raumgefiihl.







Terrasse

Vom Esszimmer aus gelangen Sie
auf die grof3 angelegte Terrassen-
fliche mit iiberdachtem Sitz- und
Grillbereich.

Als Windschutz dienen Scheiben-
clemente, welche den Sitzbereich
umschlieB3en.

Genieflen Sie von Threm Freisitz
den Blick in die eigene, imposante
Gartenlandschaft.




Flur OG Schlafzimmer [




Schlafzimmer 11

Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet viel Platz
fiir Thre Schlafgemaécher.

Linker Hand des Flures befindet
sich ein ca. 16 m* grofles Kinder-
zimmer mit einem raumbreiten
Einbauschrank. Auflerdem haben
Sie geniigend Stellflache fiir Bett,
Kommoden und Schreibtisch.

Sowohl dieses als auch das be-
nachbarte Kinderzimmer verfiigen
iiber zwei Tageslichtfenster zur
natlirlichen Beliiftung.

Das zweite Kinderzimmer bietet

mit ca. 14 m? dhnlich viel Stell-
flache fur Thre Mobel.




Badezimmer

Geradeaus des Flurs befindet sich
das Badezimmer.

Es verfiigt iiber eine eingelassene
Badewanne, ein Waschbecken und
eine Toilette.

Das grof3e Fenster und die anthra-
zitfarbenen Bodenfliesen vermitteln
ein modernes Flair.

Kalte Handtiicher sind dank des
Handtuchheizkorpers passé.




Schlafzimmer

Das Schlafzimmer ist mit hoch-
wertigem ParkettfuBboden aus-
gelegt. Thren Gestaltungsideen
konnen Sie freien Lauf lassen.

Alternativ konnte hier ebenso
ein groBziigiges Arbeitszimmer
entstehen.




Duschbad

Uber die Durchgangstiir des Schlafzimmer gelangen Sie in
den zweiten Flurbereich.

Hier befinden sich ein Duschbadezimmer mit Tageslicht-
fenster, ausgestattet mit Toilette, Bidet und Waschbecken.

Ebenso finden Sie gegeniiberliegend einen Abstellraum
zum Verstauen diverser Utensilien.

Der Fliesenboden in rustikalen Rottonen bildet einen ge-
schmackvollen Kontrast zu den weillen Wandfliesen.










Dachstudio

In dem ca. 54 m? grof3en, ausgebau-
te Dachgeschoss konnen Sie sich
ein Atelier oder einen Géstebereich
einrichten.

Die Kombination aus dem durch-
gingig verlegten Hirnholz-Parkett-
bodendielen und den vielen gro3en
Fensterflichen sorgt flir ein helles
und warmes Wohlfiihlambiente.

Einen besonderen Blickfang bieten
die architektonischen Sichtbalken.




DG Kochbereich

In dem integrierten Kochbereich konnen Sie optimal Ihre Gdste bekochen und bewirten. Laden Sie Freunde und
Bekannte zu geselligen Gemeinschaftsabenden ein.




~
~
~
~
~
-
-
—
—
-~

=
=

Waschkiiche

Uber das Treppenhaus gelangen Sie
unterhalb des Obergeschosses in das
10 m?> groBe Waischezimmer. Hier
steht Thnen geniigend Stellfldche fiir
Waschmaschine, Trockner und
Schréanke zur Verfiigung.

Alternativ kdnnen Sie die Waschkiiche
ebenso in das Erdgeschoss zuriick ver-
legen, um gegebenenfalls einen weite-
ren Schlafraum zu ermoglichen.




Garten

In diesem paradiesischen Garten konnen Sie lhren Gestaltungsideen
freien Lauf lassen!

Vom Wohn- und Essbereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse
und in den nach Siid-Westen ausgerichteten Garten.

Ob Ballspielen oder Gértnern:
Hier macht der Aufenthalt an der frischen Luft Spal3!

Der groBziigig angelegte Garten ist eine wahre Pracht. Er bietet
unter anderem einen schon angelegten Gartenteich, einen Kiesgarten
sowie sorgfiltig ausgewdihlte Pflanzen und Gehdlze.

Eine wahre Oase der Entspannung.







Gartenimpressionen
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Gartenimpressionen




5

T

Vi

o2 F

P

]

v
8
i

Luftbildaufnahme Garten




Werkstatt

Riickwirtig des Wohnhauses
liegt das groBflachige Werkstatt-
gebdude mit separatem Eingang.

Ob Hobbyhandwerker, Vollprofi
oder sogar Interesse an eigener
Tierhaltung:

Hier haben Sie geniigend Fla-
che, um sich zu verwirklichen.

Unterhalb des Kaminzimmers
befindet sich aullerdem ein Ba-
dezimmer mit Dusche, Wasch-
becken und Toilette sowie das
grof3e Pelletlager.







Werkstatt

Separiert zur Werkstatt erreichen Sie einen Hobbybereich, welcher derzeit als Fitnessbereich umgestaltet wurde. Er ist
wohnlich angelegt und mit Heizkdrpern versehen.
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Ackerland

Das anliegende Griinland steht IThnen zur Bewirtschaftung oder Verpachtung mit
einer Flache von ca. 9.000 m? zur Verfiigung.




Lage

Dieses wunderschone Einfamili-
enhaus befindet sich in ruhiger
und ldndlicher Wohnlage von
Werne.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf, Anbindungen an
den oOrtlichen und iiberregionalen
Bus- und Bahnverkehr, Kinder-
giarten und Schulen sind nur
wenige Fahrminuten entfernt.

Die grine Umgebung ladt zu
ausgiebigen Spaziergingen und
Radtouren ein.

Die nahgelegene Autobahn Al
sowie die B54 und die B233 sind
in ca. 5-10 Minuten zu erreichen.




Der Kaufpreis: 749.000,- €

zzgl. 3,57% Kauferprovision inkl. 19% MwSt. verdient und féllig bei Abschluss
des notariellen Kaufvertrages. Wir haben mit dem Verkdufer einen provisions-

pflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen (Maklervertrag nach
§ 656 ¢ BGB)

Bei den vorstehenden objektbezogenen Angaben handelt es sich um solche des Verkiufers.
Fiir die Vollstiandigkeit und Richtigkeit dieser Angaben schlieen wir jegliche Haftung aus.

von Bohlen Immoblhen GmbH & Co.
KG

Lange Strafle 79, 44532 Liinen
Tel. 02306/6993 Fax 02306-781423
Mail: info@vonbohlenimmobilien.de

Internet: www.vonbohlenimmobilien.de

© Copyrigt Alle Rechte vorbehalten




Grundriss
Erdgeschoss

Diele, Flur, Esszimmer, Wohn-
zimmer, Kiiche mit Speisekam-
mer, Gaste-WC, Abstellraum, Ka-
minzimmer, Terrasse mit Freisitz
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Grundriss
Obergeschoss

Flur, drei Arbeits-/Schlafzimmer,
Badezimmer, Abstellraum,
Duschbadezimmer, Wischezim-
mer



Grundriss
Dachgeschoss

Dachstudio mit Kochbereich




Bitte beachten Sie:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir Thren persénlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Ab-

schluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die ortsiibliche Gebiihr des Landesverbandes Nordrhein Westfalen Immobilienverband
Deutschland (IVD) zu zahlen.

Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma unverziiglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser Nachweis als anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertrags-
abschluss zur Zahlung der ortsiiblichen Gebiihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebriuchen unseres Berufsstandes. Unsere Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Gréfe, Giite und Beschaffenheit des Objektes.
Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten.

Es gelten die vom Landesverband Nordrhein-Westfalen zusammengestellten ortsiiblichen Courtagen und Gebiihren des Fachverbandes Nordrhein Westfalen im Immobilienverband Deutschland (IVD).




Allgemeine Geschiftsbedingungen der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Simtliche Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschiftsbedingungen. Diese werden vom Empféinger anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht.

Beispielsweise durch Anforderung von Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder miindlich) iiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben

Das Immobilienangebot der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden.
Eine Uberprﬁfung dieser Angaben durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG erfolgt nicht, insofern kann keine Gewihr fiir die Richtigkeit iibernommen werden.

Der Kéufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss verpflichtet, diese Angaben selbst zu iiberpriifen.

Unser Immobilienangebot ist ausschlieflich fiir den Angebotsempfinger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustim-
mung verpflichtet den Angebotsempfénger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t.

Ist dem Angebotsempfinger unser angebotenes Objekt nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von fiinf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt keine Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.
§ 2 Kontaktaufnahme

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iiber uns einzuleiten.

Eine Innenbesichtigung darf nur mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmefillen aber nur mit ausdriicklicher Genehmigung durch uns und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

§ 3 Provisionsanspruch

Die Titigkeit der Maklerfirma von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertréigen gerichtet. Eine Mitursichlichkeit durch von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG
ist ausreichend.

Die Provision berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Beriicksichtigung aller damit zusammenhiingenden Nebenabreden und Ersatzgeschiften. Der Anspruch auf Provision entsteht, sofern durch
unsere Nachweis- oder Vermittlertitigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in wirtschaftlichem Zusammenhang stehender
Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss eines Vertrages Gebrauch macht.

Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt eines solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Miet-
kauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..)

Mehrere Auftraggeber haften fiir die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner.




Der Provisionsanspruch bleibt dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher Méglichkeiten gekiindigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtrigliche Entgeltsminderung
bleibt vom Provisionsanspruch unberiihrt.

Die Provision ist bei Vertragsabschluss fillig, unabhingig von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalititen.

Unsere Maklerprovision betriigt: Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages wird die marktiibliche Provision in Hohe von 3,57 % aus dem Kaufpreis, d.h. 3 % zzgl. der gesetzl. USt. berechnet. Bei Vermietungsvertrigen 2
Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen USt.

§ 4 Informationspflicht

Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziiglich schriftlich iiber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren, und uns eine Kopie zuzusenden.

Wir sind berechtigt, beim Vertragsabschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns deshalb rechtzeitig mitzuteilen.

§ 5 Doppeltitigkeit

Es ist uns auch gestattet, fiir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig titig zu werden.

§ 6 Schriftform

Die Kiindigung des Maklervertrages bedarf der Schriftform.

Abweichungen zu diesen Geschiftsbedingungen sind ebenfalls schriftlich zu vereinbaren.

§ 7 Haftung

Wir haften aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen, die auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit der von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG einschliefllich unserer Erfiillungsgehilfen beruhen.

Eine Gewibhr fiir die durch uns angebotenen Objekte und die Bonitiit der vermittelten Vertragspartner wird nicht iibernommen.

§ 8 Gerichtsstand

Soweit eine gesetzliche Gerichtsstandvereinbarung zulissig ist, gilt Liinen als Gerichtsstand vereinbart.

§ 9 Auftragnehmer

von Bohlen Immobilien GmbH & Co. KG

Lange Str. 79

44532 Liinen

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser allgemeinen Geschiftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An die Stelle unwirksamer Bestim-
mungen treten die einschligigen gesetzlichen Vorschriften, oder eine durch die Parteien ersetzte Regelung, die den wirtschaftlichen Interessen am nichsten kommt und die den iibrigen Regelungen nicht zuwider lauft.




