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ENERGIEAUSWEIS o

| gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

T
Gultig bis: 02.08.2035 Registriernummer: HH-2025-005883174 !f 1 g’}
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| Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
\r Adresse Wulksfelder Weg 8
i 22417 Hamburg
| Gebaudeteil” gesamtes Gebaude
{1 Baujahr Gebaude * 1961
|| Baujahr Warmeerzeuger * 2019
K
[ Anzahl der Wohnungen 1
[ Gebaudenutzfidche (A,) 2247 m? | C1 nach § B2 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Helzung * | Erdgas E
Wesentiiche Energietriiger fir Warmwasser | Erdgas E

— - .

;:‘ Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
— .
| Antder Lofung ) X Fensterioftung [ Lofungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtioftung O Loftungsanlage ohne WarmerGckgewinnung
Art der Kohiung * [ Passive Kohlung [J Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
[ Energieausweises XX Vermietung  Verkauf (Anderung / Erweiterung)
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Hlnwulse zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebdudes

. Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

.~ GEG. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Ver- |

| gleiche ermoglichen (Eriduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). f

£ H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- |

= nisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).
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. Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses

L
. Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermbghchen
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bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Kiimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlegen im Sinne des § 74 GEG

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Lo -
Markus Pimmn )
Markus Piann Zchomsisiniegermelster - Energleborater
e e ———— ]
Henstedter Weg 12 rienstedier Weg 12 - 22844 Nordersted!
22844 Norderstedt Telefon 040-30 8544 80
Hand'y 0177-2328 191 sstellungsdatum 03.08.2025
: onmmwmsse,wmm-. deten Anderungsg zum GEG
7 nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
: Mehrfachangaben moglich

H roth AG, Energi Wohnen 1334




E N E RG | EA U SWE I s filr Wohngebaude

| geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

NANZEILLL

16. Oktober 2023

Am»
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer: HH-2025-005883174 2
:K'*A
Energiebedarf ;
Trelbhausgasemissionen 36,0 kg CO,-Aquivalent (m®-a) a‘
i
Endenerglebedarf dieses Gebliudes ’
1471 KWh/(m*-a)
p— i
L | c | o | E | FUTTTER™ %
£ 0 25 50 75 100 125 160 176 200 226 >260 ’
. | |
163,4 KWh/(m*-a) g
Primirenergiebedarf dieses Gebliudes 3
| i
!5 Anforderungen nemiB GEG ? i ! 1 WO |
| X Verdahran nach DIN V 18599 j
Prmareoegeveda [ Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren) j
Ist-Waert 1634 kKWh/(m"a) Anforderungswert 1174 kWh/(m*a) X Verainfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG |
Ist-Wert 058 Wim'K) Anforderungswen 063 Wi(m* K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

TN

Endenergiebedarf dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

[ Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[0 Warmepumpe (§ 71¢)

[0 Stromdirektheizung (§ 71d)

[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)

[ Heizungsaniage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711.)

0 Warmepumpen-Hybridhezung (§ 71h)

g b

Solarthermie-Hybndhezung
[J Dezentrale. elekinsche Wi (§ 71 Absatz 5)

Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  antell Wilr-  Antell EE®

-y Innl- aller
Art der emeuerbaren Energle Il ']
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Antell EE®
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergle |

n

g emeuerbarer Energlen’ O forHeizung [ for Warmwasser #

© O Nutzung zur Erfdilung der 65 gemAs § 71 Absatz 1 In ‘B | c| o | e |G |
] Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 76 100 125 150 175 200 226 >2%0 I

B

7

Eﬂauterungen zZum Berechnungsverfahren

AR

P

Das GEG lasstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
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% { Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fGhren
) - G oy g konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
O m::o: Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt JUa— ben die angegebenen Werte keine Ruckschidsse auf den tatsachlichen
& emeusrbaren Energle % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb4udenutzfiache |

Summe
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Mehrfachnennung moglich

EFH. Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelaniage an der Warmebereitsteliung aller Anboen
Anted EE an der Warmebereitstellung der Einzelaniage/aller Anlagen

L T T

ter Wohnen 13.3.4
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T nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
¢ Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
sregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall
"0 eil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

S SN

(A, die im Allgemeinen groger ist als die Wohnflache des Gebaudes. |-
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gem4R den §§ 79 fi. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 18, Oktober 2023

Erfasster Energleverbrauch des Gebidudes Registriernummer: HH-2025-005883174

Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
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| Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] |
FREPHN 29 USRS T Al Y ST T R TR : R C’;
. Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser g
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil wims- |
_— - Energietrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung foktor 1
faktor- [kwn] (kwh] [kWh]
4
2
q
{
B0 b4 S FyRAY o o YIRS EST -V).';;é
: For - .&:r:-o.—;,a
Vergleichswerte Endenergie 3
@EpEye [ c| o | £ | 7S i
¥ 8 W B0 G Py W an_h e Die modellhaft emmittelten \Vergleichswerte beziehen ||
- L sich auf Gebaude, in denen Warme for Heizung und |

QS 2 F g &~ x~ :
& > T Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit g
s 55 &8 &5 & &F wird et
éf L §§,0s & s,i‘gg,é‘ SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
é- & RS I 8 sgg beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
‘5& é é- é;" @é? 8 5 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer (
o dz.°§ & S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
&é‘ é_ég: & & Kesselheizung zu erwarten ist.
/
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Erlduterungen zum Verfahren

|
A i
| Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
| Gebdudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
. Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. u

‘|
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' siehe Fullinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
A benentalls auch L dszuschiage, Wi oder Kohipauschale in KWh

3 EFH. Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
g Softy AG, y Wohnen 13.3.4
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Reglstriernummer:  HH-2025-005883174 { 4

p
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Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung ¥
. MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich ] nicht moglich H
{ Empfohiene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben) |
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschrelbung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte 4
: Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maB- tionszeit Kilowattstunde i
grofierer | nahme Endenergie |
sierung ‘

H 1 Dach Dammung der obersten Geschossdecke )24 O
Dachdammung emeuern :
i
4
il

eI
SN

3X( weitere Eintrage im Anhang
Hinwels: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. },
‘ Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fOr eine Energieberatung. i
?; Markus Pitann E
Genauere Angaben zu den Empfehlungen ]
tedter Weg 12, f
g i e Henstedter Weg 12, 22644 Norderstedt
S ] RIS T e Sy e g e e S
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- Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) )‘
| |
' |
E |
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' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

i Wohnen 13.34
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Angabe Geblludetell - Seite 1
Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, Ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 70 Absatz 2 Setz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deuthich gemacht.

Emeuerbare Enerqlen - Seite 1
Hier wird darOber informiert, woflr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden Bel Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur

| Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittell. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierie Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
ertauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsdchii-
chen Energieverbrauch.

Primiirenergiebedarf — Seite 2
| Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
| berOcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
' auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebdudehlle -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittiche energetische Qualitat aller warme(bertragenden Um-
fassungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Oberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf ~ Seite 2

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Laftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-

. gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebadudes
|| und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge

it o e b S o

" die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

mmmmmmﬁmmmm

§ 71 Absatz 1 GEG sient vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb4ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 85 Prozent mitemeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur far neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Oberdies nach MaRgabe eines Systems
von Obergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien® kann fr Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
pereits unterfalien, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

(5} P PO T IS A RS LR e

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen. auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fOr die Obergangsregelungen |

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energletrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewlesen werden.

Endenergleverbrauch = Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird for das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

Sl B e i

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch for die Heizung wird anhand der konkreten Ortiichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschlandwei-

ten Mittelwert umgerechnet. So fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung |
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert |
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kanfigzu |
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen

die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung

und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfOr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und In die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-

benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale |

beriicksichtigt. Gleiches gilt for den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk@hiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

P lev: h—

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager ber(icksichtigen.

T -

Trelbhausgasemissionen — Seite 2und 3 -
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen- |

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

bill - 2
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.

Verglelchswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft emnittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte far grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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