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Vorbemerkungen

Das Baugrundstick befindet sich im
Freiburger Stadtteil St. Georgen. Direkt
am FuBBe des Schwarzwaldes und nahe
des alten Ortskerns gelegen, sind 4 Mehr-
familienhauser in moderner Bauweise
und gemeinsamer Tiefgarage geplant.
Die 3,5-geschossigen Wohnhauser wer-
den Uber die WeinbergstralBe angebun-
den.

Bautyp/ Bauart

Mehrfamilienhaus in Massivbauweise,
nach statischen, schall- und warmetech-
nischen DIN-Normen, der Landesbau-
ordnung, den anerkannten Regeln der
Baukunst und als KFW-Effizienzhaus 55
(Stand Januar 2022) entsprechend den
ortlichen Bebauungsvorschriften, unter
Beachtung der Landesbauordnung, der
DIN-Vorschriften, der gultigen Fassung
der VOB (Verdingungsordnung fur Bau-
leistungen) und des GEG (Gebaudeener-
giegesetz), welches ab dem Ol
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November 2020 gultig ist, hergestellt.
Der Nachweis des GEG bezieht sich auf
das Gesamtgebadude.

Versorgung

Die Mehrfamilienhduser werden an die
ortliche Trinkwasserleitung, Abwasser-
kanalisation, Telekommunikation und
das Energie-Versorgungsnetz ange-
schlossen. Hierbei werden die 6rtlichen
Bedingungen und Vorschriften bertck-
sichtigt.

Rohbau

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube, der Fundamente
sowie aller Graben fur Entwasserungs-
und Versorgungsleitungen innerhalb
und auBBerhalb des Gebaudes.
Untergeschoss

Nach statischen Angaben werden alle
Fundamente, Betonboden (maschinell
geglattet) und die erdberthrenden
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KellerauBenwé&nde aus Stahlbeton her-
gestellt.

Abdichtung der Fugen zwischen Funda-
ment und AuBenwanden sowie Dehnfu-
gen mit eingelegten Fugenprofilen.
Tragende Innenwande in Beton bzw.
Kalksandstein.

Die befahrbaren Bodenflachen der Tief-
garage und Rampe werden aufgrund der
geringen Nutzungsfrequenz abweichend
des DBV-Merkblatt fur Tiefgaragen wie
folgt ausgefuhrt: hochwertige Betonqua-
litat (C30/37) und ausreichender Beton-
deckung (cnom 55 mm) des Baustahles
hergestellt (DIN 1045 und Heft 525 + 526
des DAfStb).

Senkrechte Bauteile werden gegen
Spritzwasser mit einer Beschichtung in
ausreichender Hohe (ca. 15 cm) geschutzt.
Auf3enwande

Erd-, Obergeschoss und Dachgeschoss:
AuBenwande aus Kalksandstein bzw.

Beton mit Warmedammverbundsystem.
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Innenwande

Die Wohnungstrennwande werden in
Kalksandvollsteinen, d=24cm, oder Be-
ton, sonstige tragende Innenwdande in
Kalksandstein oder Hochlochziegel aus-
gefthrt. Nicht tragende Innenwande als
10 cm starke Metallsténderwande (mit
Dammung). Nichttragende Wande mit
Sanitarinstallationen in  der Regel
Kalksandstein oder Hochlochziegel.

Kellerfenster und Lichtschachte
Isolierverglaste Kunststoff-Kellerfenster
(Farbe weiss), GroBe ca. 75 cm x 50 cm
mit gedammtem Rahmen und Zweifach-
verglasung. Fertigteillichtschacht aus
Beton oder PVC mit verzinktem Abdeck-
rost (mit Abhebesicherung) im Zuge der
Erdarbeiten.

Geschosshdhen

Die Geschosshdéhen betragen im Fertig-
zustand:

Erdgeschoss *ca. 2,85m
Obergeschoss *ca.285m
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Dachgeschoss *ca.297 m

Decken

Die Geschossdecken und die Balkonplat-
ten werden als Stahlbetonmassivdecken,
bzw. Fertigteildeckenplatten, nach den
statischen Erfordernissen und mit der er-
forderlichen Isolierung hergestellt.
Eventuell notwendig werdende Warme-
dammung an Decken im Kellergeschoss
bleibt unverputzt.

Dachkonstruktion und

Eindeckung

Pfettendach aus Fichten-/Tannenholz
nach statischer Berechnung. Traufe und
Ortgang mit sichtbaren, gehobelten
Sparren, Oberschalung aus Nut- und Fe-
derbrettern. Die Eindeckung der Dach-
flache erfolgt mit Falzbetondachsteinen
(oder Tondachziegeln falls vom Bebau-
ungsplan vorgeschrieben) nach Muster-
vorlage. Farbe grau.

Zwischen den Sparren bis zum First wird
eine Mineralwolleddmmung eingebaut
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(Vollsparrendéammung). Eine Dampf-
bremsfolie unter den Sparren wird wind-
dicht angeschlossen.

Blechnerarbeiten

Halbrunde, vorgehédngte Titanzink-Re-
genrinnen zur Aufnahme des Regenwas-
sers an den Dachkanten. Das Geb&aude
erhalt Fallrohre aus Titanzink, ebenso
alle Anschlisse, Verwahrungen und Ab-
deckungen.

Aufzlge

Die Wohnhauser erhalten, gemal3 Grund-
rissplanung, Personenaufzige vom Kel-
ler- bis zum Dachgeschoss.

Tiefgaragentor

Tiefgaragentor mit zentralem Schlissel-
bzw. Zugschalter und Maderschutz, so-
wie 1Handsender je Wohnung.
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Sanitarinstallationen

Abwasseranlage

Alle Entwasserungsleitungen werden auf
dem kirzesten Wege bis AulBenkante
Geb&ude verlegt.

Samtliche Abwassergrundleitungen
werden in PVC-Kanalrohren verlegt und
Uber einen Revisionsschacht der Kanali-
sation zugeleitet. Fallstrange und Lei-
tungen innerhalb des Gebdudes werden
als PE/PP-Rohre ggf. Gussrohre ausge-
fahrt.

Wasserversorgungsanlage

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die
hauseigene Ubergabestation mit Was-
serzahler und Feinfilter. Kaltwasserlei-
tungen und Warmwasserleitungen ein-
schlie3lich Zirkulation werden mit Mehr-
schichtverbundrohre (z.B. Geberit, Fran-
kische Rohrwerke 0.A) verlegt. Jede
Wohnung erhalt eine Vorbereitung zum
Einbau eines Kalt- und Warmwasserzah-

lers durch die Hausverwaltung.
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Die Warmedammung der Rohrleitungen
erfolgt entsprechend den Anforderun-
gen der technischen Regeln des GEG und
den Anforderungen der HeizAnlV.
Hinweise Sanitdrobjekte

Es werden nur Markensanitarobjekte und
Markenzubehér eingebaut. Die Ausstat-
tung der Badezimmer bzw. Duschbader
erfolgt je nach Grundriss und ist den Pla-
nen, Exposé/ Entwurf, zu entnehmen.
Die Montage der Sanitareinrichtungen
erfolgt in der Standardausfuhrung (nach
Angabe des Sanitarinstallateurs).
Badewannenanlage

Badewanne (Acryl-weil3) Duravit, D-
Code 1700 x 750 mm Einhebel-
Wannenmischer Hansgrohe Focus oder

gleichwertig. Aufputz mit automatischer
Umstellung Wanne/ Brause. Handbrause
mit Schlauch und Wandhalter,
verchromt.

zurtick zur Ubersicht

Duschanlage

Samtliche Wohnungen erhalten eine
eben verflieste Dusche (GroéBe nach
Grundrisszeichnung der Abgeschlossen-
heitsplane aus der Teilungserklarung)
mit Ablaufrinne Standard inkl. aller er-
forderlichen Gewerke. Kleinformatige
Standard-Fliesen nach Baubeschreibung
und Mustervorlage. Einhebel-
Brausemischer Hansgrohe Focus, oder

gleichwertig, (Aufputz). Handbrause mit
Schlauch und Brausestange, verchromt.
(Beispielsweise Hansgrohe Crometta 85

Vario)

Waschtischanlage

Badezimmer:

Waschtisch Duravit D-Code 600 x 460
mm, weil3 oder Duravit D-Neo 600 x 440
mm, weif3. Einhandhebelmischer Hansg-

rohe Focus 100, oder gleichwertig. Kris-

tallspiegel 600 x 500 mm. Zweiteiliger
Handtuchhalter, verchromt (Fabrikat
Keuco oder gleichwertig)
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Gaste WC:

Handwaschbecken Duravit D-Code 450 x
340 mm, weil3 oder Duravit D-Neo 450 x
335 mm, weil3. Einhandhebelmischer

Hansgrohe Focus 70 oder gleichwertig.
Kristallspiegel 600 x 500 mm Hand-
tuchhaken, verchromt (Fabrikat Keuco

oder gleichwertig).

WC-Anlage

Wandtiefspul-WC, Duravit D-Code oder
Duravit D-Neo, WC-Sitz mit Deckel aus
Kunststoff in schwerer Ausfuhrung.

Papierrollenhalter (Fabrikat Keuco oder
gleichwertig, offene Form), verchromt.
Unterputz-Spulkasten (zB. Geberit,
Viega, 0.A) mit wassersparender 2-
Mengen-Spulung.
Kuchenanschlisse

Ablauf far Kiachenspile, verchromte
Eckventile fur Anschluss der Spultisch-
Mischbatterie und Kombinations-eck-
ventil fur Geschirrspule vor der Wand in-
stalliert (Aufputz).
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Dunstabzugshauben in den Gebaduden
sind als Umluft-Dunstabzugshauben
auszufihren.

Waschmaschinenanschluss

Im Untergeschoss befinden sich die
Wasch- und Trockenraume mit Wasch-
maschinenanschluf3 sowie Auslaufventil.
Strom wird Uber die jeweilige Wohnung
abgerechnet. Fur das Wasser wird jeweils
ein separater Zahler installiert.

AuBBenwasseranschluss

Die Erdgeschosswohnungen erhalten
einen AuBenwasseranschluss mit einer
frostsicheren AuBenarmatur im Bereich
des Kuchenanschlusses.  Zusatzlich
werden zwei Aul3enwasseranschlisse im
Erdgeschoss fur das Gemeinschafts-
eigentum installiert.

Heizung

Heizungsanlage

Pumpen-Warmwasserheizung mit Pel-
letfeuerung. Warmeerzeuger fuhrender
Markenfabrikate mit zentraler Warm-

zurtick zur Ubersicht

wasserbereitung. Steuerung Uber eine
auBentemperaturabhangige Regelung
mit automatischer Nachtabsenkung.
Heiztechnik

FuBbodenheizung inkl. Regelung Uber
Raumthermostate in allen Wohnraumen.
Pro Wohnung ein Heizkreisverteiler. Das
Verlegeraster der FuBbodenheizung
wird entsprechend den Auslegungs-
temperaturen der Heizungsanlage ange-
passt. Thermostate ermoglichen die An-
passung an individuelle Raumtempera-
turen.

Zur Verbrauchsmessung werden Zahler-
platze vorbereitet, in die Warmemen-
genzahler in Leistung der Hausverwal-
tung installiert werden kénnen.

Falls die FuBbodenfldche im Bad nicht
ausreichend ist, kann ein zusatzlicher
Heizkorper, zur Erganzung der Heizfla-
che, eingebaut werden.

Luftung

Dezentrale Luftung mittels Zu-/ Abluft
Uber LOftungsventile im Bereich des
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Fenstersturzes, in den Wohn- und
Schlafraumen. Je nach Raum-/Bereichs-
grofBe 1-2 Stuck.

Innenliegende Bader/WCs erhalten eine
Entlaftung (Uber Schacht) nach DIN 18017.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt ab Haus-
anschluss einschlieBlich der erforderli-
chen Zahlertafeln und wird nach den gil-
tigen VDE und EVU Vorschriften ausge-
fahrt.

Die Installation erfolgt im Sondereigen-
tum ohne Beleuchtungskorper.

Die gesamte Elektroinstallation wird, mit
Ausnahme der Tiefgarage, Keller,
Wasch- und Heizraume, unter Putz ver-
legt. Leerrohre nach technischen Vor-
schriften.

In jeder Wohnung wird ein Unterverteiler
mit ausreichenden Einbauautomaten in-
stalliert.

Es werden weil3e Standardkippschalter
und Steckdosen eingebaut.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Typ: Jung AS 500 nach Mustervorlage

Gemeinschaftseigentum
allgemein

Beleuchtung der Kellerflure sowie
Wasch- und Trockenrdume mit Schiffs-
armaturen, Treppenhaus mit Nurglas-
Leuchten.

Hausanschluss- und Elektroraum
1Brennstellen mit Ausschaltung
Wasch- und Trockenraum
1Brennstelle mit Ausschaltung

1 Doppelsteckdose je Wohnung fur
Waschmaschine und Waschetrockner.
Die Waschmaschinen- und Trockneran-
schlisse werden auf die einzelnen Woh-
nungen geschaltet.

Elektroraum

1Brennstelle mit Ausschaltung
Fahrrad- und Mullabstellraum

2 Brennstellen (LED-R6hrenlampen) mit
Bewegungsmelder

zurtick zur Ubersicht

Flure und Schleusen
(Gemeinschaftseigentum)

1 -2 Brennstellen mit Bewegungsmelder
nach Bedarf und Grundrisszeichnung

Treppenhaus

1 Brennstelle mit Bewegungsmelder je
Stockwerk.

Hobbyraume

Alle Raume im Keller erhalten:
1Brennstellen mit Ausschaltung

2 Steckdosen unter Schalter

Kellerraume

Indem, der einzelnen Wohnung zugeord-
neten Kellerabstellraum, wird eine
Brennstelle sowie eine Steckdose instal-
liert und auf die entsprechende Woh-
nung geschaltet.

Entree/ Flur

1Brennstelle mit Ausschaltung
1Steckdose unter Schalter
1Einzelsteckdose

1 Leerrohr fur Internet oder Telefon und 1
Leerdose
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1Klingelanlage mit Gong in der Diele
Abstellraum

1Brennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose unter Schalter

Kluche

1Brennstelle mit Ausschaltung

1 Steckdose unter Schalter

2 Doppelsteckdosen

1Steckdose fur Dunstabzug
1Steckdose fur Kithlschrank

1 Steckdose fur Geschirrspuler

1 Anschluss fur Elektroherd
Esszimmer

1Brennstelle mit Ausschaltung
1Steckdose unter Schalter

1 Doppelsteckdose

Wohnzimmer

1Brennstelle mit Wechselschaltung
2 Einzelsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Leerrohr fur Internet/TV-Antenne und 1
Leerdose

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Schlafzimmer

1Brennstelle mit Wechselschalter
1Steckdose unter Schalter

2 Einzelsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Leerrohr fur Internet/TV-Antenne und 1
Leerdose

Zimmer

1Brennstelle mit Ausschaltung
1Steckdose unter Schalter
1Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Leerrohr fur Internet/TV-Antenne und 1
Leerdose

Galerie

1Brennstelle mit Ausschaltung
1Steckdose unter Schalter

2 Doppelsteckdosen

1Leerrohr fur Internet/ TV-Antenne und 1
Leerdose

Badezimmer

1Brennstelle mit Ausschaltung

1 Wandauslass

zurtick zur Ubersicht

1 Doppelsteckdose

Gaste WC

1Brennstelle mit Ausschaltung
Terrasse/ Balkon /Loggia
1Brennstelle mit Ausschaltung von innen
1 Steckdose mit Ausschaltung von innen
SAT-Installationen

Je Haus wird eine SAT-Anlage, an-
schlussfertig, mit Leerrohr zum Keller in-
stalliert. Ansonsten: Breitbandverkabe-
lungsvorbereitung.

Hauseingang

Die Hauseingange werden beleuchtet.
1Brennstelle mit Bewegungsmelder.
Klingel- und Taréffner Anlage

Je 1Klingeltaster an der Haus- und Woh-
nungseingangstur, Summer, elektrischer
Taroéffner, Gegensprech- und Videoan-
lage im Entrée/ Flur (TUrsprechanlage).
Briefkasten, Klingel, Gegensprech- und
Videoanlage wird entsprechend der
Wohnungsanzahl als Sammelanlage
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ausgefuhrt (Briefkastenanlage). Die Auf-
teilung erfolgt je Hauseingang.
Tiefgarage und Stellplatze

In der Tiefgarage werden Beleuchtungs-
kérper inklusive Bewegungsmelder in-
stalliert.

Ein Leerrohr vom Technikraum zum
Stellplatz wird fur eine eventuelle
Haushaltssteckdose (230 Volt, 16
Ampere) oder zur Schaffung nicht
gewerblich genutzter Ladeinfrastruktur
far Elektromobilitat vorinstalliert. Es ist
zu beachten, dass Uber dieses Leerrohr,
bei Anschluss einer Ladestation/
Wallbox far batteriebetriebene
Kraftfahrzeuge, nur eine begrenzte
Leistungskapazitat Uber den
Hausanschluss der Mehrfamilienhduser
zur Verfugung steht. Die Installation und
die Voraussetzungen fur einen solchen
Anschluss ist mit der Hausverwaltung,
einem Fachbetrieb sowie gegebenenfalls
mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

Sollten mehrere Anschlusse/

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Ladepunkte fur batteriebetriebene
Kraftfahrzeuge installiert werden, wird
eine intelligente Ladeinfrastruktur be-
notigt, um das Hausnetz nicht zu Uber-
lasten. Dies ist unter den Wohneigent-
mern gemeinschaftlich abzustimmen
und Uber die Hausverwaltung separat zu
beauftragen.

Ausbau

Untergeschoss

Alle Wande im Untergeschoss bleiben
unverputzt; StoBfugen sind nicht ver-
spachtelt. Die raumhoch gedammten
Wande im Bereich des Gemeinschaftsei-
gentums erhalten eine Gewebespachte-
lung.

Treppenhaus

Treppenhaus im Gemeinschaftseigen-
tum mit einem abgefilzten Putz.

zurtick zur Ubersicht

Erd- Ober- Dachgeschoss und
Galerie (Sondereigentum)

Samtliche Innenwande mit einem einla-
gigen Gipsputz. Nassrdume mit Kalkze-
mentputz. Fensterleibungen mit Gips-
kartonplatten oder verputzt.

Decke und Dachschragen im Dachge-
schoss und der Galerie werden mit Gips-
kartonplatten auf Lattenrost fugenlos
verkleidet.

Auf3enputz
Warmedammverbundsystem (Polysty-
rol) mit Edelputz (Silikonharzputz) mitt-
lerer Kérnung. Farbe nach Angabe des
Architekten. Sockelputz als Zementputz
mit Anstrich.

Estricharbeiten

Untergeschoss

Die Flure und Raume im Untergeschoss
erhalten einen geglatteten Betonboden.
Ebenso die Kellerraume.
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Treppenhaus

Das Treppenhaus im Gemeinschaftsei-
gentum erhalt einen schwimmenden
Estrich (als Calcium-Sulfat-FlieBestrich)
mit Warme- und Trittschalldédmmung.
Dampfbremsfolie auf den Betondecken.

Erd-, Ober- Dachgeschoss und

Galerie (Sondereigentum)

Alle zu Wohnzwecken dienenden Raume
erhalten einen schwimmenden Heizes-
trich (als Calcium-Sulfat-FlieBestrich)
mit Warme- und Trittschalldammung.
Dampfbremsfolie auf den Betondecken.
Im Bereich der Nasszellen (Bader mit Ba-
dewannen oder Duschen) erfolgt auf-
grund der Einstufung des Calcium-Sul-
fat-Estrich eine spezielle flachige Ab-
dichtung auf dem Estrichbelag (Sonder-
losung zur DIN 18534), sowie Dichtband-
anschlisse zu den aufgehenden Wéan-
den. Flachen von bodenebenen Duschen
werden in Zementestrich ausgefihrt.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Aufgrund der Estrichbeschaffenheit ist
ein geeigneter Spritzwasserschutz im
Bereich der Dusche erforderlich. Eine
Duschabtrennung ist nicht im Leistungs-
umfang enthalten. Ein geeigneter Spritz-
wasserschutz muss in Eigenleistung vor
der Benutzung der Dusche erbracht wer-
den.

Fliesenarbeiten

Wohnraume (Sondereigentum)

In Kiiche, Bad und Gaste-WC werden Bo-
denfliesen verlegt.

Im Bad und Gaste-WC werden die Fliesen
der Wande bis zu einer H6he von ca. 1,60
m verlegt. In der Dusche raumhoch. In der
Kldche werden bis zu 3 m* Wandfliesenim
Arbeitsbereich verlegt.

Bodenfliesen 30 cm x60 cm (Rundkante)
einschlieBlich passendem Sockel.
Verfugung in hellgrau.
WandfliesengréRe 20 cm x 50 cm. Verfu-
gung in hellgrau.

zurtick zur Ubersicht

Far Wandfliesen gilt ein Materialpreis bis
zu € 35,-- / m?* und fur Bodenfliesen ein
Materialpreis von bis zu € 35,-- / m?, je-
weils inkl. Mehrwertsteuer und nach
Mustervorlage.

Bodenbelage

Erd-, Ober- Dachgeschoss und

Galerie (Sondereigentum)
Einzelstab-Fertig-Parkett Eiche rustikal
10 mm (nach Mustervorlage), Oberflache
lackiert.

Passende Sockelleiste als Abschluss.
Holzfurniersockel nach Mustervorlage.

Alternativ, auf Kundenwunsch:
Laminatboden nach Mustervorlage. Ma-
terialpreis bis € 25,-- / m? inkl. Mehrwert-
steuer mit passender Sockelleiste als
Abschluss, Laminatfurniersockel nach
Mustervorlage. (Minderpreis gegentber
Standard.)
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Maler- und

Tapezierarbeiten

Untergeschoss

Boden des Gemeinschaftseigentums so-
wie die Flure im Kellergeschoss werden
mit Kunststofffarbe gestrichen.

Die Wande und sichtbare Betondecken
der Flure, des Wasch- und Trockenraumes,
der Kellerabstellraume, der Hausan-
schlussrdume, des Fahrradabstellrau-
mes, des Millabstellraumes sowie der
Tiefgarage werden weil3 gestrichen.
AuBenbereich

WeiBer Anstrich der Holzteile. Sockelbe-
reich wird mit Aussenfarbe gestrichen.
Erdberthrter Sockelbereich wird mit
Bautenschutzschlamme beschichtet.
Samtliche nicht verzinkten Stahlteile er-
halten eine Rostschutzgrundierung und
einen Kunstharzanstrich. Farbe nach An-
gabe Architekt.

Weitere Malerarbeiten der AuBenwande
siehe AuBenputz.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Innenbereich
Samtliche nicht verzinkten Stahlteile er-
halten eine Rostschutzgrundierung und
einen Kunstharzanstrich. Farbe nach An-
gabe Architekt.

Erd-, Ober- Dachgeschoss und

Galerie (Sondereigentum)
StoRfugenspachtelung der Betondecken.
Grobe Raufasertapete an Wanden, De-
cken und Dachschréagen mit weiBer Dis-
persionsfarbe gestrichen.

Fensterbanke

Innenfensterbanke aus Granit nach Mus-
tervorlage 2 cm stark sofern technisch
moglich (auBer Kuche, Bad und Géaste-
WQ).

AuBenfensterbanke in Aluminium elox-
iert ohne Schalldammmatte (antidréhn).

zurtick zur Ubersicht

Treppenarbeiten
Treppenhaus

(Gemeinschaftseigentum)

Die Stahlbetontreppen vom Kellerge-
schoss bis zum Dachgeschoss sowie Po-
deste und Treppenhduser bis zu den
Wohnungseingangstiren erhalten einen
Natursteinbelag (Gris Tenalva, Granit,
geschliffen).

Treppe Galerie (Sondereigentum)
Stahlbetonmassivtreppe mit versiegel-
ten Eiche-Holztrittstufen belegt, Ober-
flache: Wasserlack. Setzstufen mit wei-
Ber Dispersionsfarbe gestrichen.
Treppenbristung gemauert und verputzt
mit Handlauf in versiegelter Eiche, Ober-
flache: Wasserlack. Handlaufe sind an
den Ecken getrennt.

Glaserarbeiten

Fenster
Fenster und Fenster-Turelemente sind
aus Kunststoff auBen grau/innen weil3
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mit verdeckt angebrachten Einhand-be-
schldgen. In jedem Raum wird mindes-
tens ein Fenster- oder eine Balkon- bzw.
Terrassentir mit einem Dreh-Kippbe-
schlag ausgefuhrt, die restlichen Fenster
und TUrelemente werden als Dreh-Fens-
ter bzw. als feststehende Elemente aus-
gefuhrt.

Die Fenster erhalten eine umlaufende
Dichtung und eine Regenschutzschiene.
Alle Fenster- und Fenstertlrelemente
erhalten Warmeschutzglas als 3-fach
Verglasung. U-Wert im eingebauten Zu-
stand = 0,95 W/(m?K). Die Fenster werden
winddicht eingebaut.
Dachflachenfenster
Dachflachenfenster werden, soweit in
der Grundrissplanung vorgesehen, mit
Isolierverglasung (2-fach) und Damm-
rahmen als Kunststofffenster mit Holz-
kern in weiBer Everfinish-Qualitat ein-
gebaut (Velux oder gleichwertig geman
Planung), U-Wert =1,3.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Allgemeine Hinweise
Teilweise Fenster mit erhéhtem Schall-
schutz, je nach Erfordernis.

Hauseingang

Hauseingangstir als Aluminium-Ele-
ment, komplett mit Beschlagen, Schloss
mit Profilzylinder, Turfeststeller, Tur-
schlieBer oben und elektrischem Turoff-

ner.

Rollladen

Kunststoffrollladen mit Luftungsschlit-
zen an allen rechteckigen Fenstern- und
Fenster-Turen (Farbe hellgrau), aulBer
Keller-, Treppenhaus- und Dachflachen-
fenster nach Mustervorlage.

Alle Wohn-, Kichen und Esszimmerfens-
ter sind mit elektrisch betriebenen Roll-
laden ausgestattet, mit der Ausnahme
des Rettungsfensters. Das Rettungsfens-
ter ist mit Kurbelgetriebe ausgeristet.

zurtick zur Ubersicht

Alle anderen Fenster mit Kurbelgetrie-
ben. Rollladendeckel aus Blech kunst-
stoffbeschichtet (aul3enliegend).

Alle Dachliegefenster erhalten eine so-
larbetriebene Velux Hitzeschutz-Markise
Tageslicht. Dachliegefenster, die fur den
2. Rettungsweg vorgesehen sind, werden
mit manueller Bedienung mit Haltekral-
len ausgefuhrt.

Schreinerarbeiten

Wohnungsturen
Wohnungseingangstiren als schalldam-
mende Roéhrenspan-Turen mit Futter
und Bekleidung (Weil3lack). Komplett mit
Beschlagen, Schloss mit Profilzylinder,
Turfeststeller, TurschlieBer oben und
elektrischem Turoffner.

Samtliche Wohnungseingangstiiren er-
halten eine einfache SchlieBanlage mit
Schlussel.

Zimmertlren

Zimmertdren mit Futter und Bekleidung
in WeilBlack.
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Dazu gehoren Leichtmetalldrickergarni-
tur, umlaufende Dichtung und Buntbart-
schloss (nach Mustervorlage). Turstopper
sind nicht enthalten.

Schlosserarbeiten
Untergeschoss und Treppenhaus

(Gemeinschaftseigentum)
Treppengelander in Stahl.

Im Treppenhaus Handlauf in Edelstahl
Feuerhemmende Stahltiren nach Vor-
schrift.

Tiefgarage

Die Tiefgaragenabfahrten werden, so-
weit erforderlich, mit einem AuBenge-
lander in feuerverzinkter Ausfuhrung
gegen Absturz gesichert.

Kellerraume

Die Abstellrdume werden mit feuerver-
zinkten Trennwanden, mit Pfosten und
Aussteifungen, abgeteilt. Die Abstell-
rdume erhalten Gittertiren mit Schlief3-
lochern ohne Schlésser.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen

Tel.-Nr. 07633/4190, Fax-Nr. 07633/150242, info@rustica-heiwog.de

Galerien

Absturzsicherung als Bristung gemauert
und verputzt mit Holzhandlauf in Eiche,
lackiert.

Balkon und Loggia

Balkon, Loggien oder franzdsische Bal-
kone als Stahlkonstruktion verzinkt und
beschichtet, mit Fullung, bzw. Farbe nach
Angabe Architekt.

Terrasse, Balkon und
Loggia

Die Erdterrasse wird mit Betonplatten
grau (nach Mustervorlage), PlattengroBe
40 cm x 40 cm, in Kiesbett verlegt.

Die Balkone, Loggien und Dachterrassen,
je nach Grundriss, werden mit Bitumen
oder Kunststoffbahnen abgedichtet und
mit Betonplatten grau (nach Mustervor-
lage), PlattengréBe 40 cm x 40 cm, in
Kiesbett verlegt. Gro3e gemal3 Exposé/
Entwurf.

zurtick zur Ubersicht

Die Loggien erhalten, zu den angrenzen-
den Wohnung, einen Sichtschutzzaun
aus WPC (Wood-Plastic-Composites)
oder einem gleichwertigen Material, nach
Mustervorlage und Vorgabe des Archi-
tekten.

Mullabfuhr

Es ist ein zentraler Mullabstellraum far
gemeinschaftliche Mullsammelbehélter
vorgesehen.

Es besteht die Verpflichtung die Mullge-
faBe (Restmull, Bioabfélle, gelber Sack,
Papier, ua) frithestens am Abend vor
dem Abfuhrtag ausschlieB3lich auf dem
daflur vorgesehenen Platz (siehe Erdge-
schossplan der Teilungserklarung) auf-
zustellen und spatestens am Abend des
Abfuhrtages wieder zu entfernen, an-
sonsten sind die MullgefaRe bzw. Mullsa-
cke in dem dafur vorgesehen Miullab-
stellraum im Untergeschoss unterzustel-
len.
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Gebaudereinigung

FUr unsere Bauleistungen wird eine ein-
fache Grundreinigung durchgefuhrt.

Nebenleistungen

Komplette Erstellung des Bauantrages/
Kenntnisgabeantrages zum Erhalt der
Baugenehmigung bzw. Kenntnisgabe.
Beantragung der Genehmigung fur die
Versorgung der Wohnanlage mit Wasser,
Abwasser, Strom und Telekommunika-
tion oder Breitband.

Alle erforderlichen statischen Unterla-
gen und Genehmigungen.

Bauleitung sowie Sicherheits- und Ge-
sundheitskoordinator.

Nivellement des Grundstiickes sowie
Werkplanung mit Ubergabe der Werk-
plansatze an den Kaufer. Nach der Werk-
planbesprechung und Freigabe durch
den Kaufer werden die Werkplane nicht
mehr fortlaufend, an weitere Sonder-
wulnsche, angepasst.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Gebuhren bzw. Kosten fur die amtlichen
Lageplane mit schriftlichem Teil, far die
Baugenehmigung oder zur Kenntnis-
gabe, fur die Entwasserungsgenehmi-
gung, fur die Abnahme des Kamins
(wenn vorhanden), fir Bauvermessungs-
kosten fur Sachverstandigenlageplane
im Baugenehmigungs- und Kenntnisga-
beverfahren sowie Schnurgertsteinmes-
sung.

Erd- und Kanalarbeiten sowie Abschie-
ben des Mutterbodens, das Ausheben
der Baugrube und Wiederanfullen der
Arbeitsraume, Planierungsarbeiten,
Rohrleitungsgraben und das Verlegen
der Versorgungsleitungen (Wasser, Ab-
wasser, Strom, Telefon) bis zum Hausan-
schluss.

Rohplanie des Grundstuicks.

Die AuBenanlagen werden landschafts-
gartnerisch gestaltet und erhalten eine
Feinplanierung mit Mutterboden und Ra-
seneinsaat im Bereich des Sondereigen-
tums sowie Bepflanzung mit Buschen

zurtick zur Ubersicht

und Strauchern im Bereich des Gemein-
schaftseigentums. Eingangs- und Haus-
zugange werden mit Beton-Verbund-
pflaster gepflastert.

Offene Stellplatze im Freien als (Oko-Si-
ckerpflaster) mit Verbundsteinpflaster
(nach Mustervorlage).

An den Grundstlcksgrenzen wird das
Gelande ggfs. abgeboscht.

Das Gebaude wird, bei Bedarf nach Ab-
schluss aller Arbeiten, dichtigkeitsge-
pruft (Blower-Door-Test).

Nicht enthaltene
Leistungen

Kosten fur die Gebaudeaufnahme und
FortfiUhrung des Liegenschaftskatasters
sind nicht in den Bau-Vermessungskos-
ten enthalten.
Nach dem erstmaligen Anlegen der Au-
Benanlage durch den Landschafts-gart-
ner wird die Bepflanzung und die ange-
legte, eingesate Rasenfldche einmalig
durch den Landschaftsgértner
Seite | 15
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bewassert. Danach obliegen die Bewas-
serung sowie die Pflege der AulBenan-
lage, den Anpflanzungen und der einge-
saten Rasenflache der WEG.
Statzmauern sind nicht enthalten, es sei
denn, diese sind zeichnerisch dargestellt.
Das gezeichnete Mobiliar in den Wohn-
und Schlafrdumen sowie auf den Terras-
sen, stellt nur Vorschlage des Architek-
ten dar. Diese Gegenstande sind nicht im
Kaufpreis enthalten. Grundlage der Aus-
fUhrung bildet die Baubeschreibung.

Verpflichtungen des
Kaufers

Auf die Bebauungsvorschriften far das
Baugebiet wird hingewiesen, insbeson-
dere Pflanzgebote. Diese Vorschriften
sind einzuhalten.

Die Anlagen sind dauerhaft zu unterhal-
ten und zu pflegen.

In lhrem Haus mussen die Schlafraume
und Kinderzimmer sowie Flure, Gber die

Rettungswege von Aufenthaltsraumen

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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fuhren, jeweils mit mindestens einem
Rauchwarnmelder ausgestattet sein.
Hierzu sind Sie gesetzlich verpflichtet.
Die Warnmelder mulssen so eingebaut
und betrieben werden, dass Brandrauch
frihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Die Funktionsweise ist regelmaf3ig von
Sachkundigen zu Uberprafen.

Da diese Installation nicht in unserem
Leistungsumfang/ Baubeschreibung
enthalten ist, bitten wir Sie daflr Sorge
zu tragen, dass diese Rauchwarnmelder
vor Bezug in Eigenleistung eingebaut
werden.

Fur samtliche vorliegende Zeichnungen
behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne
unsere vorherige Zustimmung durfen sie
weder vervielféltigt noch Dritten zu-
ganglich gemacht werden. Sie durfen
durch den Empfanger oder Dritte auch
nicht in anderer Weise missbrauchlich
verwendet werden.

Anderungen und Verbesserungen aus
statischen Grinden oder aufgrund von

zurtick zur Ubersicht

baurechtlichen Bestimmungen bleiben
uns vorbehalten.

Die Benutzer bzw. Mieter der Tiefgara-
genstellplatze sind schriftlich darauf
hinzuweisen, dass entsprechend der Ga-
ragenverordnung keine brennbaren
Stoffe gelagert und Wartungs-, Repara-
tur-, und Pflegearbeiten an den Fahrzeu-
gen innerhalb der Tiefgarage nicht
durchgefuhrt werden sollten.

Eine Abluftanlage in der Tiefgarage ist
nicht vorgesehen, d. h. bei der Benutzung
ist fur ausreichende freie LUftung zu sor-
gen.

Die Bauweise des Tiefgaragenbodens
und der Zufahrtsrampen sind auch nach
der Gewahrleistung auf Risse mittels ei-
nes Wartungsvertrages seitens der Ei-
gentlimer zu Uberwachen. Im Rahmen
der Gewahrleistung wird das nach DIN
1045, bei dieser gewdahlten Bauweise
notwendige Monitoring Verfahren (Un-
tersuchung auf Risse und deren fachge-
rechte Bearbeitung in der
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Gewahrleistungszeit), durch den Verkau-
fer durchgefuhrt. Danach ist das Monito-
ring, verantwortlich durch die Eigenti-
mer weiterzufthren.

Sonderwiinsche und
Eigenleistungen

Das Gebaude wird nach dieser Baube-
schreibung erstellt, Zusatzleistungen
kénnen gegen Entgelt berlcksichtigt
werden.

Anderungswiinsche des/der K&ufer:in
sind moglich, sofern es der Bautenstand
zulasst, soweit technisch durchfthrbar
und soweit diese Anderungswiinsche
nicht gegen die Interessen der Firma
RusticaHeiwog GmbH gerichtet sind. Die
Anderungen sind mit dem Werkunter-
nehmer und Architekten abzustimmen
und der Firma RusticaHeiwog GmbH
schriftlich einzureichen. Die sich hieraus
ergebenden eventuellen Minderkosten
werden erstattet bzw. die Mehrkosten
dem Kaufer in Rechnung gestellt.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Bei verschiedenen Ausstattungen be-
steht Wahlmdéglichkeit in Material und
Ausfuhrung; diese sind bei einem von
der Auftragnehmerin zu benennenden
Handwerker zu besichtigen und zu be-
stimmen.

Eigenleistungen kdnnen erfolgen, sofern
es der Bautenstand zulasst und diese
technisch mdéglich sind. Eine schriftliche
Vereinbarung hiertber ist erforderlich.
Technische Ausbauarbeiten durfen nur
durch zugelassene Fachbetriebe ausge-
fUhrt werden. Bauleitung und Gewahr-
leistung sowie Versicherungsleistungen
far in Eigenleistung erbrachte Arbeiten
werden nicht ibernommen. Die Ausfih-
rung von Eigenleistungen darf den Ab-
lauf des Bauvorhabens nicht behindern.
Bei Zusatzleistungen, welche direkt bei
den Handwerkern bzw. Dritten beauf-
tragt und welche sich in Material, Form,
Eigenschaft und Ausfuhrung von dieser
Baubeschreibung unterscheiden bzw.
abweichen, wird die Haftung,

zurtick zur Ubersicht

Gewahrleistung und Mangelbeseitigung
direkt Uber den anbietenden Handwer-
ker/ Dritten abgewickelt. Daher besteht
hier keine Gewahrleistungs- oder Man-
gelbeseitigungspflicht Uber die Rusti-
caHeiwog GmbH.

In Eigenleistung oder durch beauftragte
Dritte verlegte, unversiegelte Holzboden,
wie beispielsweise gedlter Parkettboden
oder ahnliche, hat der Kaufer/ Bauherr
mit einem geeigneten Oberflachen-
schutz (Abdeckung, Bauteppich etc) ge-
gen Schaden und Baustellenschmutz
wahrend der verbleibenden Bauzeit zu
schitzen. Es ist dabei zu beachten das
dieser Oberflachenschutz weder Hand-
werker anderer Gewerke behindert noch
deren Sicherheit auf der Baustelle ge-
fahrdet. Die Firma RusticaHeiwog GmbH
Ubernimmt flar Schaden, durch unzu-
reichenden oder fur die Baustelle nicht
geeigneten Schutz, des in Eigenleistung
oder durch Dritte verlegten Bodenbelags,
keine Haftung.
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Sollten Arbeiten in Eigenleistung ausge-
fahrt werden, ist darauf zu achten, dass
die Regeln der Technik eingehalten wer-
den.

Bei technischen Gewerken wie Sanitar-,
Elektro- und Heizungsinstallation, wel-
che in Eigenleistung erfolgen, sind Fach-
firmen zu beauftragen.

Einbauten im Gebaude, insbesondere
von Einbauklchen und Einbauschran-
ken, sind erst nach Ubergabe des Geb&u-
des zulassig.

Schlussbestimmungen und
Haftungsausschlisse

Jedes neu errichtete Bauwerk weist in er-
heblichem MaBe Baurestfeuchtigkeit
auf. Dies ist nicht zu vermeiden. Deshalb
mussen die bezogenen Raume ausgegli-
chen beheizt und verstarkt durchgeluftet
werden. Mébel sollten mit einem Ab-
stand von wenigstens 4 cm zur Wandfla-
che aufgestellt werden, um eine Luftzir-
kulation an den Wandflachen zu

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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gewahrleisten. Schlafraume werden
Uberwiegend weniger beheizt, was zur
Folge hat, dass die Warme der angren-
zenden Raume in der Wand mit Kalte zu-
sammentrifft und sich als Feuchtigkeit
niederschlagt. Wenn diesen Gegebenhei-
ten nicht entgegengewirkt wird, kann
sich dieser Feuchtigkeitsbefall bis hin zur
Schimmelbildung ausweiten, was aller-
dings keinen Mangel darstellt. In den
meisten Fallen sind die Keller wegen der
fehlenden Austrocknung bei Bezug nur
bedingt nutzbar.

Abgeschaltete, kalte Heizflachen wirken
wie Kuhlflachen, an denen sich die Luft-
feuchtigkeit der Raumluft als Kondensat
niederschlagt. Die kondensierende Luft-
feuchtigkeit kann dabei Rostansatze
verursachen, die wiederum die Be-
schichtung zerstéren. Deshalb ist auf
eine Be- und Entlaftung der Raume zu
achten.

Temperaturabhangige und baustoffbe-
dingte Rissbildungen bei Bauteilen mit

zurtick zur Ubersicht

verschiedenen Ausdehnungskoeffizien-
ten (z. B. Holz, Putz, Rigips, Stein etc) un-
terliegen nicht der Gewahrleistungs-
pflicht, soweit sie im Rahmen der bautb-
lichen Toleranzen liegen. Risse im Holz
und andere holztypische Veranderungen
im Laufe der Zeit stellen keine Méangel
dar.

Auffullungen, insbesondere im Arbeits-
raumbereich, kdnnen sich im Laufe der
Jahre geringfligig setzen, so dass Nach-
fallungen oder Nachverlegungen von
Plattenbeldgen notwendig werden. Diese
MaBnahmen sind nicht im Gewahrleis-
tungsumfang enthalten.

Bedingt durch Eigenschaften des Est-
richs sowie der Zusammendrickbarkeit
der Warme- und Trittschalldammung
kénnen sich Fugen am Boden-, Wandan-
schluss ergeben. Dieser Bewegungspro-
zess kommt nach 2 - 3 Jahren zum Still-
stand und stellt kein Mangel dar. Sofern
erforderlich sollte nach Ablauf dieser
Frist, die dauerelastischen Fugen
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erneuert werden, bzw. wo Sockel vorhan-
den sind, diese tiefer gesetzt werden. Si-
likonfugen in Fliesenbeldgen sind zu
Uberwachen und bei einem evtl. Ablésen
umgehend durch ein qualifiziertes Un-
ternehmen zu erneuern.

Die Gewahrleistung fur Bauteile, die ei-
ner regelmaligen Pflege oder Erneue-
rung bedurfen, wie beispielsweise der
AuBenanstrich von Fenstern und Holz-
teilen oder Silikon- und Acrylfugen, be-
schrankt sich darauf, dass diese mit orts-
Ublichen, dem normalen Standard ent-
sprechenden Materialien ausgefuhrt
werden.

Flachdacher bzw. Dachterrassen sind re-
gelmafig zu kontrollieren und zu warten.
Hierzu sind gegebenenfalls Hilfsgerate in
Form von Leitern, Hubsteigern zu ver-
wenden, um die Flachen zu erreichen.
Um Unterdruck im Gebaude zu vermei-
den, durfen Dunstabzugshauben nur bei
gekipptem Fenster betrieben werden.

RusticaHeiwog GmbH, Am Alamannenfeld 4, 79189 Bad Krozingen
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Zur Sicherung der Gewahrleistung der
technischen Anlagen, zB. Heizungs-an-
lage, ist ein entsprechender Wartungs-
vertrag abzuschlieBen. Sanitare Anlagen
und weitere Trink- und Brauchwasser-
entnahmepunkte innerhalb und auBer-
halb des Hauses sind in regelmaf3igen,
haushaltstblichen Abstanden zu benut-
zen, um Keimbildung in den Zuleitungen
vorzubeugen. Bei der Planung und Her-
stellung wird davon ausgegangen, dass
alle Entnahmepunkte fir den taglichen
Gebrauch benotigt werden. Dahingehend
wurden die aktuellen Regeln der Technik,
die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Baubeschreibung gultig waren, einge-
halten.

Schmutzwasserleitungen missen einmal
jahrlich von einer Fachfirma gespult
werden.

Die Gewahrleistung fur die Bauleistun-
gen richtet sich nach den Vorschriften
des BGB und betragt 5 Jahre.
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