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Wohnanlage
WiesenstraZe

4 Mehrfamilienhduser
mit je 11 Eigentumswohnungen

— Top Wohnlage im Zentrum
— 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen
— Schéne Loggien bzw. Terrassen
mit Gartenanteil im Erdgeschoss
— Erdwérme, Photovoltaik, Freecooling
— \Vorbereitung E-Mobilitat
— Barrierefrei mit Lift und Tiefgarage
— Architekturbtro: Huber ZT, Lustenau
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Darstellung vorbehaltlich des Projektstandes Februar 2022.
Bei den Visualisierungen handelt es sich um symbolische Darstellungen
ohne Anspruch auf Ubereinstimmung mit der Natur.



Wohnen mit Ausblick
Von hellen und mit nattr-
lichen Materialien ausge-
statteten Raumen fallt der
Blick auf die umliegende
Einfamilienhaus-Struktur
und die Schweizer Berge.
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Projekt

In zentraler, ruhiger Wohn-
lage entstehen auf dem
6.400 m2 groBen Grundsttick
vier Mehrfamilienhduser mit
Je elf Eigentumswohnungen.
Schéne Loggien im ersten
Obergeschoss, groBzlgige
Terrassen im Dachgeschoss
und Terrassen mit Gartenan-
teil im Erdgeschoss machen
das Wohngefuhl komplett.

Der ruhigen Wohnlage entsprechend
bleibt das Wohnquartier, mit Ausnahme
von Besucherparkplatzen, autofrei. GroB3-
zUgige und schon angelegte Grin- und
Spielflachen, ein Uberdachter Fahrradab-
stellplatz sowie die organisch angelegte
Wegfuhrung machen diese Wohnanlage
zu einem ganz besonderen Zuhause.

Eine gemeinsame Tiefgarage mit di-
rekten Zugéngen zu den Wohnhausern
sowie ebenfalls direkt beim jeweiligen
Haus befindliche Kellerabteile bieten
héchsten Komfort.
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Ein umweltfreundliches Energiesystem
mit Erdwarme und einer Photovoltaik-
anlage sowie die Vorbereitung der Tief-
garagenplatze fUr E-Mobilitat zeichnen
die Wohnungen aus.

Gerne zeigen wir lhnen die Beson-
derheiten dieser Wohnungen.

FACTBOX

— 4 Mehrfamilienhduser mit Erd-
geschoss, 1. Obergeschoss
und Dachgeschoss
— 11 Eigentumswohnungen pro Haus
- 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen
— GroBzugige Terrassen und
Privatgarten bzw. Loggien
— Erdwérme und Photovoltaik
— Freecooling im Sommer
— e-mobility-ready
— Barrierefrei mit Lift und Tiefgarage
— Geplanter Baubeginn:
Herbst 2022

Mittendrin und trotzdem ruhig
Die Wohnanlage WiesenstraBe
hat viel zu bieten: Top Wohnlage,
schon geschnittene Eigentums-
wohnungen und eine Griinanlage
mit hoher Aufenthaltsqualitat.
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Architektur

Die vier Mehrfamilienhduser mit nur drei Geschossen sind in
das durch Einfamilienh&user strukturierte Umfeld gut einge-
bettet — ergédnzt durch extensiv begrunte Dacher. Die zentrale
Lage im Dorfzentrum bietet kurze Wege zur Kinderbetreuung,
zu Schulen, Arzten und zum Einkaufen. Das Wohnquartier
selbst ist autofrei und garantiert durch die professionelle Gar-
tengestaltung eine besonders hohe Aufenthaltsqualitét.

Vorwiegend nach Stiden ausgerichtet, ge-
nieBt man in den Wohnungen und den zu-
gehorigen Terrassen, Loggien bzw. Dach-
terrassen — je nach Geschoss — besonders
viele Sonnenstunden. Der Wohnungsmix
aus zwei bis vier Zimmern zeigt gut ge-
schnittene und je nach Lage der Wohnung
unterschiedliche Grundrisse, die funktional
durchdacht und optimiert sind.

Die ErschlieBung des Wohnquartiers er-
folgt von Westen, direkt von der Wiesen-
straBe sowie flr Besucher, Radfahrer und
FuBgénger auch Uber die Lerchenstrale.
Ein organisch angelegter Weg fuhrt zu den
einzelnen Wohnhausern.
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Die Stiegenhauser sind groBziigig angelegt
und mit Liftanlagen ausgestattet. Auch von
der gemeinsamen Tiefgarage, in der auch
die jeweils zum Haus gehorenden Keller-
abteile liegen, sind alle Wohnungen barrie-
refrei zuganglich.

ARCHITEKT

Huber ZT
Kaiser-Franz-Josef-StraBBe 4a
A-6890 Lustenau

Ein besonderes Zuhause

Schon geschnittene Grundrisse, stid-
lich liegende Terrassen bzw. Loggien
und Grlnraume, die zum Verweilen
einladen — das ist Wohnen in der
Wohnanlage WiesenstraBe.
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Wohnungen

FACTBOX

— 16 Wohnungen mit 2 Zimmern
— 20 Wohnungen mit 3 Zimmern
— 8 Wohnungen mit 4 Zimmern
— Integrierte Terrassen und
Privatgarten im Erdgeschoss

— Loggien im Ober- und Dachgeschoss
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Zuhause — das ist Wohlfthlen
in den eigenen vier Wénden.

Die 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen sind
groBzUgig geschnitten und haben durch-
dachte Grundrisse. Ein offener Wohn- und
Essbereich ist das Herz jeder Wohnung.
Raumhohe Verglasungen lassen viel Ta-
geslicht ins Innere und sind das Verbin-
dungsstiick zu den Uberdachten Terras-
sen bzw. Loggien.

Die Basis fur eine individuelle und gelun-
gene Wohnatmosphare ist unsere sorg-
faltig ausgewahlte Ausstattung. Bitte
umbléattern — auf den folgenden Seiten
bekommen Sie einen ersten Einblick in
unsere Bauweise und Ausstattung.

Wohnatmosphare

Wir schaffen mit der soliden
Ausflihrung der Wohnungen die
Basis — Sie wéhlen aus unserer
Grundausstattung nach lhren
personlichen Vorlieben.
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Bauweise & Ausstattung

Wer in eine eigene \Woh-
nung investiert, mochte
lange Freude damit ha-
ben. Wir legen mit dem
Fachwissen unserer Mit-
arbeiter und der Zusam-
menarbeit mit renom-
mierten Fachplanern und
Handwerksbetrieben aus
der Region den Grund-
stein dafir. Die Bauweise
im Detail finden Sie in
unserer ausfuhrlichen
Bau- und Ausstattungs-
beschreibung, die Ihnen
von unserem Berater
beim ersten Gesprach
ubergeben wird.
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Massivbauweise

ist robust und langlebig. Sie besticht
durch sehr gute Warme- und Schall-
schutzeigenschaften.

Regenerative Energie

nutzen wir fUr das Heizen und die Warm-
wasseraufbereitung — Geothermie bringt
wohlige Warme und die Photovoltaik-An-
lage erzeugt umweltfreundlichen Strom.

Mehr als Fassade

ist die helle, grobkornige AuBenhaut.
Sie ist zeitlos schon und wird als
Warmedammfassade ausgefuhrt.

Freecooling

ermdglicht mit minimalem Energieaufwand
auf Basis der Erdsonden in den Sommer-

monaten die KUhlung der Innenrdume um
4 bis 6 Grad unter der AuBentemperatur.

Barrierefrei

gelangt man mit dem Lift vom Keller, der
Tiefgarage oder dem Hauseingang in die
eigene Wohnung.

Dachbegriinung

filtert Staub, speichert Wasser und
gleicht Temperaturunterschiede aus. Zu-
dem schafft sie einen dkologischen Aus-
gleich, der fur Natur- und Artenschutz
von groBer Bedeutung ist.
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Bauweise & Ausstattung

Ob Fenster und Turen,
FuBbodenbelag, Bade-
zimmerfliesen oder Sani-
tédrausstattung — unsere
Fachleute haben in Zu-
sammenarbeit mit regio-
nalen Partnern flr Sie
eine sorgféltig ausge-
wéhlte Grundausstattung
in solider Qualitat zusam-
mengestellt.

Als innovativer erfahrener
Bautrdger entwicklen wir
lhr Zuhause zukunftsfa-
hig: die Vorbereitung far
smarte Wallboxen in der
Tiefgarage wird in dieser
Wohnanlage realisiert.
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Fenster und Tiiren

sind aus Holz und haben eine 3-fach-
Isolierverglasung mit bestem Warme-
dammuwert.

Stilvolle Sanitarausstattung

fur Badezimmer und WC von namhaften
Herstellern, die Sie bei unserem regionalen
Partner in einer Ausstellungskoje besichti-
gen koénnen.

Echtholzparkett

in Eiche in allen Wohnradumen — wahlwei-
se gedlt oder versiegelt. Sie wahlen aus
verschiedenen Farbnuancen, Verlege-
techniken und ParkettgroBen.

E-Lade-Infrastruktur

fur E-Auto und E-Bikes wird vorbereitet,
sodass smarte Wallboxen in der TG und
Ladestation-Kastchen in den Fahrrad-
abstellrdumen installiert werden kénnen.

Hochwertiges Feinsteinzeug

finden Sie in den Badezimmern und
WCs unserer Eigentumswohnungen -
nicht nur trendig und schon, sondern
auch praktisch und pflegeleicht.
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Wohnlage

Mit dem Rheindelta beherbergt die Gemeinde Hdchst,
am Bodensee gelegen, ein einzigartiges Naturschutz-
gebiet. Es zahlt zu den wichtigsten Vogelschutz- und
Feuchtgebieten Europas. Naturliebhabern dient es als
Wanderparadies, auf dem sich Auenwélder, Schilf-
bereiche und Sandbénke erstrecken.

Die gut 8.000 Einwohner zahlende Ge-
meinde bietet neben der vielfaltigen
Naherholung auch eine intakte dorfli-
che Infrastruktur: Kinderbetreuung und
Grundschulen, Lebensmittelmarkt oder
Biicherei, Arzte und Apotheke sind vom
Standort in der WiesenstraBe genauso
fuBlaufig erreichbar wie Gastronomie, Fri-
sOr oder Gemeindeamt.

Die angrenzende Schweiz und zahlreiche
renommierte Unternehmen wie beispiels-
weise Blum, Grass oder Tecnoplast ma-
chen Héchst auch in puncto Wirtschaft
und Arbeitsplatz hdchst attraktiv.
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Die Anbindung in Richtung Lustenau/
Dornbirn und Hard/Bregenz ist sowohl fur
den Individualverkehr als auch mit dem
Landbus bestens erschlossen. Fur Rad-
fahrer steht ein gut ausgebautes Radwe-
genetz zur Verfigung.

In der Nahe:

— Fahrrad-, Lauf- u. Joggingstrecke O m
Volksschule Kirchdorf 450 m

Bars, Cafés, Restaurants 450 - 800 m
Lebensmittelgeschafte 750 m - 1 km
Bank und Apotheke 750 m

In weiterer Umgebung:
— Badeplatz Bruggerloch ca. 1,9 km
— Rheindelta ca. 4 km

Naherholung pur

Hochst bietet die perfekte
Mischung zwischen Naherholung
und guter Infrastruktur.
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lhr starker Partner

Die i+R Wohnbau GmbH
ist eine hundertprozentige
Tochtergesellschaft der
i+R Gruppe GmbH mit den
Geschéftsfeldern Projekt-
und Standortentwicklung,
Bautrdger und General-
unternehmer.
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Vom Standort Lauterach aus arbeiten wir
far private und gewerbliche Auftrag-
geber sowie fur die 6ffentliche Hand in
Vorarlberg. Mit einer Niederlassung
in St. Margrethen (CH) sowie in Lindau (D)
sind wir rund um den Bodensee tatig.

Das Fuhrungsteam der i+R Wohnbau
GmbH setzt sich aus den Geschaftsfuh-
rern Reinold Meusburger und Karlheinz
Bayer sowie den Prokuristen Andreas
Nussbaumer (kfm. Projektabwicklung),
Andreas Deuring (Projektentwicklung) und
Manfred Eisbacher (Vertrieb) zusammen.

Das Mutterhaus, die i+R Gruppe GmbH,
wurde als Zimmereibetrieb mit eigener
Flosserei im Jahre 1904 in Lauterach
gegrundet und zahlt heute zu den zehn
groBten familiengefiihrten Unternehmen
in Vorarlberg.

Der Verkauf der Wohnungen wird
ausschlieBlich durch Gassner Immo-
bilien provisionsfrei abgewickelt.

BERATUNG & VERKAUF

Gilinther Gassner und Nadine Lins

N +43 5578 75202
D office@gassner-immobilien.at
@ gassner-immobilien.at

Gassner Immobilien
Kirchplatz 11
A-6973 Hbéchst




