Wohnanlage Tilly

Wohnungen in zentraler Lage von Regensburg
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Die Lage

Nationale Rankings attestieren Regensburg in den letzten Jahren eine hervorragende
Entwicklung. Unternehmen und Hochschulen verfiigen Uber hohe technologische Leistungsfa-
higkeit. Regensburg ist die Hauptstadt der Oberpfalz und das grof3te Oberzentrum Ostbayerns
mit der bundesweit dritthdchsten Arbeitsplatzdichte. Nicht Gberraschend, dass Regensburg
unter allen bayrischen Grof3stadten die hochste Wirtschaftskraft pro Einwohner besitzt. Der
Technologiestandort an der Donau zeichnet sich durch hohe Kompetenz im Automobil- und
Maschinenbau sowie in der Elektro- und Energietechnik aus. Zudem ist Regensburg in der
Biotechnologie und der Medizin mit mehreren Krankenhausern und dem Uni-Klinikum fiihrend.
Und Regensburg ist immer eine Reise wert: Hier lebt und arbeitet man heute modern vor
historischer Kulisse mit stadtischer Kultur und nahezu sudlandischem Flair — daher zieht
Regensburg jahrlich tausende von Menschen an.

Der Osten von Regensburg zahlt derzeit zu den Stadtgebieten
mit dem gréften Entwicklungspotential.

Das Kasernenviertel verdankt seinen Namen den seit 1889
angesiedelten Kasernen. Durch die Schlielung dieser
Kasernen entsteht hier nun Stiick fir Stiick ein griines,
lebendiges und aufstrebendes Stadtviertel. Seit 2012
entwickelt sich das Viertel unter anderem auch durch den Bau
neuer Wohnungen; bis zum Jahr 2020 sollen dort 800 neue
Wohnungen entstehen. Insbesondere die Nahe zur Universi-
tat, zu groRen Arbeitgebern wie z.B. Conti, Osram, Krones
oder BMW und zum Uni-Klinikum sowie die neue Entwicklung
des Areals um das Schloss Purkelgut mit hohem Freizeitwert
machen das Viertel attraktiv. Die gute Erreichbarkeit der
Autobahn sowie der Innenstadt, die gute Busanbindung und
die hervorragende Infrastruktur machen das ,neue* Kasernen-
viertel zu einem lebenswerten und werthaltigen Areal.



Der Uberblick




In verkehrsglnstiger, stadtnaher Lage entsteht in einer Baullicke die "Wohnanlage Tilly". Zu FuR erreicht man die Innenstadt oder den Bahnhof in ca. 15 Minuten,
die Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit dem Auto ist man genauso schnell in der Innenstadt wie auf der Autobahn A3 oder der Nordost-
Tangente mit Anschluss an die A93 und die B16. Alle gro3en Arbeitgeber, mehrere Kliniken sowie Einkaufsmoglichkeiten finden sich in nachster Nahe genauso
wie Schulen, Berufsschule, Fachhochschule und Universitat. Kurz gesagt: hier Iasst sich Stadtleben und Erholung mit hohem Freizeitwert unmittelbar verbinden.
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Auf einem Areal von ca. 2750 m? entsteht die Wohnanlage mit drei Baukérpern (A, B und C) mit je 25 bzw. 24 Wohnungen. Alle drei Baukdérper besitzen jeweils
einen Aufzug, so dass alle Wohnungen schwellenlos erreichbar sind.

Alle drei Baukérper sind mit einer Tiefgarage auf zwei Etagen (Einzelstellplatze - keine Doppelparker) unterbaut, die neben den 73 Stellplatzen auch zu den
Wohnungen separate Keller- und Fahrradrdume bietet. Fast alle Wohnungen sind sidwestlich in Richtung Tillystrale ausgerichtet, mit Balkon, Terrassen oder
Dachterrasse und mit einem schénen weiten Blick Uber die gegeniberliegenden Gebaude hinweg. Sonne ist den ganzen Tag garantiert.

Die exklusive Gesamtausstattung fiigt sich in das modern gestylte Konzept harmonisch ein. Grof3flachige Fensterelemente und lichtdurchflutete Raume werden
Sie bei unserer Planung positiv Uberraschen. Die Erdgeschoss-Wohnungen verfiigen zum Teil liber einen eigenen kleinen Garten, die gro3ziigigen Dachterras-
sen bieten einen herrlichen Blick und geniigend Platz fiir Pflanzen, Liegen und einen grof3en Tisch an dem Sie mit Freunden so manches Glas Wein trinken
werden.

Eine ausgefallene ebenerdige Wohnungsgestaltung mit gut durchdachten Grundrissen und eine Reihe von barrierefreien Wohnungen werden Sie positiv
Uberraschen. Die gehobene Innenausstattung, ansprechende Fliesen und Design-Sanitarobjekte, FuBbodenheizung und gemdutlicher Parkett in allen Wohnrau-
men lassen kaum Wiinsche offen. Gerne suchen wir mit Ihnen individuell fur lnre Wohnung Bodenbelage, Fliesen, Tlren bzw. Sanitdrobjekte aus.

Auch energietechnisch sind Sie auf dem neusten Stand. Das Gesamtobjekt wird entsprechend KfW-55 Standard mit hochwertiger Heiz- und Liftungstechnik
ausgestattet. Dies bedeutet zusatzlich sparsamen Energieverbrauch und somit extrem niedrige Nebenkosten. Mit dem optimalen Preis-Leistungs-Verhaltnis sind
alle Wohnungen sowohl zur Eigennutzung als auch als Investition bestens geeignet.

Auf den folgenden Seiten finden Sie die einzelnen Grundrisse. Nahere Informationen dazu erhalten Sie bei uns im Biiro (Kontakt siehe letzte Seite).
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Baukorper B
Wohnung | - Erdgescholl
A-Zimmer-Waohnung

Waohnen
Schiafen
Bad |

Bad 2

Kind 1

Kind 2
Abstellraum
Balkon
Terrasse

Wahnflache BO-W 1

54.89.m*
1215m*
6.65 m*
39 m?
11.53m*
1136m*
L2
598 m*
43 m*

1203 m=*
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Baukorper B
Wohnung 2 - Erdgescholl

BO-W2
2-Zimmer-Wohnung &4 B m?
Wohnen 36,00 m? _ e
Schlafen 13.10m? e | AN i
Bad 762 m el | T
Abstellraum 371 m - __.%
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Terrasse 143 m* h ., = -
Waohnllache BO-W2 &6486m* Jt"..\l
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Baukorper B
Wohnung 3 - Erdgeschofi

2-Zimmer-Waohnung

Weohnan 36.00 m?
Schiafen 13.10m*
Bad 62 m
Absteliraum 3 m?
Terrasse 443 m*

Waohnllache BO-W3 64.86 m*
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Baukorper B
Wohnung 4 - Erdgeschof —
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TTEN  roaa— w2
Wohnen 5489 m? ——MEg=sy el =1 =5 MR
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Bad | 665 m? —= N— :
Bad 2 391 m* L —- o
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- : — .
:l::;:lmum I;:::ﬁ ' e —— 11203 me
Balkon 598 m*
Temrasse 443 m*
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Baukdrper 8
Wohnung | - 1.Obergescholl

= ! ——
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R aeui i _;__:j =
Waohnen : = s " a Wil 1
Schiafen 12.15m° i n '_4_133 15T
Bad | 665 m* — L~ . —=
Bad 2 391 m e = — -
Kind | 1153 m b s = 3 =
Kind 2 1136 m° N Jrecas = e
Abstellraum 1.13 o - | — =
Balkon 607 m# By =

107,69 m ——
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Baukorper B
Wohnung 4 - 1. Obergeschof

4-Zimmer-Wohnung

Wohnen 54 89
Schiafen 12.15m?
Bad | 665 m*
Bad 2 391 m?
Kind 1 1153 m?
Kind 2 11.36m*
Absteliraum 113me
Balkan 6.07 m*

B1-W4
10769 m#

Waohnflache BlI-W4 10749 m*
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Baukorper 8
Wahnung 1 - 2 Obergeschof

Zimmer-Wohnung

Waohnen
Schiafen
Bad 1

Bad 2

Kind |

Kind 2
Absteliraum
Balkon

Wohnflache

B2-wW1

54.89 m?
1215 m*
665 m?
321 m*
11.52m*
1136 m*
L13m®
6.07 m*

107,65 m*
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Raukbrper 8
Wohnung 2 - 2.0bergeschofl

B2-W?2
- Gictohdzol 62 41 m?
Wohnen 3500 m* ,
Schiafen 1310 m? - IS @ -
Bad T 52 ITIme —;E’E
Abstellraum 371 ¥ . — —= : :
Balkon 198 m*

Wohnflache BZ-WZ2 5241 m?




Baukorper B
Wahnung 4 - 2 Obergeschof

4-Zimmer-Wehnung

Waohnen 5489 m*
Schiafen 1215 m*
Bad | bH65m*
Bad 2 191 m®
Kind | 11.53m*
Kind 2 1136 m*
Abstellraum 13 m*
Balkon 607 m*

10769 m*
Wohnflache B2W4 10769 m*
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Baukorper B

Wohnung | - 3 Obergeschol

4-Zimmer-Wohnung

Wohnen 54 89 m*
Schiafen 12.15m*
Bad 1 &65m
Bad 2 39 m
Kind | 1153m*
Kind 2 1136m*
Abstellraum 1L13m?
Balkon b.14 m*
Wohnflache B3WIi 107.76m*
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Baukorper B
Wohnung 4 - 3 Obergeschofl

F-Zimmer-Wohnung

Waohnen 54.89m*

Schiafen 12.15m?

Bad | 665 m® . L
Bad 2 391 m

Kind 1 11.53m*

Kind 2 11.36m*

Abstellraum 113m#

Balkon 614 mT

B3-W4
10776 m*

Waohnflache B3W4 107 76m*
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Baukdrper B

Wohnung | - 4 Obergeschofl

J-Zimmer-Wohnung

Wohnen 3659 m*
Schiafen 1084 m*
Bad &8 m*
Baro 770 m*
Abstellraum 145 m*
Dachterasse 186m"
Wiohnflache B+W1 7331 m?
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Baukbrper B

Waohnung 4 - 4 Obergescholl

FHimmer-\Wohnung

Wohnen 3659 m?

Schiafen 1089 m#

Bad 687 me

Buro 1.70 m*

Abstellraum 345 nmr =

Dachterrasse 186 m¢ Adsme g

Wohnflache B&Wd 7331 m®
B4-w4 e
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Baubeschreibung

1. Grundlagen und Vorbemerkungen

o Die Wohnanlage ,Tilly“ besteht aus einer doppelstdckigen Tiefgarage TG mit Keller- und Nutzraumen und drei Baukdrpern A, Bund C mit je 4
Geschossen und eigener Erschliefung (Eingang, Treppenhaus und Aufzug).

o Die Wohnanlage entspricht laut Energieberechnung nach EnEV 2016 den Werten fur KfW 55 (jedoch ohne KfW-Zertifikat und —Férderung)

¢ Zu den Wohnungen gibt es Kellerabteile im TG-Geschoss.

o Die Kaufer erhalten fir die finanzierende Bank alle erforderlichen Plane und Berechnungen.

2. Planung und Bauleitung

Alle erforderlichen Plane und der Bauantrag werden erstellt und die Grundrisse, die Anordnung der Sanitdarobjekte und Kiichen sowie die
Wohnflachen im Werkplan entsprechend der baulichen Situation planerisch angepasst. Abweichungen zu den im Exposé dargestellten Wohnungen
kdnnen dabei entstehen, sind jedoch unter Umstdnden technisch bedingt nicht vermeidbar. Nach Bezugsfertigkeit der Wohnung erfolgt eine
Begehung mit dem K&ufer, nach kompletter Fertigstellung die Abnahme des Gemeinschaftseigentums.

3. ErschlieBungsarbeiten

Anlieger- und ErschlieBungsbeitrdge der Stadt Regensburg einschlieflich eines etwaigen Investitionsaufwands nach Art. 5 des bayerischen
Kommunalabgabengesetzes fliir MaBnahmen die bis zur Fertigstellung durchgefiihrt werden, tragt der Verkaufer. Zukiinftige Beitrage tragt der
Kaufer.

Die bis zur Fertigstellung anfallenden Herstellungskosten und Anschlussgebiihren der Versorgungsunternehmen fir die Hausanschliisse Gas,
Wasser, Strom und Medien (Fernsehen, Internet und Telefon) sind im Leistungsumfang ebenfalls enthalten. Die Gebiihren fir die Nutzung tragt
der Kaufer.



4. Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten und Entwasserung

Die Baustelleneinrichtung, samtliche Erdarbeiten sowie das Wiederverfillen und Verdichten der Arbeitsraume wird fachgerecht durchgefihrt.
Enthalten sind auch die Erdarbeiten fiir die kompletten Versorgungsleitungen von der Ubergabestelle der vorhandenen ErschlieBung zu den
Gebiuden. Das Verlegen der Entwisserungsleitungen fiir Rege- und Schmutzwasser einschlieBlich der Ubergabeschichte, zusatzliche Komponen-
ten wie z.B. Rickstausicherungen oder Hebeanlagen — falls technisch erforderlich - und der Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz sind nach den
Vorgaben der Stadt Regensburg im Leistungsumfang enthalten.

5. Fundamente und Bodenplatte

Entsprechend der statischen Berechnungen wird die Fundamentierung einschlielRlich der angegebenen Bewehrung sowie die Betonbodenplatte in
der angegebenen Tiefe hergestellt. Der Fundamenterder nach VDE-Vorschriften ist inbegriffen. Der Abtransport von (iberschiissigem Erdmaterial
ist im Leistungsumfang enthalten.

6. Tiefgarage und Keller

Tiefgaragenwande und -decken einschlieBlich der Rampenwéande werden in Stahlbeton nach statischer Berechnung ausgefiihrt. Die an beheizte
Bereiche grenzenden Tiefgaragendecken werden entsprechend der Energieberechnung gedammt.

Die Tiefgaragen-Innenwdnde werden aus Beton bzw. Beton-Doppelwanden hergestellt. Die Betonbodenplatte wird mit einer Versiegelung zum
Schutz des Betons gegen Korrosion und chemische Angriffe (wie z.B. Salzwasser) versehen. Die Stellplatze werden dauerhaft markiert und
nummeriert. In der Tiefgarage bleiben die Offnungen entsprechend dem Liiftungsgutachten unverschlossen, sie dienen zur natiirlichen Beliiftung
der Tiefgarage.

Zu den Wohnungen gibt es fest zugeordnete Kellerrdume im TG-Geschoss. Diese Rdume werden entsprechend dem Plan teilweise mit einem
Metall-Trennsystem voneinander abgetrennt. Die Tiiren der Kellerrdume sind mit den jeweiligen Wohnungsschliisseln absperrbar.

Im Bereich der Tiefgarage werden auch Fahrradkeller, Fahrradabstellbereiche, Millrdume sowie die Hausanschlussrdume entstehen.



Die Decke liber der Tiefgarage wird im nicht liberbauten Bereich mit einer entsprechender Abdichtung nach DIN ausgefihrt und entsprechend
dem Freiflachenplan und der Richtlinien fir Feuerwehrzufahrten hergestellt. Die Notausgangsbeschriftung und Beleuchtung sowie Beschilderung,
Hinweistafeln und Liftung im TG-Geschoss sind entsprechend der behérdlichen Auflagen im Leistungsumfang eingeschlossen.

Die Rampe wird laut Plan ausgefiihrt und erhalt ein Tiefgaragentor mit elektrischem Antrieb. Ein Handsender je Stellplatz, eine zusatzliche
Schlisselschaltung bei der Einfahrt sowie ein Zugschalter bei der Ausfahrt sind enthalten.

7. Wohngeschosse

Die Aulenwande in den Wohngeschossen werden aus reinem Ziegelmauerwerk ausgefiihrt. Die Ziegel werden mit Diinnbettmortel verklebt.

Die Innenwédnde in den Wohngeschossen werden aus Beton bzw. Trockenbau entsprechend der statischen Berechnung aufgebaut. Die Wohnungs-
trennwande werden jeweils aus Beton hergestellt und erfiillen die Anforderungen an den Schallschutz nach der fiir die Wohnanlage giiltigen
Schallschutzberechnung.

8. Geschossdecken

Alle Geschossdecken werden als Filigrandecken, d. h. als vorgefertigte Beton-Deckenelemente mit Uberbeton nach statischen Erfordernissen
ausgefiihrt. Die Deckenuntersicht wird als glatte, streichfdahige Betonoberflache ausgefiihrt, die Plattenst6Re werden sauber gespachtelt und
geschliffen.

9. Kamine

Fiir die Zentralheizung wird ein Kamin errichtet. Im Leistungsumfang sind alle notwendigen Bauteile fiir den Heizungsanschluss im Heizraum und
die erforderlichen Reinigungsklappen enthalten. Die Kaminanlage wird einziigig ausgefihrt.



10. Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion wird als Betonflachdach (Kiesdach) mit entsprechender Dammung nach Energieberechnung und Abdichtung ausgefiihrt.

11. Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre und Kaminverblechungen werden in Titanzink ausgefiihrt. Die Fallrohre werden an das Entwasse-
rungssystem angeschlossen.

12. Aufzug

Jeder Baukoérper A, B und C erhalt eine eigene Aufzuganlage. Im Aufzugschacht wird ein maschinenraumloser Personenaufzug nach EN 81 mit
getriebelosem Antrieb im Schachtkopf und Mikroprozessorsteuerung eingebaut. Die Tragkraft betrdagt mindestens 630 kg, d.h. 8 Personen, der
Aufzug ist rollstuhltauglich.

Die Nenngeschwindigkeit betragt ca. 1,00m/s, eine Abwartssammelsteuerung ist vorgesehen. Schacht- und Fahrkorbtiire sind als beidseitig
offnende Teleskopschiebetlir geplant. Haltestellen befinden sich in jeder Etage.

Der Aufzug ist ausgestattet mit:

- Anzeigenelemente von Standort- und Fahrtrichtung im Fahrkorb sowie einer Fahrtrichtungsanzeige jeweils in den einzelnen Etagen

- integriertem Notrufsystem nach EN 81-28

- kunststoffbeschichtetem Stahlblech und Spiegelelement an der Riickwand der Kabine

- Beleuchtung - seitlich am Tableau angeordnet

- Bodenbelag in widerstandsfahigem Hartgummi

- automatische Teleskop-Schiebetiire

13. Elektroinstallation

Das Versorgungsunternehmen legt die Versorgungsleitung das Gebdaude und montiert die Panzersicherung sowie die Stromzahler. Die Elektroin-
stallation und der Zahlerschrank, einschlieBlich der erforderlichen Zwischenverteilungen und Sicherungsautomaten, entsprechen den VDE-
Vorschriften und den TAB-Bestimmungen des zustandigen Energieversorgungsunternehmens. Sie beinhalten auch die Panzersicherung im TG-
Geschoss. Die Leitungen werden in den Wanden der Wohngeschosse unter Putz verlegt, bei Betonwanden im TG-Geschoss erfolgt die Installation
auf Putz.



Die Tiefgarage erhadlt eine Grundbeleuchtung, die nach den Ergebnissen einer Lichtberechnung ausgelegt wird. Es werden Rettungszeichen nach
Vorschrift montiert. Die Beleuchtung der Tiefgarage wird (iber Bewegungsmelder gesteuert. Allgemeinbereiche wie Kellerbereiche, Treppenhau-
ser, Flure oder Nebenraume werden ebenfalls mit Beleuchtungskdrpern nach Wahl des Bautradgers bestlickt, die mit Energiesparlampen ausgestat-
tet werden. Die Ansteuerung dieser Lampen erfolgt (iber Bewegungsmelder mit nachgeschalteter Zeitschaltautomatik. Die AuBenleuchten an den
drei Hauseingangen sind im Leistungsumfang enthalten und werden ebenfalls Gber Bewegungsmelder gesteuert.

Fir den Betrieb der Heizung ist die erforderliche Stromversorgung, der Notschalter und ein AulBenflihler an der Nordseite des Gebdudes enthalten.
Eine Potentialausgleichsschiene zum AnschlieRen des Null- und Schutzleiters sowie der Wasser- und Heizungsleitungen ist enthalten.

Jeder Baukorper erhédlt auBen an der Haustire eine Briefkastenanlage und eine Klingelanlage, die mit einer Gegensprechanlage in der Wohnung
verbunden ist. Uber die Sprechanlage in der Wohnung kann kommuniziert und {iber einen elektrischen Tiiréffner die Haustiire gedffnet werden.
Jede Wohnung erhilt eine weitere Klingel an der Wohnungseingangstire.

Der Stromverbrauch der Wohnungen wird von separaten Zahlern erfasst. Jede Wohnung erhalt innerhalb des Wohnbereichs eine eigene
Unterverteilung mit Fehlerschutzstromschalter und Sicherungsautomaten.

Die Hausverwaltung organisiert die Grundprogramme fir die TV-Versorgung. Hierzu hat der Nutzer die monatlichen Grundgebilhren Uber die
Hausverwaltung zu entrichten. Die weiteren Gebihren fiir Telefon und Internet bzw. TV-Zusatzprogramme muss der Nutzer direkt beauftragen,
diese sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Entsprechend der nachfolgenden Raumaufstellung erhalten die Rdume die entsprechenden TV- bzw. LAN-Anschlussdosen, die in der Verteilung
angeschlossen sind. Nachstehend finden Sie eine Aufstellung der enthaltenen Schalter bzw. Steckdosen, sofern die entsprechenden Rdume im
Grundriss der Wohnungsplanung vorgesehen sind. Steckdosen fiir die Waschmaschine und den Wéaschetrockner befinden sich in der jeweiligen
Wohnung. Eingebaut werden Schalter und Steckdosen aus dem Programm Gira Standard in reinweil} matt. In jeder Wohnung werden Rauchmel-
der nach den derzeit giiltigen Vorschriften installiert.



Elektro Deckenauslass Wandauslass Schalter Einfachsteckdose Doppelsteckdose Dreifachsteckdose TV-Dose LAN-Dose
Wohnen / Essen 2 2 2 3 1 1 1
5
Kiiche 1 1 2 3
1 Herdanschlussdose
2
Diele 1 1 1
Kreuz
Schlafen 1 2 2 2 1 1
weitere Zimmer je 1 1 2 2 1 1
Bad 1 1 2 2
WC 1 1 1
Abstellraum 1 1 1
1 1
Balkon / Terrasse 2
inkl. Wandleuchte schaltbar
Keller 1 1 1

14. Sanitére Installation und Ausstattung

Das Versorgungsunternehmen fihrt die Versorgungsleitung in den Technikraum und montiert den Wasserzahler. Ein Feinfilter, Absperrschieber
sowie ein Druckminderer werden eingebaut.

Die wasserfiihrenden Rohre sind aus korrosionsbestiandigem Kunststoffrohr bzw. Edelstahl. Die Abflussrohre bestehen aus heiBwasserbestandi-
gem Kunststoffrohr. Die Installationsleitungen werden bei Betonwanden Aufputz ausgefiihrt. Die Warmwasserbereitung erfolgt Gber eine
dezentrale Wohnungsstation direkt in den jeweiligen Wohnungen.

Die Verbrauchserfassung wird innerhalb der einzelnen Wohnungen mittels gemieteter Kaltwasser und Warmemengenzahler durchgefiihrt.

Ein Kaltwasseranschluss zum Fiillen der Heizanlage mit Kunststoffschlauch und eine Ablaufleitung fir den Heizungsiberlauf, soweit noétig, mit
integriertem Sperrfix sind im Technikraum vorhanden. Das Stahlblechbecken mit Kalt- / Warmwasser flr den Hausmeister befindet sich ebenfalls
im Technikraum.

Sanitdrinstallation:

Als Sanitarobjekte, Armaturen und Accessoires fiir Baider und WCs sind hochwertige und formschone Design-Produkte aus der Serie Europa,
Optiset und mystyle der Firma Richter&Frenzel in weiR enthalten. Alle Waschbecken werden mit einem Design-Siphon ausgestattet. Samtliche




Armaturen werden verchromt eingebaut (Thalis S von Hansgrohe). Zu jedem Waschbecken gehort ein passender Handtuchhalter, zu den
Handwaschbecken im separaten WC ein Handtuchhaken und zu jedem WC ein Papierrollenhalter. Alle innenliegenden WCs und Bader erhalten

eine Entliftung, die mit Nachlaufrelais an den Lichtschalter gekoppelt ist. Die Anzahl der Sanitarobjekte entspricht dem jeweiligen Wohnungsplan
— die Anordnung der Sanitargegenstande kann sich im Rahmen der Werkplanung noch andern.

e WC

Wand-Tiefsplil-WC aus Kristallporzellan mit WC-Sitz, Scharniere in Edelstahl
Burda ,Oko” Unterputzspiilkasten mit Geberit-2-Mengen Abdeckplatte Samba

Handwaschbecken aus Kristallporzellan mit Design-Siphon, Eck-Ventilen und verchromter Einhebel-Mischbatterie inkl.
Exzenterablauf.

e Bad
Wand-Tiefspll-WC aus Kristallporzellan mit WC-Sitz, Scharniere in Edelstahl
Burda ,,Oko” Unterputzspiilkasten mit Geberit-2-Mengen Abdeckplatte Samba
Waschtisch aus Kristallporzellan mit Design-Siphon, Eckventilen und Einhebel-Mischbatterie
inkl. Exzenterablauf — pro Bad wird ein standardmaRig ein Waschtisch eingebaut
Stahl-Badewanne mit Uberlaufgarnitur Multiplex, Handbrause, und AP-Wannenbatterie mit
Stabhandbrause
Stahl-Duschwanne, AP-Brausebatterie, verchromtem Brausestangenset inkl. Handbrause
Duschabtrennung aus Kunstglas

Ein Kiichenanschluss fiir Kiichenspiile mit Kombinationseckventil zum Anschluss einer Geschirrspiilmaschine ist in der Wohnung vorhan-
den.

Waschmaschinenanschliisse mit Wandsiphon fiir jede Wohnung sind vorgesehen.

Die Wohnanlage erhalt eine Wasserentkalkungsanlage nach Wahl des Bautragers.



15. Heizungsanlage (Lutfwarmepumpe, Gastherme und Liiftungsanlage)

Das Gasversorgungsunternehmen legt die Gasleitung bis in den Technikraum, in dem die gesamte Heiztechnik installiert wird. Die Kosten hierfilr
sind im Leistungsumfang enthalten. Der Warmebedarf der gesamten Heizungsanlage wird nach EnEV ermittelt und die Heizungsanlage dement-
sprechend dimensioniert. Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind nach DIN 4108 warmegedammt und entsprechen den Vorschriften nach
EnEV.

e Luftwdrmepumpe

Zur Deckung der Heizungsgrundlast wird im Technikraum des BK1 eine innenaufgestellte Luft/Wasser-Warmepumpe eingebaut. Die Warme der
Luft wird Uber einen Verdampfer an das Kaltemittel in der Warmepumpe Ubertragen und nach dem Kompressionsprozess tiber einen Warmetau-
scher an das zu erwdarmende Medium (Wasser) abgegeben. Die Heizleistung der Luftwarmepumpe wird entsprechend der Energieberechnung
und der Warmebedarfsberechnung ausgelegt.

e Gas-Brennwerttherme

Zur Deckung von Spitzenlasten wird zusatzlich im Technikraum des BK1 eine Gas-Brennwerttherme eingebaut. Die Ableitung des Kondenswassers
wird entsprechend den einschlagigen Vorschriften durchgefiihrt.

Eine effiziente Gas-Brennwerttherme bietet die Vorteile der komfortablen Bedienung, der witterungsgefiihrte Regelung, einer hohen Leistung bei
minimalem Energieverbrauch, den sauberen und leisen Betrieb sowie einen maximalen Umweltschutz und ist zudem sehr platzsparend.

e Dezentrale Liiftungsanlage

Die sehr gut isolierte und somit dichte AuRenhille macht es notwendig, dass in den Wohnungen der vorgeschrieben Mindestluftwechsel /
Feuchteschutz stattfindet. Dazu werden entsprechend des Liiftungskonzeptes mehrere dezentrale, gerduscharme Liiftungsgerate mit Warmeriick-
gewinnung nach EnEV eingebaut, die frische Luft ansaugen und die verbrauchte Luft Giber Liftungsschachte abgeben. So wird ein angenehmes
Raumklima und gleichzeitig ein Schutz vor Feuchteschdaden und Schimmelbildung gewahrleistet. Jeder Bewohner hat die Moglichkeit, das System
nach seinen Bedlrfnissen individuell mit mehrere Gebldsestufen einzustellen.



e FuBbodenheizung

In jeder Wohnung wird FuBbodenheizung entsprechend der Warmebedarfsberechnung installiert. Sie besteht aus:

FBH-Tackerplatten, Randdammstreifen und Tackerclips und FuRbodenheizungsrohr. Die FuRbodenheizung wird lber It
elektrische Raumthermostate, die zum Schalterprogramm passen, geregelt. 1
Im Bad wird ein zusatzlicher Sprossenheizkdrper zur vollstdndigen Warmelastabdeckung eingebaut, der nicht separat
regelbar ist.

LA

16. Innenputz

Die Kellerumfassungswande und alle weiteren aus statischer Hinsicht erforderlichen Bauteile aus Beton oder aus Stahlbetonfertigteilen im TG-
Geschoss bleiben unverputzt.

Die Innenwéande aller Wohnungen und Treppenhduser aus Ziegel oder Beton erhalten einen gefilzten Einlagenputz. Alle erforderlichen Eckschutz-
leisten werden eingebaut. Die Ausfiihrung der Innenputzarbeiten erfolgt nach DIN 18550.

Alle Trockenbauwdnde in den Wohnungen werden malerfertig gespachtelt und geschliffen.

17. Fassadenputz

Der dreilagige Leichtputz wird auf das Mauerwerk abgestimmt erstellt und mit einer vollflachiger Gewebespachtelung ausgefiihrt. Eckschutzschie-
nen werden zum Schutz der Mauerecken und Fensterleibungen eingebaut. Als letzte Putzlage kommt ein wasserabweisender Scheibenputz
(Kérnung 3 mm) zur Ausfithrung. Der Sockelputz (Spritzwasserbereich ca. 30cm hoch) wird als fein verriebener Zementmaortelputz ausgefiihrt.

Die Ausflihrung der Putzarbeiten entspricht der DIN 18550. Der Putz dient als Schutz der Fassade vor Witterungseinflissen.

Die Gestaltung der AuRenfassade erfolgt nach Wahl des Bautragers.

18. Estrich

Alle Rdume in den Wohngeschossen erhalten einen schwimmenden Zement- bzw. Anhydrit-FlieBestrich mit Warme- und Trittschallddmmung
sowie Randdammstreifen.



19. Geschosstreppen

Die tragende Konstruktion der Treppenlaufe und Podeste in den Treppenhdusern wird in Stahlbeton ausgefiihrt und schallent-
koppelt gemaR DIN 4109 gelagert. Die Tritt- und Setzstufen werden mit Granit nach Wahl des Bautrigers gestaltet. Ubrige
Bodenflachen im Treppenhaus erhalten den gleichen Bodenbelag. Ein FulRabstreifer wird an jeder der drei Gemeinschaftshaus-
turen flachenbiindig eingearbeitet.

Der Handlauf besteht aus Edelstahl. Das Hauseingangspodest und eventuelle Zusatzstufen werden mit Pflasterbelag auf Splitt
ausgefihrt.

20. Rollléden

Alle Wohnungen erhalten manuelle Rollladen. Die Rollladenlamellen bestehen aus Mehrkammer-Kunststoffprofilen mit Lichtschlitzen. Durch die
randverstarkten Nylongurte sowie den Federzug-Gurtwickler ist eine dauerhafte und leichtgdngige Funktion der Rollladen garantiert.

21. Fenster und Haustiiren

e Haustiiren
Alle allgemeinen Hauseingangstiiren bestehen aus einer thermisch getrennten Aluminiumkonstruktion mit Dreifachverriegelung als Drehfllgel.
Die Wohnungen erhalten zusatzlich Wohnungseingangstiiren. Diese bestehen aus Weilllack-Tlirblattern mit Vollspaneinlage, Schall-Ex-
Bodendichtung (mit Anschlagschiene) und Mehrfachverriegelung. Die Zargen sind mit zusatzlicher Dichtung versehen. Die Beschldge werden in
guter Markenqualitat gewahlt, ein Profilzylinder wird eingebaut.

e Fenster und Fenstertiiren
Bei den Fenstern werden witterungsunempfindliche und pflegeleichte Kunststofffenster nach Wahl des Bautrdgers eingebaut. Selbstregulierende
Pilzzapf-Beschlage garantieren beste Schall- und Warmedammung.
Durch die tief liegenden Sicherheitsteile in den Beschlagsnuten wird Einbruchschutz gewahrleistet. Des Weiteren sorgen drei Dichtungen fir
Dichtheit.
Alle Fensterelemente erhalten eine Warmeschutzverglasung entsprechend der Energieberechnung in Klarglas weil3, neutral beschichtet. Die
Schallschutzanforderungen gemaf der Schallschutzberechnung werden erfiillt.



Samtliche Fenster, Fenstertiiren sowie die Haustlire werden nach den RAL-Montage-Richtlinien fiir glitegesicherte Fenster durch Fachkrafte
eingebaut. Die RAL-Montage entspricht den vom Gesetzgeber geforderten Leistungen und gewahrleistet einen winddichten und zugfreien
Fensteranschluss an das Mauerwerk.

e Lichtschdchte
Samtliche Lichtschachte dienen der Entliiftung der Tiefgarage. Die begehbaren Abdeckroste sind gegen Abheben gesichert.

22. Wohnraum - Innentiiren

Ein wichtiges Gestaltungselement der Innenrdaume sind die Zimmertlren, denn sie nehmen
einen groRen Teil der Wandflachen ein und stehen in enger Verbindung zur Wandgestaltung
und dem FuBbodenbelag.

Alle Innentiiren werden als R6hrenspantiren in Weilllack geliefert. Das hochwertige Material
ist besonders widerstandsfahig. Als Sonderwunsch kénnen auch Tiren mit Holz-
Dekoroberflache gewahlt werden. Die Beschlage bzw. Driickergarnituren aus gebirstetem
Edelstahl konnen in verschiedenen Designs ausgewahlt werden. Bad- und WC-Tlren werden
mit WC-Rosetten ausgestattet.

23. Fensterbanke

AuBenfensterbdnke
Aullenfensterbdanke werden in Aluminium, EV1 eloxiert nach Wahl des Bautragers passend zur AulRenfassade eingebaut.

Innenfensterbdnke
Alle Fensterelemente in den Wohngeschossen, die nicht bodentief sind, erhalten Innenfensterbanke mit einer Starke von 3cm aus pflegeleichtem
und farbneutralem Feinstein. Fensterbdnke in WCs und Badern werden gefliest ausgefihrt.



Samtliche Wande und die gespachtelten Decken aller Wohn- und Kellerrdaume werden mit einem gut deckenden, diffusionsoffenen Anstrich in
Farbe weiR gestrichen. Das Treppenhaus erhalt einen Anstrich nach Festlegung des Bautragers. Die Fassade wird nach Festlegung des Bautragers
erstellt und erhalt einen zweimaligen Silikonharz—Anstrich.

Flr eine gemitliche Wohnatmosphare sorgt ein Parkettboden. Dieser wird standardmaRig in allen Raumen aufler Bad, WC und Diele verlegt. Der
Wandanschluss erfolgt mit einer Massivholzsockelleiste. Im Leistungsumfang eingeschlossen ist die Ausfiihrung in Buche und Eiche Schiffsboden
lackiert oder gedlt nach Mustervorlage.

e Bodenfliesen
Bodenfliesen werden standardmaRig in Diele, WC und Bad verlegt. Die Fliesen in jeder
Wohnung kénnen Sie aus der Musterkollektion auswahlen. Die Fliesen werden gerade
verlegt mit farblich angepassten Fugen und erhalten an ungefliesten Wanden einen
passenden Sockelfliesenabschluss.

e Wandfliesen
Alle Bader und WC-Raume werden im Duschbereich raumhoch sonst 1,20m hoch
gefliest. Auch hier steht die Musterkollektion zur Verfiigung.

Alle senkrechten und waagrechten Anschliisse an Fenstern und Turen werden elastisch
farblich passend verfugt. Die Ausbildung von Ecken, Vorspriingen, Vormauerungen
und gefliesten Ablagen erfolgt als sauberer Abschluss mit Jolly-Schienen aus gebiirste-
tem Edelstahl. Schrag — und Diagonalverlegung der Fliesen sowie die Verlegung von
Bordiiren und Dekorfliesen kann als Sonderwunsch ausgefiihrt werden.




Die Stellplatze in der Tiefgarage und im Einfahrtsbereich werden dauerhaft nummeriert. Die Zuordnung der Stellplatze zu den Wohnungen erfolgt
durch den Bautrager.

Flr Mull existieren separate Millraume in der Tiefgarage, in denen die erforderlichen Miill- und Papiertonnen abgestellt werden kénnen.

e Terrasse / Dachterrasse
Terrassen und Dachterrassen erhalten einen Belag nach Wahl des Bautragers.

o Balkon
Die erforderliche Abdichtung sowie die Warmedammung der Balkone erfolgt nach DIN bzw. EnEV 2016. Das Balkongeldander besteht aus einem

Ober- und Untergurt und wird entsprechend der genehmigten Planung und nach Wahl des Bautragers gestaltet. Alle Balkone erhalten einen Belag
nach Wahl des Bautragers.

Die AuBenanlagen werden vom Bautrdger angelegt und mit Rasen, Kies sowie gruppenweise mit Strauchern, Blischen und Baumen sowie mit
Hecken laut genehmigtem Freiflachenplan bepflanzt. Die Gebaudeanschliisse an Pflanz- und Rasenflachen erfolgen mittels eines 30cm breiten
Kiesstreifens. Die Terrassen werden durch Hecken zur Nachbarterrasse bzw. von den 6ffentlichen Flachen abgetrennt. Die Dachterrassen erhalten
Trennwande zur Nachbarterrasse. Die Hauseingangsbereiche werden mit Betonpflaster (grau) im Splittbett gestaltet.



31. Sonstiges

Hinsichtlich Schallschutz, Brandschutz und Energieverordnung entspricht die Bauweise den behdrdlichen Vorschriften und den aktuell giiltigen
DIN-Mindestwerten sowie den Bestimmungen der EnEV 2016. Sdmtliche Dimensionierungen werden gemal den entsprechenden Berechnungen
ausgefiihrt. MaRgabe fiir die Ausfiihrung ist auRerdem die Baugenehmigung. MaRliche Differenzen bzw. Anderungen, die sich aus architektoni-
schen bzw. bautechnischen Griinden oder behordlichen Auflagen ergeben, sind jederzeit moéglich und bleiben ausdriicklich vorbehalten, soweit sie
keine Wertminderung bedeuten. Daher berechtigen sie auch nicht zur Anderung des Kaufpreises.

Die Art der Ausfihrung sowie die in der Baubeschreibung genannten Materialien, kdnnen, ebenfalls soweit dies aus konstruktiver Notwendigkeit
bzw. aus Fortschrittsgrinden erforderlich ist, durch gleichwertige ersetzt werden.

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigenspannungen beim Erharten des Betons und Temperatureinfliisse kdnnen in den
ersten Jahren nach Fertigstellung feine Risse in den Stahlbetonelementen, elastischen Fugen und dem Putz hervorrufen. Ebenso sind Rissbildungen
an den starren Stahlbetonelementen unvermeidbar. Diese feinen Risse stellen, sofern sie die nach DIN angegebenen zuldssigen Grenzwerte nicht
Uberschreiten, keinen Mangel dar.

Die Wartung der technischen Anlagen wie Heizung, Garagentor oder Entliftungsanlagen obliegt der Eigentlimergemeinschaft. Anstriche von
Bauteilen, die der Witterung ausgesetzt sind, sind entsprechend der Vorgaben der Farbhersteller zu behandeln. Ebenso bediirfen die dauerelasti-
schen Verfugungen und bewegte Teile einer laufenden Pflege.

Der genaue Umfang der im Kaufpreis enthaltenen Leistungen ist ausschlieflich durch diese Baubeschreibung definiert. Bei Unstimmigkeiten
zwischen den Vertragsplanen und der Baubeschreibung hat die Baubeschreibung Vorrang. Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungs- und
Ausstattungsgegenstinde (Moblierung, Ofen) dienen lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeiten und sind nicht im Leistungsumfang enthalten.
Eine Moblierung nach einschlagigen Richtlinien (z.B. 3m-Schrank im Schlafzimmer) ist nicht in jeder Wohnung maoglich. Technische Ausstattungen
sind nicht komplett auf den Eingabepldnen oder im Exposé dargestellt (z.B. Liftungsausldsse oder Entwasserungseinrichtungen).

Der im Bauwerk enthaltenen Baufeuchtigkeit muss nach Bezug durch richtiges Heizen und Liften und den Betrieb der Liftungsanlage Rechnung
getragen werden. Die Wohnanlage wird gereinigt (bergeben.

Sofern in Planen die Umgebung des Vertragsgegenstandes oder der angrenzende Bereich dargestellt sind, ist dies fiir den Vertrag unverbindlich.



So finden Sie unser Buro
in Regensburg....
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tectum baubetreuungs GmbH, Brahmsstraflie 9, 93426 Roding
Verkauf: Buro Regensburg, Nussbergerstralie 6, 93059 Regensburg
Telefon: 0941 / 464 69 63
Mail: info@tectum-haus.de




