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Vorwort b

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Lage ist ein wesentlicher Aspekt bei der Immobilienbewertung
und spielt eine entscheidende Rolle fur die Marktfahigkeit und den
Wert lIhres Objekts.

Unsere detaillierte Analyse berulcksichtigt verschiedene Kriterien, um
lhnen einen klaren und prézisen Uberblick Gber die Standortvorteile
und -potenziale lhrer Immobilie zu geben. Diese Informationen
sollen Ihnen helfen, fundierte Entscheidungen zu treffen und die
Immobilie bestmaoglich einzuschatzen.

Vielen Dank fur lhr Vertrauen.

J8%

Kocak Immo
Herr Mustafa Kocak

Witterner Stral3e 42 | 44149 Dortmund
Tel.: +49 160 99223566

anfragen@kocak-immo.de |
http://www.kocak-immo.de
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= . SUPERMARKTE
an | 15 Minuten P
! ) . Rodnik Russische und

A 5 FHB err€|Chbar -E . T . 68 Bewertungen
- al Polnische Spezialitaten 6 Min./ 495m

g g
E Polskie Smaki Dortmund 2&'5;&3
; POLNISCHE SPEZIALITATEN 7 Min./ 590 m R

1 8.8 & gN

!E INEtio Netto Marken-Discount 344 Bewertungen

7Min./ 603 m g

DORSTFELD 4 PR
Lidl 1245 Bewertungen
9Min./ 742m

) 8 6. 8 o
E Kelmendi Dortmund - LdCs 140 Bewertungen
Y 9Min./ 774m }
INMEMSTADP
o BACKEREI
) 8 6 8 o
@ Backerei Uhlenbruch 150 Bewertungen
' 7Min./ 588 m
GETRANKEMARKT
| Haralds Krone 11 Min./ 881m  §
@ DROGERIEMARKT
14 Min./ 1,2k
K dm-drogerie markt in./1.2km -}

IHRE IMMOBILIE: Witterner StralRe 42, 44149 Dortmund - Innenstadt-West DATUM: 20.03.2025 SEITE 4



© Verkehrsinfrastruktur in der umgebung ol
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© Bevolkerungsstruktur
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O Die Bevolkerungszahl fur das Jahr 2012 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum von 2007 - 2012. ® Das @ Alter firr das Jahr 2012
wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den
Zeitraum von 2007 - 2012. © Der Migrationsanteil stellt den Anteil der auslandischen Bevoélkerung im
Vergleich zur gesamten Bevolkerung fur das Jahr 2022 dar. Er wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12.
angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. © Die Zu- und
Abwanderung je 1.000 Einwohner beschreibt den Saldo aus Zuztgen und Fortziigen Uber Gemeindegrenzen
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MIGRATIONSANTEIL ZU-/ABWANDERUNG /7 10 TSD. EW.
20,8% 144,0
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~AM+3,8% A +2,9% A +111,5% A +124,2%
O BEVOLKERUNG
DOETMUMND - INMEMNSTADT-WEST UN-DTEEHhANDlu-- stadt-West —fg=— D chland
30540
2504
20%4%
1584
10%40
5%
(%4

bis 17 J.
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hinweg, bezogen auf je 10.000 Einwohner, fur das Jahr 2022. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung auf
Gemeindeebene umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. @ Das Diagramm ,Geburten- und Sterbesaldo je
1.000 Einwohner” zeigt den naturlichen Saldo pro 1.000 Einwohner. Dieser ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Anzahl der Lebendgeborenen und der Anzahl der Verstorbenen. O pie im Diagramm gezeigte
Bevolkerungsstruktur veranschaulicht die Verteilung der Gemeindebevélkerung nach Alter fur das Jahr 2022
zum Stichtag 31.12..
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© Die Anzahl der Unternehmen fiir das Jahr 2022 wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. A Die Arbeitslosenquote fir das
Jahr 2023 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung
umfasst den Zeitraum von 2018 bis 2023. © Das durchschnittliche Nettoeinkommen fir das Jahr 2021 wird
durch das verflighare Einkommen der privaten Haushalte pro Einwohner dargestellt. Die abgebildete 5-
jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2016 bis 2021. @ Die sffentlichen Schulden pro Kopf fir das Jahr 2022
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werden zum Stichtag 31.12. angegeben und beziehen sich auf die oOffentlichen Schulden der Kreise je
Einwohner. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. © Das Diagramm zeigt
die Ein- und Auspendler mit dem entsprechenden Pendlersaldo, das die Differenz zwischen Ein- und
Auspendlern darstellt, Gber Gemeindegrenzen hinweg. Der Stichtag ist jeweils der 30.06.. 0 pas Diagramm
zeigt die sozialversicherungspflichtigen Angestellten am Arbeitsort auf Gemeindeebene und bezieht sich auf
den Stichtag 30.06..
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© Immobilien
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© Die Neubauwohnflache zeigt die fertiggestellte Wohnflache in der Gemeinde flr das Jahr 2022. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. @ Die @ Wohnflache pro Einwohner wird
fur das Jahr 2022 in der Gemeinde angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum
von 2017 bis 2022. © Das Diagramm zur Entwicklung des Wohnungsbestands wird auf Gemeindeebene flr
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© ENTWICKLUNG WOHNUNGSBESTAND

IM DEM LETZTEN 5 JAHRE @ reist
8%

reie Stadt Dortmund

—@- Deutschland

6%

N B =
2 7. 3 7. 4 7. 5 7. 6 Zi.

171

7+ Zi.
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die letzten 5 Jahre dargestellt. Der Stichtag ist jeweils der 31.12.. O Das Diagramm zur Verteilung der
Immobilien nach Baujahr wird auf Gemeindeebene fir das Jahr 2011 angezeigt. © Der Bestand an
Wohneinheiten wird abgeleitet aus der Bestands-Entwicklung.
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© Sportmaglichkeiten in der umgebung
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DIESE LAGEBEWERTUNG

Diese Lagebewertung wurde mithilfe der
Expowand CRM von der Lead Value GmbH
erstellt (expowand.de/home).

Version 1.0

Name: Kocak Immo

Analyse ID: 20250320241

Datum: 20.03.2025

IMPRESSUM
Lead Value GmbH
Siemensstral3e 8
40885 Ratingen

02102-3076863
info@leadvalue.de

Vertretungsberechtigte Geschaftsfuhrer:
Vladislav Chernetskiy, Alevtina Lade

Handelsregister
Amtsgericht Dusseldorf
HRB 83435

Ust-IdNr.: DE300912980

QUELLEN
Die in diesem Dokument ermittelten
Lageinformationen basieren auf den Daten
der Lead Value GmbH, sofern nicht anders
angegeben. Die folgenden externen Quellen

wurden  verwendet:  Geodaten  und
Abbildungen: Powered by  Google,
©O0OpenStreetMap und ©MapBox.

Umgebungsdaten: Eigene Visualisierungen
und Berechnungen basierend auf den
Daten von ©OpenStreetMap  (2025),
©Google (2025), ©Statistische Amter des
Bundes und der Lander (2025). Makrodaten:
Eigene Visualisierungen und Berechnungen
basierend auf den Daten der
Bundesagentur fur Arbeit und den
statistischen Amtern des Bundes und der
Lander (2025) (Lizenziert unter: ,dI-de/by-2-
0“. Lizenztext unter by-2-0 - GovData.)

URHEBERRECHT

Der Inhalt dieses Dokuments st
urheberrechtlich geschutzt. Jegliche
Reproduktion, Verteilung, Maodifikation,
Verkurzung, Erweiterung oder Erganzung
bedarf ~ der  vorherigen  schriftlichen
Genehmigung der Lead Value GmbH.
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Ergebnisse und Berechnungen in
diesem Bericht basieren auf Daten aus der
Lead Value Datenbank. Die Lead Value
GmbH Ubernimmt keine Gewahrleistung fur
die Aktualitat, Genauigkeit oder
Vollstandigkeit der bereitgestellten
Informationen. Anspriche gegen Lead Value

aufgrund von materiellen oder
immateriellen Schaden, die durch die
Nutzung oder Nichtnutzung der

bereitgestellten Informationen oder durch
fehlerhafte oder unvollstandige
Informationen verursacht wurden, sind
ausgeschlossen. Vor dem  Abschluss
wirtschaftlicher Transaktionen wird
empfohlen, ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen  einzuholen.
Die Interpretation und Bewertung der
Informationen liegt in der Verantwortung
des Lesers.
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Schlusswort ol

Sehr geehrte Damen und Herren, Etlanae wick

Waltrop

unsere Analyse bietet lhnen wertvolle

. . . . N Ldnen Bergkamen
Einblicke und Entscheidungshilfen.
Wir empfehlen Ihnen, zusatzlich ein el
Gutachten von unseren Immobilienexperten
vor Ort erstellen zu lassen, um eine noch ool
prazisere Einschatzung zu erhalten.
Wir danken lhnen fur Ihr Vertrauen und E Unnd
stehen lhnen bei weiteren Fragen oder fur °
detaillierte Beratungen gerne zur DORTMUND
Verfugung. Ihr Erfolg ist unser Anliegen. T

Molzv icked

. . M
Mit besten Grul3en
Mustafa Kocak

Sch
Witte

Wetter (Ruhr)
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