Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich im
Naturpark "Eichsfeld - Hainich - Werratal"
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Teil 2

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs.1

]

Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ

™

03 BAUWEI

Grundfldchenzahl als HchstmaB

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmafy
hier: Traufhéhe

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmafd

ISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

o

04 VERKEH

offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhéuser zul&ssig
Baugrenze

RSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche \ 1 i g
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

AN Lengenfeld unterm Stein

Flur 2

143/10 A

05 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

—D—o_

o

Stromleitung unterirdisch (nachrichtliche Ubernahme)

06 GRUNFLACHEN
§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

private Griinflichen

B

07 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

]

08 SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltt ich der recht: 1 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Auf dem Schafhofe”

(1]

’ Teil 3
’ Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) bestimmt
sich nach § 4 BauNVO,
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem4R § 4 (3) BauNVO werden geman § 1 (6)
Nr.1 BauNVO im G h

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16. 18 und 19 BauNVO )

§2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird mit
0.4 festgesetzt.

§2(2) Das HochstmaR der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) wird als maximal zulassige Traufhohe (TH) von 9,00 m festgesetzt.
Als Traufhthe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene MaR von der
festgesetzten Bezugshohe bis zur Schnittiinie der Auenflache der Wand mit der AuRenflache
Dachhaut. Bei Flachdachem ist die maximal zulassige Traufhohe auch gleichzeitig die maxi-
male Attikahohe der Gebaude,
Als Bezugshohe fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen gilt die dem Gebaudemit-
telpunkt nachstliegende Oberkante der

Erschliefur

§ 2 (3) Zusatzlich dazu wird die Gescl
mal 2 Vollgeschosse begrenzt

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§3(1) Im Aligemeinen Wohngebieten (WA) wird eine offene Bauweise gemafRt § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

it der Gebaude im Allg 1 Wohngebiet auf maxi-

§3(2) Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemah
§ 23 (3) BauNVO

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§4(1) Im i Wohr i (WA) sind je angefangene 200m? in Anspruch
genommene Grundfidche gem. § 19 BauNVO, mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum (2. Ordnung) oder Obstbaum (Hochstamm) sowie alternativ 10 Ifm geschlossene,
einreihige Hecke aus Laubstrauchern oder 3 Laubstraucher als Gehalzgruppe, unter Verwen-
dung einheimi , star G i 1 (Pflanzabstand der Strau-
cher untereinander max.1,50m).

§4(2) Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand
dauerhaft zu erhalten und durch Sukzession weiter zu verdichten. Zum Schutz der Geholzve-

getation ist die SchutzmaBnahme S1 ,Einrichtung von B: gem. Mafd
S1 des Artenschutzfachbeitrages, Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan, umzuset-
zen

§4(3) Neu anzupflanzende Geholze im Geltungsbereich sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten
und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte Geholze zu ersetzen. Die Pflanzstand-
orte kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Wahrend der ersten 3 Jahre
nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt
vorzunehmen.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v.
Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x v.

§4(4) Furdas Ni der Flache der einzelnen Grundsticke sind Anlagen
zur Regenwasserverwertung (Zisternen oder Ruckhaltemulden) mit einem Mindestinhalt von
6 m* je Grundstick zu errichten. Die Notuberlaufe der Zisternen sind grofRfiachig zu versickern
oder, wenn geologisch bzw. hydrogeologisch nicht maglich, in den ffentlichen Regenwasser-
kanal einzuleiten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB . § 88 (2) ThirBO)

§5(1) Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieflich bis zu einer Hohe von 1,50 m zulsssig. Der Abstand zur
offentlichen Verket wird auf mii 050 m i

§5(2) Gartengestaltung
Die nicht von baulichen Anlagen bedeckten Flachen der Grundstiicke sind als Garten anzu-
legen und zu bepfianzen. Das Anlegen von Schottergarten sowie das ausschlieRliche Belegen
von Flachen mit Rindenmulch oder anderem Material, ist unzulassig.

§ 5(3) Dacheindeckung
Die D i

kung der Gebaude im P ist in zi oder it Farbtonen

auszufithren.

§5(4) Auf 1 und Abgr:
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind Aufschuttungen und Abgrabungen des
nattrlichen Gelandeniveaus nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50m zulassig.

Teil 4
Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Aus der U des P sind bereits liche, aber auch j

che Bodendenkmale belegt. Es muss daher mit dem weiterer B . Kno-

chen, i u.d) sowie Befunde (auffillige Haufungen von Steinen,
Bodenver - im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und

zum Schutz der k im Land Thiringen" (Thiringer D Neubek. vom

14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiiringi: L fir Dy und
Archéologie mindestens zwei Wochen vor Beginn mi damit eine i Be-
gleitung der Arbeiten erfolgen kann.

2. Munitionsfunde
Muniti sind

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die Regelun-
gen zur Verwertung von Bodenmaterial, sind zu beachten.

Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so herzustellen, dass das natarlich vor-
handene Gelande moglichst wenig verandert wird.

4. Niederschlagswasser

Das nicht i inigte Ni ist nach Mogli it auf dem
i zu ickern bzw. zu Das Versil von Ni

bzw. das Einleiten von Ni in ein Gewa bedarf gi ein hydrogeologi-

sches G und eine E durch die Untere Wasserbehérde.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von i le] zu lassen.
Da das Plangebiet in einer Region liegt, in der Subrosionserscheinungen, wie Erdfalle oder -senken,
auf Grund der u i méglich sind, wird empfohlen vor Durchfihrung

eine Baugrund

eine i Iel 2ur Subre g beim

Referat 82 des TLUBN ei Im i des FIS des TLUBN sind alle
zurzeit i gen erfasst.
G I Ur - Erd: i (Bohrungen, grofiere Baugruben, Messstellen) sowie

hysil oder i Messungen - sind spatestens zwei Wochen vor Baubeginn un-

bei der i Behérde (TLUBN) i iterhin sind die i

( i M Test- und L ., Pump i L
usw.) spatestens drei Monate nach Al der Ur gen ur t durch die Auftrag-
geber oder die Firmen i isch zu @
6. Belange des Naturschutzes
Die Verbote des § 44 (1) und § 39 (1) (Vorschriften fur besonders geschitzte

und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Gehélzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Grinden gem. § 39 (5) BNatSchG nur auRerhalb

der Brutzeit, in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02., vorzunehmen.

Die im Ar itrag zum Beb (Anlage 2 der Begriindung) formulierten
i und Mil S1 und V1 sind bei Bauvorhaben im Geltungsbe-

reich umzusetzen.

7. Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Soliten sich bei der Ve

te fur das Vorliegen bisher nicht bekannter

10. Verwendung von Baumaterialien

Fiir den Hochbau wird empfohlen:

die Verwendung regionaler Baustoffe, ein Verzicht auf Tropenholz, eine weitgehende Vermeidung von
organischen Losungsmittel in Lacken und Farben, der iefllich Einsatz Zemente,
die Forderung des Baustoffrecyclings.

11. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem n Kontr V€ 1. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen F nicht i sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Pl gsbiiros nicht Uber g

Teil 5
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Landgemeinde Sideichsfeld hat nach pflichtgemafiem Ermessen gemaR § 1(3)
und § 2 (1) BauGB am 16.07.2020 den Beschluss zur A des Bebauungsplanes ,Auf dem
Schafhof II* (OT Lengenfeld unterm Stein) der Landgemeinde Siideichsfeld im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wur-
de gemaf § 2 (1) BauGB am 19.12.2020. ortsublich bekannt gemacht.

UN ¢
Sudeichsfeld, den 45/4‘124

(Siegel)

(Henning)
Burgermeister

Eriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteili der Of keit gemal § 3 (1) Satz 1 BauGB st durch Auslegung der
Planunterlagen des Vorentwurfes vom 04.01.2021 bis 05.02.2021 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 30.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.02.2021
aufgefordert worden.

Sudeichsfeld, den 1.3 [A4[24

(Siegel)

' (Henning)
Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange
(Beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB)

Der Gemeinderat der Landgemeinde Sudeichsfeld hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 beschossen,
das Planverfahren im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB fortzufiihren.

Der G i der Lanc einde hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 dem Planent-
wurf mit Begrndung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB vom 09.08.2021 bis einschlieRlich 10.09.2021
beteiligt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden im Sudeichsfeldboten Nr. 7/2021 vom
31.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB berhrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom 30.07.2021 gema § 2 (2) / §3
(2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
31.08.2021 aufgefordert worden.

Sudeichsfeld, den .AA [ 1424

(Siegel)
(Henning)
Blrgermeister

Erneute Beteiliqung der Offentlichkeit
sowie der betroffenen Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Die Offentlichkeit wurde durch die erneute 6ffentliche Auslegung des geanderten Planentwurfes mit
Begrundung gemaR § 4a (3) BauGB vom 04.10.2021 bis 22.10.2021 beteiligt. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden im Sudeichsfeldboten Nr. 9/2021 vom 25.09.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom 30.09.2021 sind die von der Planung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung benachrichtigt und geman
§ 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.10.2021 aufgefordert worden.

Stdeichsfeld, den 4:‘514/‘/2/1

(Siegel)
"(Henning)
Biirgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Gel-
i nach dem Stande vom Ug,

Nov..2021 aberein-

le} 1es mit dem Liegenscl
stimmen.

Leinefelde-Worbis, den .....

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Landgemeinde Stdeichsfeld hat am 04.11.2021 den Satzungsbeschluss zur

f des planes ,Auf dem Schafhof II* (OT Lengenfeld unterm Stein) nach Prifung
und Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen gemal § 10 BauGB i.V.m. § 19 TharkO gefasst.
Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses gemaf § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
AZ[ad] 24

Sudeichsfeld, den A3 [44[24

(Siegel)
(Henning)
Blrgermeister
Genehmigung

g Vi

ungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der

(§ 2 Thiringer B (Thi sofort der unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hérde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehér-
de abzustimmen

8. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Lei der V sind die P )
den Schutzabstande gem. DIN, DVGW und U 0 iften eil

9. regenerative Energien/ Energieeffizienz

Zur\ der Gebaude mit E ie wird , Ph i zu errichten.
Die V im des sollen als Effizienzhaus KW 40 Plus

errichtet werden.

Die Verfahrensunteriagen zur Aufstellung des Bebaut IWM‘ Schafhof II* (OT Lengenfeld
unterm Stein) der Landgemeinde Suideichsfeld wurden am LL] . gemaR § 10 BauGB an das
Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis zur Genehmigung eingereicht, gepruft und durch

Bescheid vom .2 3. JAK. 2021 Az ONES 2034

(unter Aufiagen / mit Mafigaben / mit A h

genehmigt.

der kenntlich g ) Teile) gemaR § 10 BauGB

Sudeichsfeld, dgn‘r._l.“‘

 (Henning)
Birgermeister

Beitrittsbeschluss

Der i der L inde St ist in seiner Sitzung am ...................... den im Be-
scheid vom ...  AZ:............, aufgefuhrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen beige-
treten. Die o.a. Planunterlagen und die Begrundung haben wegen der Auflagen / Mafgaben vom

is offentlich 1. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortstiblich bekannt gemacht.

Sudeichsfeld, den .....................

(Siegel)
" (Henning)
Burgermeister
Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes ,Auf dem Schafhof I (OT Lengenfeld unterm Stein), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt,

Sudeichsfeld, den ” FEB. 2022

Burgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ,Auf dem Schafhof II* (OT Lengenfeld unterm Stein) der
Landgemeinde Sudeichsfeld ist am ...2.§,FEB, 2022.- 9emaR § 10 (3) BauGB ortsblich mit dem Hin-
weis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und ber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt der Bauleitplan gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. §21(2) und
(3) ThurkO sowie § 2 (3) ThurBekVO

02, MRL 2002

Sudeichsfeld, den ...

(Henning)
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,Auf dem Schafhof I (ot
Lengenfeld unterm Stein) der Landgemeinde Stdeichsfeld sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften,

eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaitnis des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,

eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Schafhof II* (oT
Lengenfeld unterm Stein) gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Stdeichsfeld, den ...................
(Siegel)

(Henning)
Birgermeister

@d@ﬁ@hﬁé@ﬂ
Gemeinde Siideichsfeld

Bebauungsplan "Auf dem Schafhof II"
(OT Lengenfeld unterm Stein)
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