LEBEN und WOH
Koblenz Sudstadt

NCANAL® 1



Lage

Koblenz Siidstadt
Januarius-Zick-Strale 5

Zimmer: 2

Reine Wohnflache: 77 m?
Terrasse: ca. 60 m?
Kaufpreis: 425.000€

Koblenz Siidstadt ist mit die attraktivste Wohnlage in Koblenz.
FuBlaufig sind es nur wenige Gehminuten vom Stadtkern entfernt und doch wohnt man im
Grinen.

Entfernungen vom Objekt:

15 Autominuten zur A6l

% 8 Autominuten zur A 48

% 100 Meter zum nachsten Backer

% 100 Meter zur nachsten Apotheke

# 350 Meter zum nachsten Krankhaus

% 100 Meter zu Kaiserin Augusta Anlagen



Objektbeschreibuig

Die helle, 2008 kernsanierte, moderne Eigentumswohnung befindet sich
fuBlaufig vom Stadtkern Koblenz entfernt und grenzt unmittelbar an die
wunderschonen Kaiserin-Augusta-Anlagen am Rhein an.

Die perfekte Autobahnanbindung ermaoglicht es einem auch in kiirzester Zeit
aus der Stadt in die umliegenden Gebiete zu gelangen.

Die ruhige Lage und zeitgleich gute Anbindung an die urbane Umgebung,
zeichnen das Objekt aus.

Sie ist ab sofort bezugsfertig und kann wenn gewilinscht auch mobliert
ubernommen werden.

MaBangefertigter, begehbarer Kleiderschrank
MaBangefertigte Einbaugarderobe mit Schuhauszug
Grofle Kiiche mit integrierter Waschkiiche
Echtholzparkett geweifite Eiche (Landhausdiele)
Feinsteinzeug im Bad

Bodentiefe Fenster

Bilderschienen in der gesamten Wohnung

AANXNAAKNRAN

% FuBbodenheizung

% Fenster mit Zweifachverglasung

% Barrierefreie Dusche

% GroBe Badewanne (1,00m x 2,00m)

% Malerflies in der gesamten Wohnung

# Einbaukiiche der Marke Schiiller mit Lackfronten und Arbeitsplatte aus
Granitstein

Z Kellerraum, sowie 2 Gemeinschaftsraume mit weiterem Platz fiir
Waschmaschine, Trockner und Fahrrad

% Elektrische Rollladen

% 1 Stellplatz in Hubraumgarage



Terasse

Wohnung Erdgeschoss

Flur 8,74 m?
Kiche / Essen 23,10 m?
Abstell 1,46 m*
Wohnen 21,24 m?
WC 1,33 m?
Duschbad 6,94 m?
Ankleide 3,60 m?
Schlafen 10,70 m?
Terrasse 20,4 m?
Wohnflache Innen 82,20 m?

Terrassen zdhlen mit 25% in die Gesamtflache
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