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Gebdude

Kennung 2537330_2557718_GIV Auftrags-Nr.: EAP-2679-9

Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Rotfuchsstrafte 21 - 25, 04329 Leipzig

Gebaudeteil Wohngebdude

Baujahr Gebdude 1892

Baujahr Warmeerzeuger 1991

Anzahl Wohnungen 30

Gebsudenutzfidche (An) 2233,68 [VInach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Emeuerbare Energien G
Verwendung:

Art der LiOftung/Kilhlung Fenstediftung {Lufiungsaniage mit Wermerdickgewinnung ([ JAntage zur Kiihiung
Schachtiiftung  {_|LOfungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

2:;3; :reg: :altjsssvtlﬂiI::sg [:l Neubau D Modemisierung (Anderung/Erweiterung) [2] Sonstiges (freiwillig)
[ Jvermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Waohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte solflen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Ertsuterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen {Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage van Auswerlungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den [w]Eigentiimer {JAusstelter

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Oberschiégigen
Vergleich von Geb4uden zu ermdglichen.
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Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
82,4 KWhi(m?-a)

(" TalefCTo [ e [ v [ @
C
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107,41  kKWhi{m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Geb&udes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Plichtangabe in Immobilienanzeigen] 82,4 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil ; :
Energietrdger energie- Energiimn]arauch Warmwasser Ante[l'ldl;lv?‘l,zung gl:?:r-
von bis faktor kwn]
01.01.2015 | 31.12.2017 Femwdirme 1,30 621.936 147.537 474,400 1,08

Vergleichswerte Endenergie

(A+ [A[B [C [D JE | F | & ) ,
Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 - 22-,% auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

Xy Y
® ~c')°° .Qq? é? & éb' ] & & & & wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
$ ¥ 3 &5 S SF L7 Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
S & & S & & e F F
IS &L & & & zu beachien, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
yar o & & N F@
§ é‘ q"; < Q° §’ g; g; @ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
dlg'\’ éf ,,f & g;‘ Qs Qé §$ Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
5 ¢ T.& <
< & iy Fo3
$°~e° é’? 5}‘ ,gb 5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
53 S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vedahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzfisiche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofter ist als die Wohnflache des
Gebsudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' Gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser oder Kihlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage for
Leerstand, Warmwasser, Kihlung).
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

fiir Wohngebiude
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MaRnahmen zur kastenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

iviméglich i__nicht m@glich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr.

Bau- & oder
Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohien

in
Zusammenhang
mit gréBerer
Modernisierung

als
Einzel-
mal-
nahme

(ireiwillige Angaben)

geschéftzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

geschétzte
Amortisa-
tionszeit

Dach / oberste
Geschossdecke

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Ddmmung lhres Daches / der
obersten GeschofRdecke zu
prifen. Eine mégliche
Malnahme kann sein:
Erhdhung der Ddmmdicke von
Schrégdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 20 cm
und von Flachdschern auf 24
cm, jeweils mit
Wérmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035

Vi

I

IV

Keller / unterer
Gebaudeabschluss

Aufgrund lhrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
pritfen. Eine mégliche
MaRnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
aufca. 10 em,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.

Auenwinde

Aufgrund threr Angaben
empfiehit es sich, die
Dammung lhrer Auienwinde
zu prifen. Eine mégliche
MaRnahme kann sein:
Erhéhung der Démmdicke auf
ca. 16 cm,
Wirmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Priifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkhguser,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden,
denkmalsgeschiitzte Hauser
mit Stuckfassaden, etc.) diese
MaBnahme sinnvoll bzw.
umsetzbar ist.
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Eriduterungen Registriernummer SN-2018-001826740

4 | Fenster Aufgrund threr Angaben % v
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat threr
Fenster zu prifen. Eine
mogliche Mallnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
Wim3K).

Ll [

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Ergdnzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehiung erfolgt ohne Durchfilhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&audesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modermnisierungsmanahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.
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Gebdudenutrfliche {An) - Seite 1

Die Gebaudenutzildche wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor iber die beheizte
Wohnflache emittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt bei reinen Wohngeb&uden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen Gbrigen Wohngebsuden 1,2. Die Gebaudenutzfliche ist daher immer groBer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betrdgt die beheizte Wohnfiche fir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenulziliche von

1000 m? x 1,2 = 1200 m>.

Endeneragieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch fir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnunger von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebsuden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfliche und Jahr [KWh/(m?-a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschiuss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhingen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Prim#renergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor tber den Endenergieverbrauch ermitteil.
Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhéingig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primirenergie
flr die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fir Heizd) und Erdgas 1,1 und fir Holz
0.2

Beispiel: Betrégt der Endenergieverbrauch fir ein gasbeheiztes Gebsude 100 kWh/(mz-a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 kWh/(m?-a).

Zuschléae fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung - Seite 3

Im Fall tingerer Leerstéinde ist nach Energieeinsparverordnung hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverardnung definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berlcksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fikliver Zuschlag als typischer Verbrauch lber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsaniagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes aych zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
far den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlige in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ~Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Klimafaktor ~ Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundiage
der konkreten drifichen Wetterdaten ermittelt und monatlich akiualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch for
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standoriunterschiede ausgeglichen.

So flhst beispielsweise ein heher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem katten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb4udes.

Der Klimafakior kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Veraleichswerte ~ Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte far grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen, Die dafir erforderfichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energicausweis zu entnehmen:

» Baujahr des Gebdudes (s. Seite 1)

* Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
- Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

+ Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

« Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



