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DER
ORTENAU
KREIS

Landraisami Orlenaukreis | Posifach 19 60 | 77609 Offenburg

Herr

Keltenstralle 3
77977 Rust

Baurechtsamt

Untere Baurechtsbehérde
Untere Denkmalschutzbehorde
BadstraRe 20 — 77652 Offenburg

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Unser Zeichen:
Unsere Nachricht vom:
Bearbeitet von:
Zimmer:

Telefon:

Telefax:

E-Mail:
Kontaktzeiten:
Datum:

Tenmine nur nach Vereinbarung

20210903/53

Frau Thoma

247 A

0781 805 1224

0781 805 9633
manuela.thoma@ortenaukreis.de
Mo., Mi., Do., Fr.

15.02.2022

Wohnraumerweiterung im Dachspitz -vereinfachtes Verfahren-
Rust, Keltenstralie 3
6000

Bauvorhaben:
Bauort:

Flurstiick-Nr.:
Sehr geehrter Herr ,

fur das oben bezeichnete Bauvorhaben wird gemaf § 58 Landesbauordnung (LBO) die

BAUGENEHMIGUNG

im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO i.V.m. § 30 BauGB mit Baufreigabe unter
Zulassung einer Ausnahme von der Verdanderungssperre fiir den Bereich des kiinftigen
Bebauungsplanes ,,Mittelfeld Neu“ gemaR § 14 Abs. 2 BauGB erteilt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Bauantrag/die Bauvorlagen nur
entsprechend § 52 Abs. 2 Ziffer 1 — 3 LBO durch die Baurechtsbehdrde gepruft wurde/n.

Bestandteile dieser Baugenehmigung sind:

1. Die mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen
2. Die allgemeinen Bestandteile der Baugenehmigung

o Die Nebenbestimmungen

4. Gebiihrenentscheidung

Fur diese Entscheidung wird geman der Gebuhrenverordnung des Landratsamtes
Ortenaukreis in der aktuell geltenden Fassung eine Gebiihr in Héhe von 790,00 EUR

festgesetzt.
Auf den beiliegenden Hinweis zur Gebuhrenentscheidung wird verwiesen.

5. Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch beim Landratsamt Ortenaukreis, Badstrae 20, 77652 Offenburg, erhoben

werden.

Seite 1

Telefon Zentrale
Telefax Zentrale
Servicezeiten
Montag - Freilag 08:30 - 12:00 Uhr
Montag - Donnerstag 14:00 - 16:00 Uhr
Termine nur nach Vereinbarung

+49 (0) 0781 805 - 0
+49 (0) 0781 805 - 1211

Landratsam!t Ortenaukreis

BadstraBe 20 . 77652 Offenburg

Postfach 1960 - 77609 Offenburg
landralsami@ortenaukreis.de | www.ortenaukreis.de
USt-1dNr. DE 14 25 81 768

DEO04LRA00000095345

Sparkasse Offenburg / Ortenau
IBAN DE80 6645 0050 0000 0205 45
BIC: SOLADES10FG

Volksbank eG

IBAN DE66 6649 0000 0000 9877 00
BIC: GENODE610G1 G iger-ld

=0




Die beiliegende Mehrfertigung ist fiir Ihren Bauleiter/Entwurfsverfasser bestimmt.
Mit freundlichen GruRen

7/

/
Manuela Thoma

Verteiler
Burgermeisteramt 77977 Rust

Nebenbestimmungen:
1. Die Vorschriften tiber den Warmeschutz gemal dem aktuell geltenden

Gebéaudeenergiegesetz (GEG) sowie des Schallschutzes (gem. § 14 Abs. 1 LBO und
DIN 4109) sind bei der Errichtung der baulichen Anlage einzuhalten.
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Allgemeine Bestandteile der Baugenehmiqung

Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt (§ 58 Abs. 3 LBO).

Die Baugenehmigung gilt auch fur und gegen den/die Rechtsnachfolger/in des/der Bau-
herrn/Bauherrin (§ 58 Abs. 2 LBO).

Die Baugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der
Genehmigung mit der Bauausfihrung begonnen wird oder wenn sie nach diesem Zeitraum
ein Jahr unterbrochen worden ist. Diese Frist kann auf Antrag in Textform jeweils bis zu drei
Jahren verlangert werden (§ 62 LBO).

Mit der Ausfuhrung des Bauvorhabens darf erst nach Erteilung des Baufreigabescheines
begonnen werden. Der Baufreigabeschein mit den ergdnzenden Eintragungen muss dauer-
haft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar angebracht sein.

Bei der Bauausfuhrung sind die am Bau Beteiligten (Bauherr/in, Planverfasser/in, Bau-
leiter/in und Unternehmer/in) im Rahmen ihres Wirkungskreises dafur verantwortlich, dass
neben den aligemein anerkannten Regeln der Bautechnik die 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden
(§§ 41 ff LBO). Insbesondere sind zu beachten:

a) die Landesbauordnung (LBO) mit Ausfihrungsverordnung;

b) die 6rtlichen Bauvorschriften (Ortsbausatzung, Baupolizeiverordnungen,
Bebauungsplan);

c) die durch éffentliche Bekanntmachung des Wirtschaftsministeriums eingefiihrten
bautechnischen Bestimmungen;

d) die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen und tber
Fachbetriebe;

e) die Garagenverordnung (GaVO);

f) der Verwaltungsvorschrift Uber die Verpflichtung zur Herstellung von
(Fahrrad-)Stellplatzen und Garagen;

g) die Bestimmungen des zusténdigen Energieversorgungsunternehmens tber den Einbau
von Fundamenterdern;

h) die Vorschriften Gber den Schutz der bei Bauten beschéftigten Personen;

i) das Gesetz zur Bekadmpfung der Schwarzarbeit und illegalen Beschaftigung.

. Aufenthaltsrdume, in denen bestimmungsgemaR Personen schlafen, sowie Rettungswege
von solchen Aufenthaltsraumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils mit mindestens
einem Rauchwarnmelder auszustatten. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder
angebracht werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Eigentimer/innen bereits bestehender Nutzungseinheiten sind verpflichtet, diese bis zum
31.12.2014 entsprechend auszustatten (§ 15 Abs. 7 LBO).

Die Darstellung der Grundstticksentwésserung sowie die bautechnischen Nachweise (§§ 8,
9 LBOVVO) sind vor Baubeginn vorzulegen (§ 2 Abs. 1 LBOVVO).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
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Vor Baubeginn ist festzustellen, ob durch die Bauarbeiten unterirdische Kabel, Starkstrom-
anlagen, Wasser- und Abwasserleitungen etc. gefahrdet sind. Im Vorfeld sind mit dem
Betreiber die erforderlichen Vorkehrungen zu treffen, um die Beschédigung solcher Anlagen
zu vermeiden.

Sollten bei den Bauarbeiten Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein éffentliches Interesse besteht, ist dies
unverziglich dem Landratsamt - Untere Denkmalschutzbehérde - oder der Gemeinde an-
zuzeigen.

Schreibt die Baurechtsbehérde eine Abnahme vor, hat der/die Bauherr/in rechtzeitig in
Textform mitzuteilen, wann die Voraussetzungen fiir die Abnahme gegeben sind (§ 67 Abs.
2 LBO).

Die Feuerungsanlagen dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der bevollméchtigte
Bezirksschornsteinfeger die Brandsicherheit und die sichere Abfihrung der Verbrennungs-
gase bescheinigt hat (§ 67 Abs. 5. LBO).

Mit der Erteilung der Baugenehmigung ist gleichzeitig die Genehmigung zur Errichtung
eines Bau- und Verputzgerustes erteilt. Wird ein Gerust auf einem 6éffentlichen Weg, Stralle
oder Platz erstellt, so ist hierzu eine besondere Genehmigung beim Landratsamt
Ortenaukreis, -Sachgebiet 231-, Postfach 19 60, 77609 Offenburg, einzuholen.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz ist wahrend der Durchfihrung der Bauarbeiten zu
beachten.

VerstoBe gegen baurechtliche Bestimmungen und gegen diese Baugenehmigung
kdnnen als Ordnungswidrigkeit nach § 75 LBO (Geldbufe bis 100.000,00 EUR)
verfolgt werden.

Neu errichtete, in seiner Grundflache oder Nutzung geédnderte oder abgebrochene Gebaude
sind zur Fortflhrung des Liegenschaftskatasters zu erfassen. Zu diesem Zweck sind die
genannten Vorhaben nach ihrer Durchfiihrung gemaf § 18 Abs. 2 Nr. 2 des Ver-
messungsgesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469, 509), zuletzt geandert durch Artikel 55
der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 105), der zustandigen unteren
Vermessungsbehérde anzuzeigen. Auf die Anzeige kann verzichtet werden, wenn statt-
dessen eine Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin oder ein Offentlich bestellter
VVermessungsingenieur mit der Durchfiihrung der erforderlichen Vermessungsarbeiten
beauftragt wird. Die Vermessungsarbeiten sind gebiihrenpflichtig.

Sofern in der baulichen Anlage Klima-, Kuhl-, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen oder
Mini-Blockheizkraftwerke zum Einsatz kommen, ist der ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz zu beachten. Der Leitfaden steht auf der Homepage der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz zur Verfugung.
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Anlage 3

Uber die Gemeinde Eingangsvermerk der Gemeinde

Birgermeisteramt Rust
Fischerstrale 51
77977 Rust

an die untere Baurechtsbehdrde Eingangsvermerk der Baurechtsbehérde

Landratsamt Ortenaukreis
Baurecht und Denkmalschutz
Badstrale 20, 77652 Offenburg

Aktenzeichen

Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Verfahren
(§ 52 LBO)

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfiillen

Uber den Bauantrag kann nur entschieden werden, wenn die aufgrund § 53 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit
der Verfahrensverordnung zur LBO notwendige Angaben im Bauantrag und in den Bauvorlagen enthalten sind.
Sind Bauantrag oder Bauvorlagen unvollstandig oder entsprechen sie nicht den Formanforderungen, kann der

Bauantrag nach ergebnisloser Fristsetzung zuriickgewiesen werden (§ 54 Abs. 1 LBO)

1. Bauherr/in
Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?

Tamas Csaki, Keltenstr. 3, 77977 Rust

0176 /63732260
2. Baugrundstiick
Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strafle, Haus-Nr.
Fist.-Nr. 6000, Keltenstrasse 3, 77977 Rust
3. Bauvorhaben
DErrichtung [:'Anderung DNutzungsénderung Gebiudeklasse’ 3

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Nachgenehmigung einer Wohnraumerweiterung im Dachspitz

4. Bestitigung des/der Entwurfsverfassers/in nach § 11 Abs. 1 und 3 LBOVVO

Name, Vorname bzw. Firma®, Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?

hoch-m architektur & mensch, Leopoldstrasse 30, 79359 Riegel

07642 / 9294710




4.1 Als Entwurfsverfasser/in bestatige ich, dass ich die erforderlichen Bauvorlagen unter Beachtung d
er 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere zu den nach § 15 Abs. 3 bis 5 LBO erforderlichen
Rettungswegen einschlieRlich der notwendigen Fléchen fir die Feuerwehr(§ 2 LBOAVO), verfasst
habe (§ 11 Abs. 1 Nr. 2 i.V.mit § 11 Abs. 3 Satz 1 LBOVVO).

I:I Diese Bestatigung gilt unter dem Vorbehalt, dass die gesondert beantragte

Abweichung von

Ausnahme von

Befreiung von

gewdhrt wird (§ 11 Abs. 3 Satz 2 LBOVVO).

4.2 Als Entwurfsverfasser/in erklére ich, dass ich bauvorlageberechtigt bin

[/]als Architekt/in nach § 43 Abs. 3 Nr. 1 LBO, Architektenliste Nr. 056265

Dals Innenarchitekt/in nach § 43 Abs. 3 Nr. 2 LBO, Architektenliste Nr.

als Ingenieur/in der Fachrichtung Bauingenieurwesen
nach § 43 Abs. 3 Nr. 3 LBO, Liste der Ingenieurkammer Nr.

Dals | J

mit Bauvorlagenberechtigung nach

[ 1543 abs.41B0 [] §43Abs. 5180

D § 43 Abs. 7 LBO, Verzeichnis der Ingenieurkammer Nr.

D § 43 Abs. 8 LBO, Verzeichnis der Ingenieurkammer Nr.

D § 77 Abs. 2 LBO /"*-3 /

ale oo i i ¢
A5 1 hei 10 7 7
Entwurfsverfasser/jf *\1 ‘ Garhard Maier | Freier Architekt | Datym, Untersahrift? ! N
hoch-m architektur &gnensehjs | 79359 Riegel a. K. Riegel, den 53.0 202% /]LJ /{/
3 4 ,‘ vy A\
\’ \ v / \’\‘l
v A\ Y

Leopoldstrasse BObWQBQQR@QbJo | Fax: 9294711

et | wwe.hoch-m.de
E UL A

Hinweis zum barrierefreien Bauen:
Die Vorschriften zur Barrierefreiheit nach § 35 Abs. 1 und § 39 LBO sind zu beachten. Die
Einzelanforderungen (Aufziige, Bewegungsfléchen etc.) an barrierefreie Anlagen ergeben sich aus
den in der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwVTB) bekanntgemachten Normen
DIN 18040 Teil 1 und Teil 2.

5. Erklarung zum Standsicherheitsnachweis nach § 10 Abs. 1 LBOVVO

5.1 Ich habe Herrn / Frau

Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax? des/der Verfassers/in des Standsicherheitsnachweises
Eine Erkldrung zum Standsicherheitsnachweis entféllt, da es sich bei diesem baurechtlichen Vorgang lediglich
um eine Nachgenehmigung eines Dachspitzausbaues, welche vom Vorbesitzer durchgefuhrt wurde, handelt.

mit der Erstellung des Standsicherheitsnachweises beauftragt.

Bauherr/in Datum, Unterschrift*

Tams Csaki Rust, den 13.09.2021




5.2 Ich bin Verfasser/in des Standsicherheitsnachweises firr das unter 3. angefiihrte Bauvorhaben.

|:| Die Voraussetzungen des § 18 LBOVVO fiir den Wegfall der bautechnischen Priifung liegen vor.
Ich erfiille die Qualifikationsanforderungen nach
§ 18 Abs. 3 Nr. 1 LBOVVO
(Bauingenieur/in mit einer Berufserfahrung auf dem Gebiet der Baustatik von mind. funf Jahren.)
§ 18 Abs. 3 Nr. 2 LBOVVO
(Bestatigung der héheren Baurechtsbehérde, dass ich in den letzten funf Jahren vor dem
31.05.1985 hauptberuflich auf dem Gebiet der Baustatik ohne wesentliche Beanstandungen
Stand-sicherheitsnachweise verfasst habe.)
Hinweis: Der Standsicherheitsnachweis muss vor Baubeginn, spatestens jedoch vor Ausfiihrung
des jeweiligen Bauabschnitts erstellt sein.
Die Voraussetzungen des § 18 LBOVVO fir den Wegfall der bautechnischen Prafung liegen nicht
VvOor.
Hinweis: Der/Die Bauherr/in hat gem. § 17 LBOVVO eine priifende Stelle nach § 4 BauPrifvO
(z.B. eine/n Priifingenieur/in fur Baustatik) mit der bautechnischen Priifung zu beauftragen und vor

Baubeginn eine bautechnische Priifbestatigung bei der Baurechtsbehdrde einzureichen.

Verfasser/in des Standsicherheitsnachweises Datum, Unterschrift®
entfallt entfallt
6. Anlagen

Bauvorlagen (Die Anzahl der Ausfertigungen ergibt sich aus § 2 Abs. 2 LBOVVO.)

6.1 E -fach Lageplan (§ 4 LBOVVO) vom ﬁ6-08-2021 J
6.2 z -fach Bauzeichnungen (§ 6 LBOVVO) vom ﬁ3_09_2021 J
6.3 |3 | -fach Baubeschreibung (§ 7 LBOVVO)
6.4 E -fach technische Angaben zu Feuerungsanlagen (§ 7 LBOVVO)
6.5 |- | -fach Angaben zu gewerblichen Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen
—  Genehmigung bediirfen (§ 7 Abs. 2 LBOVVO)
6.6 : -fach Darstellung der Grundstiicksentwésserung (§ 8 LBOVVO)
6.7 -] -fach Benennung eines/r Bauleiters/in (§ 42 LBO) Name, Anschrift, Unterschrift, soweit bestellt
Sonstige Unterlagen
6.8 T -fach statistischer Erhebungsbogen (fiir jedes Geb&ude getrennt)
6.9 [- | -fach Antrage auf Abweichung, Ausnahme oder Befreiung von &ffentlich-rechtlichen Vor-

schriften, soweit diese im vereinfachten Verfahren nicht gepruft werden (§ 52 Abs. 4 LBO)

6.10 Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG

6.11 Bodenschutzkonzept nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG

6.12 El -fach sonstige Anlagen

Die Bauvorlagen Nr. 6.6 und 6.7. kénnen nachgereicht werden; sie sind der Baurechtsbehorde vor
Baubeginn vorzulegen.



7. Unterschrift zur Antragstellung

Bauherr/in Datum, Unterschrift*

Tams Csaki Rust, den 13.09.2021

Hinweis: Soweit die Unterschriften von am Bau Beteiligten vorstehend fehlen, erklart der/die
Bauherr/in mit der Einreichung auch, dass die entsprechenden Erklarungen und Bestétigungen ihm/ihr
vorliegen oder miindlich abgegeben wurden.

8. Datenschutz — Einwilligungserkldrung

Daten (iber Bauvorhaben diirfen nur ver&ffentlicht oder an Dritte zur Verdffentlichung weitergegeben
werden, wenn der/die Bauherr/in hierzu seine/inre Einwilligung erteilt hat. Aus der Verweigerung der
Einwilligung entstehen keine rechtlichen Nachteile. Die Nichtabgabe einer Erklarung gilt als
Verweigerung.

Als Bauherr/in bin ich damit einverstanden, dass die Angaben in den Nr. 1 bis 3 zur Veréffentlichung
weitergegeben werden.

|:|ja nein
[ ]an das értliche Amtsblatt bzw. die 6rtliche Zeitung
D an Verlage fur Bautennachweise

Die Gemeinde ist unabhéngig von der Einwilligung des/ der Bauherrn/in zur Bekanntgabe des
Bauvorhabens in der Tagesordnung des Gemeinderats oder des zusténdigen Ausschusses
verpflichtet und zudem berechtigt, tiber die Sitzung im &rtlichen Amtsblatt zu berichten.

Bauherr/in Datum, Unterschrift*

Tams Csaki Rust, den 13.09.2021

" bitte Ansprechpartner/in anfiihren
2 Angabe freiwillig
3 gemaR § 2 Abs. 4 LBO

4 nicht erforderlich bei Einreichung in Textform gemaR § 126 b BGB



Gemeinde o. Stadt: Rust
Gemarkung u. Flur: Rust
Landkreis: Ortenaukreis

Schriftlicher Teil (§ 4 LBOVVO)

LAGEPLAN

1. Bauherr/in Tamas Csaki
Name, Vorname bzw. Firma ) KeltenstrafRe 3
Anschrift, E-Mail?), Telefon?), Fax?) 77977 Rust

Flurstiick(e) Nr. 6000

2. Baugrundstiick

StralBe, Hausnr.

KeltenstraRe 3

Grundbuch Blatt 1153 - Blatt 1155
Flacheninhalt 605 m?
geplant Nachgenehmigung einer Wohnraumerweiterung im

3. Art der baulichen Nutzung

vorhanden

Dachspitz

V\_Iohnhaus, Garage

4. Eigentiimer/in It. Grundbuch
Name, Vorname, Anschrift,
E-Mail 2), Telefon 2), Fax 2)

Manuel Lamprecht

Paul Markus Lewandowski
Elena Alessia Weber

Tamas Csaki

5. Nachbargrundstiicke
Flurstiick-Nr./StralRe, Hausnr.

Eigentimer/in 2) (bei Eigentimergemeinschaften: Verwaltung)

Hinweis:

Die Angabe der Eigentiimer ist nicht zuldssig aufgrund Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO)

5973

5974

5999

6001

6025

") bitte Ansprechpartner/in anfiihren

2) Angabe freiwillig

Anlage 5




6. Baulasten, sonstige éffentliche Lasten oder Beschrénkungen und bauplanungsrechtliche

Beurteilungsgrundlage
6.1 Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstiick

zugunsten des Grundstiicks auf einem anderen Grundstiick

Oja
O ja

Xl nein
[ nein

Art der Baulast

Verzeichnis-Nr.

ggf. Grundstick

6.2 Sonstige 6ffentliche Lasten oder Beschrankungen

[0 Zugehérigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem einzelnen

Kulturdenkmal
Lage in einem
[ Grabungsschutzgebiet
[ Landschaftsschutzgebiet
[0 Wasserschutzgebiet
Zonel 0 Zonell
[ Flurbereinigungsgebiet

] weitere Angaben

[ Naturschutzgebiet

[ geschitzten Griinbestand

O Uberschwemmungsgebiet
Zone llla O

O Umlegungsgebiet

6.3 Beurteilungsgrundlage fiir die bauplanungsrechtliche Zulédssigkeit des Vorhabens

Xl § 30 BauGB;

[J § 33 BauGB;

[0 § 34 BauGB; [ § 35 BauGB;

7. Festsetzung des Bebauungsplanes und / oder értliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)

7.1 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

»Mihlefeld

»Miihlefeld Neu*

7.2 rechtsverbindlich seit

06.04.1994

noch nicht rechtskraftig
(AufstellungsbeschluB vom 09.12.2019)

7.3 maRgebliche BauNVO [ 1962

7.4 festgesetztes Baugebiet [] WR

7.5 MaR der baulichen Nutzung
7.5.1 Grundflachenzahl = GRZ
oder GréRRe der Grundflache
7.5.2 Geschossflachenzahl = GFZ
‘ oder GréRe der Geschossflache
7.5.3 Baumassenzahl = BMZ
oder Baumasse

7.5.4 Zahl der Vollgeschosse = Z
7.5.5 Hohe der baulichen Anlage = H

7.6 Bauweise (§22 BauNVO)
O offen O geschlossen

7.7 Sonstige Angaben
(z.B. zu abweichenden

198 [1977 [O1986 X199 [O
KwA [Om OmMp OMK [OGE Oal O so

0,3

- m?2
0,6

o m?2

o m3

I

TH max. 4,8 m

X abweichende Bauweise

DN 35° - 45°

Berechnungsvorgaben) - yerinderungssperre seit 12.12.2019

Anlage 5.1



8.2 MaRgebende Grundstiicksfliche = MGF

8.1 Flache des Baugrundstiicks

8.1.1 zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO +
8.1.2 zu Flachenbaulast auf Flurstick-Nr. +
8.1.3 ab Flache vor der StraBenbegrenzungslinie
(§ 19 Abs. 3 BauNVO) =
8.1.4 ab Teilflachen des Baugrundstticks, die nicht
im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO) -
8.1.5 ab Flachenbaulast fur Flurstiick-Nr. =

605 m?
m?2
m?2

mZ

mZ
m2

605,00|m?

8a. Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstucks nach BauNvuU 19390

8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundstiicks Grundflache Geschossfldache Baumasse
nach BauNVO 1990
8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 136,50 m?
ohne Anlagen nach geplant - m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO vorhanden + geplant 136,50 m*
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden 240,66 m? m?
nach § 20 Abs. 3 und 4 bzw. geplant - m? m?
§ 21 Abs. 2 und 3 BauNVO vorhanden + geplant 240,66 m? m?
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen vorhanden 135,30 m*
nach § 19 Abs. 4 BauNVO geplant B
vorhanden + geplant —T‘M}m?
8.3.1.4 davon anrechnungspflichtige vorhanden 42,00 m?
oberirdische tUberdachte geplant - m?
Stellplatze und Garagen vorhanden + geplant 42,00 m?
83.15 I(g.g.nf.ﬁr:ihagse.q? tr;?;vn 48.3.1.4) * 201,80 m * 42,00 m* * 240,66 m* ’ m
8.3.2.1 Zulassige bauliche Nutzung 181,50 m? 363,00 m? m?*
gem. Festsetzung des Bebauungsplans
MGF X 03 | 06 | -
GRZ | GFZ | BMZ
8.3.2.2 Zuschlag nach § 21a Abs. 5 BauNVO m? m?
8.3.2.3 Zul. Uberschreitung gem.§ 19 Abs.4 BauNVO
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1, wenn 90,75 m?
Summe aus 8.3.2.1. und 8.3.2.3.a 272,25 m? <
max. 0,8 X MGF oder 484,00 m?
gem. Festsetzungen im Bebauungsplan
b) % des Wertes aus 8.3.2.1 m?
c) x MGF m?
8.3.2.4 davon zulissige Uberschreitung durch
Uberdachte Stellplatze und Garagen gem.
§ 21a Abs. 3 BauNVO: 0,1 X MGF 60,50 m*
8325 Dinasige Huizing (5833.'32_'21'2; °8.323 $272,25 m? 760,50 m? 5363,00 m? s -
8.3.2.6 zul. Nutzung uberschritten X nein X nein O nein
Oja O ja Oja
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.1 um m?
(Differenz aus 8.3.1.1 und 8.3.2.1) %
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.2 um m? m?
(Differenz aus 8.3.1.5 ° und 8.3.2.5 ) % %
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.3 um m?
(Differenz aus 8.3.1.5 und 8.3.2.5 %) %
[Jmit Anlagen nach 8.3.1.4 um m?
(Differenz aus 8.3.1.5* und 8.3.2.57) %

9. Bestatigung

Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Teil wurde nach den Bauzeichnungen des/der Entwurfsverfassers/in vom 16.08.2021
erstellt; die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mit dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster und die Ergénzung

nach § 4 Abs. 4 LBOVVO wird bestéatigt.

Lageplanfertiger/in

Dr. Melanie Markstein

79312 Emmendingen

Offentl. best. Vermessungsingenieurin

Datum, Unterschrift

16.08.2021

/‘Mé___

5 Ubertrag von oben

3478 giese Hochzahlen dienen lediglich der Verkniipfung im Rahmen des Berechnungsvorgangs
68.3.2.5: einzutragen ist der kleinere Wert (8.3.2.1 + 50% von 8.3.2.1 oder 0,8 x MGF), wenn nicht ein Wert aus b/c zu 8.3.2.1 zu addieren ist.
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Lageplan — zeichnerischer Teil

Landkreis: Ortenaukreis
Gemeinde: Rust zum Bauantrag (§5 LBOVVO)
Gemarkung: Rust
Flurstiick Nr.: 6000
o 5995 D
o 602¢ M 5996 5997
O arlenh O ®
5 . €imer Strage O
8 -
O O
% [ ]
WA L8/l 5998
p
H o ] 03
O ® Schu
{ a,l [
. —
g . 5973 1,53 Balkon DS
©w 5999
Sch
Q chu
3 5
6001
‘% Rickbau —_—
Balkon DG
© T L E
AR E 22
O - ; al 3 : % 5 |
F Q2 Whs &
73
<
()]
=
o
1]
S
K
<
O
5977
®
Bebauungsplan: ,,Miihlefeld*
Hohenangaben in m ii. NN

Beglaubigung

Der Auszug stimmt mit dem
EFH EG-Hohe

(Hohensystem 130)

KD Kanaldeckel

GL Gelandehéhe
KS Kanalsohle

Liegenschaftskataster iiberein.
(§ 4 Abs. 2 LBOVVO)
Der Beglaubigungsvermerk erstreckt Offentlich bestellte TH  Traufhahe & GPS Hohennagel
sich nur auf den in § 4 Abs. 2 LBOVVO Vermessungsingenieurin FH  Firsthdhe === Balkon
festgelegten Mindestinhalt des Melanie Markstein
Auszuges. 79312 Emmendingen Darstellung entspricht dem
Bearbeitung nach § 4 Abs. 3-5 LBOVVO 9 Liegenschaftskataster,

Abweichungen gegeniiber

dem Grundbuch méglich.

Emmendingen, den 16.08.2021
0 5 10 15
Angaben uber unterirdische

] Meter -
Kabel und Versorgungsleitungen

* [III11 I

sind bei den zustandigen Stellen

/ R foz
(Der Sachverstandige, § 43 Abs. 2 LBO) Mafstab 1:500
zu erfragen.



Gemeinde: Rust Abstandsflachenplan
Gemarkung: Rust
F|UrStUCk Nr 6000 ti Abstandsﬂache
O
5995
O 6'026 " 5996 5997
0O ar’enhe- © O A
O 5 ; Imer St"aBe
S % O -
g ; °
T WA | &8/l 5998
D
Gar i 03
O ® Schu
$35°-45° | a
| | g !
g\: 5973 Balkon DS
et 5999
O
o Schu
8 e :
4 5074 . ° 1 6001
O ®
b —— r_ .2';'- o
N '\z_ :‘-Tgirtae";-mg | %5
% Em ';-‘T"- "_2. w3hs : *
e .g : o FH 17629 ; !‘ Gar I
& o ; g & 2 . g <EGFFBH 166.30 i 3
@ e ] BX) ' b~
g Whs 344 K : ;:;:~UGFFBH 163.48 A A )
3 - —_—t1— = Istlst] _Q
i e ST!  stetplstze Bestand  \© === 2
g O 5 | p O 600
O
(1]
P 5 I Keltenstrage 6025
< O Q

5,
V77 5976 6009 6008
Berechnung der Abstandsfldachen
Abstand Balkon DS 79m * 04 =3,16m Grenzabstand 3,52m

bei Wandhéhe H < 6,25m

@

Abstand Balkon DG

Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin
Melanie Markstein
79312 Emmendingen

0 5 10 15
O I ]

Meter

Malistab 1:500

. Mindesttiefe 2,50m

gefertigt am: 16.08.2021

Vermessungsbiiro
stein

=

S



Anlage 6

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfillen

Baubeschreibung

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma’, Anschrift, Telefon, E-Mail?, Fax?

Tamas Csaki, Keltenstr. 3, 77977 Rust

0176 /1 64732260

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flursttick, Strale, Haus-Nr.

Flst.- Nr. 6000, Keltenstr. 3, 77977 Rust

3. Bauvorhaben

Errichtung I:I Anderung Nutzungsédnderung

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Nachgenehmigung einer Wohnraumerweiterung im Dachspitz

Bauwert3 ﬁ 1 4800,' I€

davon Rohbaukosten |ZQ_400,— |€
542 m? .

Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 Teil 1 | | Kosten fir 1m* 1211 - |e

4. Angaben zur Nutzung

Art der Nutzung notwendige davon in Garagen” notwendige
(z.B. Wohnungen, Birordume) KFZ-Stellplatze* Fahrradstellplatze*
vorhanden | geplant vorhanden | geplant vorhanden | geplant
1.
1 0 0 0 0 0
2.
3.
4,
* Hinweis:

Bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen ist nach § 37 Abs.1 Satz 2 LBO die Zahl der notwendigen
KFZ-Stellplatze unter Beriicksichtigung des OPNV sowie nach § 37 Abs. 2 Satz 2 die Zahl der
notwendigen Fahrradstellplatze zu ermitteln. Die jeweiligen Stellplatzzahlen ergeben sich aus der
VwV Stellplatze in der jeweils glltigen Fassung.

Nebenanlagen:




AuBenanlagen:

Einfriedungen (Hohe, Material): [bleibt aus Baujahr 1995 unveréndert

Kinderspielplatz bei Wohngebauden (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO): GréRe:|

Sonstige:

5. Grundstiicksbeschaffenheit

Baugrund (Angaben insb. nach DIN EN 1997 und DIN 1054
bleibt aus Baujahr 1995 unverandert

Beschaffenheit und Tragfahigkeit
bleibt aus Baujahr 1995 unveréndert

6. Konstruktion des Gebaudes

Grundungsart

bleibt aus Baujahr 1995 unverandert

Gebaudeklasse nach § 2 Abs. 4 LBO

[ ok

[ o2

IZGKs

DGK4

DGKS

GKS beplankt

Bauteil Art und Material der Konstruktion Brandschutzqualitét nach LBOAVO

(Dammstoffe, Verkleidungen) Feuerwiderstand Baustoffeigenschaft
(soweit gefordert)

Tragkonstruktion bleibt aus Baujahr 1995 |- =

(8§ 4, 7 und 8 LBOAVO) unverandert

AuRenwande bleibt aus Baujahr 1995 |- -

(&5 LBORNO) unverandert

Trennwénde Metallstanderwénde mit | FO B1

(§ 6 LBOAVO)

Wande notwendiger Treppenrdume
(§ 11 LBOAVO)

bleibt aus Baujahr 1995
unveréndert

Wande notwendiger Flure

bleibt aus Baujahr 1995

(§ 10 LBOAVO)

unverdndert

(512 LBOAVQ) unverandert
Dach bleibt aus Baujahr 1995 |- -
(§ 9 LBOAVO) unverandert
Notwendige Treppen bleibt aus Baujahr 1995 | - =

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaften von Bauteilen nicht mindestens den
Anforderungen der LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte AusgleichsmalBnahmen
nachzuweisen, die eine Abweichung nach § 56 Abs. 1 LBO rechtfertigen.




7. Feuerungsanlagen — Heizung und Warmwasserbereitung -
(Zusatzliche Angaben mit dem Vordruck ,Technische Angaben uber Feuerungsanlagen® sind erforderlich)

Feuerstatten mit Abgasanlage

Art der Feuerungsanlage|bleibt aus Baujahr 1995 unverandert| Nennwérmeleistung > 50kW | < 50kW

Brennstoff [bleibt aus Baujahr 1995 unveréndert| Offener Kamin Djal____lsmck :I nein

Sonstige Warmeerzeugung

Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart
bleibt aus Baujahr 1995 unveréndert

8. Lagerbehdlter fiir Brennstoffe

[:IStUck Lagerbehélter fur |:|Heizél :' Flussiggas feste Brennstoffe (z.B. Pellets)
l:]m“‘ bzw. ‘:—Ikg Fassungsvermdgen insgesamt
Lagerort unterirdisch oberirdisch I:' im Freien im Gebaude
Schutzvorkehrungen

Auffangwanne / Auffangraum mit m?3 Fassungsvermdgen I:Idoppelwandiger Behalter

9. Haustechnische Anlagen z.B. Luftungsanlagen werden

eingebaut [: nicht eingebaut

Art der Anlage (Erlauterung auf einem gesonderten Blatt)




10. Loschwasser — Riickhalteanlagen
(Soweit nach der ,Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser — Riickhalteanlagen beim Lagern
wassergefahrdender Stoffe* vom 10.02.1993 (GABI. S207) erforderlich.)

Zusatzliche Angaben auf einem gesonderten Blatt zu folgenden Punkten:

- Grofe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge

- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werk- oder Freiwillige Feuerwehr)

- Art der Feuerléschanlage

- Art der Branderkennung und Brandmeldung

- MaR und Bemessung der Absténde

- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser-Rickhalteanlage

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen
Zusétzliche Angaben mit Vordruck ,Angaben zu gewerblichen Anlagen” sind erforderlich.

ﬂ

Entwurfsverfasser/in m | hoch-m Datum Un’t(’a/rschrn“t4
A Gerhard Meier | Freier Archit

20 | 79359 Riegel a.

hoch-m architektur M%ﬁ% 4710 | Fax: 9291.7
Leopoldstrasse 30;493b%Rieget | www-hech- ‘Rfegel ét//)S

1 bitte Ansprechpartner/in anfiihren

2 Angabe freiwillig

3 Berechnung nach Gebiihrenordnung der zustandigen Baurechtsbehérde
4 nicht erforderlich bei Einreichung in Textform gemaR § 126 b BGB



BERECHNUNG DER NUTZFLACHE nach DIN 277

Bauherr: Tamas Csaki, Keltenstr. 3, 77977 Rust
Bauvorhaben: Nachgenehmigung einer Wohnraumerweiterung im Dachspitz
Bauort: Flst.- Nr. 6000, Keltenstr. 3, 77977 Rust
Grundlagen: Bauantragszeichnungen vom 13.09.2021
Berechnung nach CAD-Planunterlagen
Ziff Raumbezeichnung Raumflache Faktor in % Summe je EH
(alle Ansatze sind auf fertig verputzten Zustand Geschoss
gerechnet )
ik NUTZFLACHE Bereich_DG
1.1 Flur / Treppenraum 3,95
1.2 Lager / Abstell 37,01
SUMME NUTZFLACHE_Bereich DG 40,96|m?
anteiliger Putzabzug nach IL.-BVO entfallt 0,00|m?
SUMME ANRECHENBARER NUTZFLACHE Bereich_DG 40,96|m?

|SUMME ANRECHENBARER NUTZFLACHE GESAMT

40,96|m2

aufgestellt:

Riegel, den 13.09.2021

hoch-m architektur & mensch
Gerhard Meier, Freier Architekt
Leopoldstrasse 30, 79359 Riegel

/s

architektur@hoch-m.de

www.hoch-m.de
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BERECHNUNG DES UMBAUTEN RAUMES

Bauherr: Tamas Csaki, Keltenstr. 3, 77977 Rust
Bauvorhaben Nachgenehmigung einer Wohnraumerweiterung im Dachspitz
Bauort: Flst.- Nr. 6000, Keltenstr. 3, 77977 Rust
Grundlagen: Bauantragszeichnungen vom 13.09.2021
Berechnung nach CAD-Planunterlagen
Grundflache Einzel- Gesamt-
Nr. Funktion / Bezeichnung Lange Breite nach CAD- | GeschoBhdhe | Faktor volumenin|  volumenin
Daten in m? cbm cbm
1. Volumen BAUKORPERBEREICH DG + DS / HAUPTHAUS
11,025 12,00 1,17 1 154,8
11,025 12,00 5,86 0,5 387,6
SUMME DG + DS / HAUPTHAUS 542,4
2. Volumen BAUKORPERBEREICH DG / NEBENGEBAUDE
6,005 7,31 0,26 1 11,4
6,005 7,31 3,32 0,5 72,9
SUMME DG / NEBENGEBAUDE 84,3
3t Gesamtvolumen des Umbauten Raumes / Eigentum Tamas Csaki I 626,7

aufgestellt:

Riegel, den 13.09.2021

hoch-m architektur & mensch
Gerhard Meier, Freier Architekt
Leopoldstrasse 30, 79359 Riegel

Unr

©

architektur@hoch-m.de

www.hoch-m.de
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ERECHNUNG DER WOHNFLACHE nach WoFIV

Bauherr: Tamas Csaki, Keltenstr. 3, 77977 Rust
Bauvorhaben: Nachgenehmigung einer Wohnraumerweiterung im Dachspitz
Bauort: Flst.- Nr. 6000, Keltenstr. 3, 77977 Rust
Grundlagen: Bauantragszeichnungen vom 13.09.2021
Berechnung nach CAD-Planunterlagen
Ziff Raumbezeichnung Raumflache Faktor in % Summe je EH
(alle Ansatze sind auf fertig verputzten Zustand Geschoss
gerechnet)
1. WOHNFLACHE Bereich_DG
1.1 Kiche 12,19
1.2 Kind 1 11,00
1.3 Gaste WC 1,01
14 Bad/WC 5,96
1.5 Wohnen / Essen 38,62
1.6 Loggja 3,29 zu 50% angesetzt
1.7 Flur 2,96
1.8 Hausarbeit 4,77
1.9 Schlafen 11,05
1.10 |Balkon 1 4,28 zu 50% angesetzl
1.11 |Balkon 2 3,10 2u 50% angesetzt
SUMME WOHNFLACHE Bereich_DG 98,23|m2
anteiliger Putzabzug nach I1.-BVO entfallt 0,00|m?
SUMME ANRECHENBARE WOHNFLACHE Bereich_DG 98,23|m?
2. WOHNFLACHE Bereich_DG
2:1 Flur 3,76
2.2 Kind 2 15,80
2.3 Abstell 5,08
24 Bad/WC 2,74
25 Gastezimmer 18,48
2.6 Balkon 3 4,40 zu 50% angesetzl
SUMME WOHNFLACHE Bereich_DS 50,26 |m?
anteiliger Putzabzug nach I.-BVO entfallt 0,00 0,00|m?
SUMME ANRECHENBARE WOHNFLACHE Bereich_DS 50,26|m?

I

ISUMME ANRECHENBARE WOHNFLACHE GESAMT

148,49|m2

aufgestellt:

Riegel, den 13.09.2021

hoch-m architektur & mensch

Gerhard Meier, Freier Architekt
Leopoldstrasse 30, 79359 Riegel

architektur@hoch-m.de

www.hoch-m.de
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