Baubeschreibung

Qualitat erleben

Im Leistungsumfang enthalten sind:

* Gebaude- und Grundstucksnivellierung

e Erstellung eines Baugrundgutachtens

e Erstellung des Bauantrages und der Eingabeplanung

* Ausarbeitung der Werk- und Entwéasserungspléane

* Erstellung einer Gesamtstatik It. Bayerischer Bauordnung
* Erstellung eines Brandschutzgutachtens

Warmeschutz / Gebaudeenergiegesetz

Das Objekt wird im Rahmen des gliltigen Gebaudeenergiegesetzes als Effizienzhaus 55 erstellt.
Die Anforderungen werden durch den Warmeschutznachweis des Fachingenieurs/Energieberaters
dimensioniert und vorgegeben.

Schallschutz

Die Planung und Bauausfiihrung zu fremden Wohn- und Arbeitsbereichen erfolgen nach der DIN
4109-5:2020-08 - erhohter Schallschutz und gelten als vereinbart, auch wenn aus den Planen
oder sonstigen Unterlagen hdéhere Werte abgeleitet werden kdénnen. Im eigenen Wohn- und
Arbeitsbereich gelten die Grundwerte nach DIN 4109-1:2018-08. Fir den Schutz gegen
Gerausche aus haustechnischen Anlagen und Betrieben gelten die Werte der DIN 4109-1, Tab.9
Zeile 142 beschrankt auf 30 dB.

Grundstiick / ErschlieBung

Das Grundstiick ist voll erschlossen; Strom, Wasser und Abwasser sind im Kaufpreis enthalten.
Die Erstanschlussgeblihren bzw. die Kosten fiir die Signallieferung tragt der Erwerber bzw. die
WEG.

Erdarbeiten

Kompletter Erdaushub der Baugrube bis tragfahiger Griindungssohle, Gebaude- und
Garagenfundamente.  Schachte, Kanal- und Leitungsgraben nach Gebaude- und
Entwasserungsplanung herstellen und entsorgen. Verfillung und Verdichtung der Arbeitsraume,
Kanal- und Leitungsgraben.

Entwasserung

Der Hausanschluss fiir Schmutz- und Regenwasser wird an den dffentlichen Kanal
angeschlossen. Die Schmutz- und Regenwasserentwéasserung erfolgt (iber Fallleitungen in den
Geschossen und dber, im Untergeschoss unter der Decke, verlegte Sammelleitungen.

Bedingt durch die Gebaudeplanung liegen die unter der Decke verlegten Leitungen auch in
Bereichen der Kellerabteile.

Die Fallleitungen und Grundleitungen werden Uber Dach oder lber Innenraum-Luftungsventile
(Fa. Durgo 0.3.) entliftet.
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Betonarbeiten

Die notwendigen Fundamente, Bodenplatte und Kellerwéande sowie die Geschossdecken werden
in Stahlbeton in den erforderlichen Betongiiten hergestellt.
In die Bodenplatte wird ein verzinktes Band zur Erdung der elektrischen Anlage eingebaut.

Die Betonwande werden in einer - flr Kellerraume - (blichen Qualitatsausfihrung erstellt.
Ubergénge der Schalungstafeln oder Lunkereinschliisse stellen keinen Mangel dar. Gegen
gesonderte Vergltung besteht die Moglichkeit die Betonwéande analog den Ziegelinnenwénden
zusatzlich zu verputzen.

Maurerarbeiten

Die AuBenwande werden als Ziegelmauerwerk oder - wo statisch notwendig - als
Betonmauerwerk mit Warmedammverbundsystem errichtet.

Die tragenden Innenwande werden nach statischen Erfordernissen in Ziegel oder Beton erstellt.
Nichttragende Innenwande werden als doppelt beplankte Gipskartonstanderwéande oder als
verputztes Mauerwerk ausgeflihrt, sofern dies bautechnisch erforderlich ist.

Die Kommunwande werden im Rahmen der gesetzlichen Schallschutzvorschriften ausgefihrt.
Dachkonstruktion

Ausbildung Flachdacher:
Betondecke — Dampfsperre - Warmedammung nach Warmeschutznachweis als Gefalledammung
- Abdichtung nach DIN 18531, Kiesschittung nach den Flachdachrichtlinien der ZVDH.

Ausbildung Dachstuhl / Zimmerer / Dacheindeckung:

Der Dachstuhl wird als zimmermannsmaBige Konstruktion nach statischen Erfordernissen mit
allen notwendigen Auswechslungen und Anschliissen erstellt. Er wird mit einer Volldachschalung,
diffusionsoffenen Dachfolie, Konterlattung und Lattung versehen.

Die Dacheindeckung kommt mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zur Ausfiihrung.
Durch Einwirkung von Schneidestaub kann es beim Verlegen und Schneiden der Dachsteine

eventuell zu einer Verschmutzung des Daches kommen. Da die Verschmutzung durch
Witterungs— und Frosteinflliisse wieder abgetragen wird, stellt dies keinen Mangel dar.

Spenglerarbeiten

Gaubendacher, Kaminverwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre oder anderweitige
Blechverkleidungen werden nach Vorgabe des Bautrégers hergestellt. Ortgangbleche,
Kastenrinnen an Balkonen oder Ubergangsbleche an Gauben - sind sofern notwendig - im

Festpreis enthalten.

Durch die Bildung einer natlrlichen Patina (chemische Reaktion des Metalls im AuBenbereich)
verandert das Metall seine urspriingliche Oberflachenoptik. Dies stellt keinen Mangel dar.

Fenster
Fenster und Fenstertiiren in Kunststoff-wei3, und mit Alu-Schale auBen in RAL 7035 lichtgrau
matt, erhalten Markenbeschlage und Bedienungselemente. Sowohl Rahmen als auch Fliigel sind

mit einem Mehr-Kammer-System und umlaufenden Dichtungen ausgestattet.

Sémtliche Fenster und Fenstertiiren der Wohnraume werden im Rahmen der Anforderungen mit
einer hochwertigen 3-Scheiben-Isolierverglasung ausgefiihrt.
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Die Kennzeichnung und Angabe der Warmedurchgangskoeffizienten ist entsprechend
europdischem Normrecht nach EN ISO 12567-1 (Priifwert), nach EN ISO 10077-1 (Rechenwert)
fur Fenster mit Uw zu definieren. Flr Verglasungen ist die Kennzeichnung entsprechend EN 673 /
EN 674 mit Ug vorzunehmen. Die Werte Uw (Warmedurchgangskoeffizient des Fensters) gelten
fir die normierte PrifgroBe Fenster einfliglig 1230 x 1480 mm. Durch Kombinieren mit
Funktions- und Strukturgldsern bzw. Sprossen andert sich die Konstruktion und damit die
angegebenen technischen Werte.

Die AuBenfensterbanke in Aluminium eloxiert sowie die seitlich aufgeschobenen Abschlussprofile
werden dem Farbkonzept nach Vorgabe des Bautragers angepasst.

Kellerfenster werden in Kunststoffausfihrung Farbe WeiB als Dreh-/Kipp-Fenster mit
Isolierverglasung (Fa. MEA 0.4.) eingebaut.

Naturkunststeinarbeiten
Sémtliche Innenfensterbanke werden in Carrara Micro eingebaut.
Rollladen

Alle Wohnraumfenster mit Ausnahme von WC und Abstellrdumen erhalten entsprechend der
Planung Kunststoff— bzw. Aluminiumrollladen mit elektrischer Bedienung.

Putzarbeiten

Der Innenputz wird als einlagiger Kalk/Gips- oder Kalk/Zementputz aufgebracht und fiir den
malerseitigen  Anstrich  vorbereitet.  APU-Leisten zur Aufnahme von auftretenden
Materialdehnungen und Eckschutzleisten als Kantenschutz werden eingebaut.

Die Kellerinnenwénde in Ziegel erhalten ebenfalls einen einlagigen Putz. Betonwande werden
nicht verputzt.

Der AuBenputz wird als klassischer Mehrlagenputz mit feiner Kérnung aufgebracht. Wo
notwendig, wird ein Warmedammverbundsystem aufgebracht. Der Sockelputz wird als Spritz-
und Feuchtigkeitsschutz speziell ausgebildet.

Die Farbauswahl der Fassade erfolgt im Rahmen des Farbkonzeptes nach Vorgabe des
Bautragers.

Fir alle Putzflachen gilt die Oberflachenqualitéat Q2 als vereinbart.
Treppen

Die gesamte Treppenanlage wird als Stahlbetontreppe mit Stein- bzw. Fliesenbelag und
mitlaufendem Gelander nach Vorgabe des Bautragers erstellt.

Trockenbau

Gipskartonstanderwande, Verkleidungen und Vorsatzschalen werden verputzt oder gespachtelt,
geschliffen und fur den malerseitigen Anstrich vorbereitet.

Fur diese Flachen gilt die Oberflachenqualitat Q2 als vereinbart.
Im Ubergang zwischen Gipskarton — Konstruktionen und massiven Bauteilen werden gleitende

Anschlisse ausgebildet, um eine kontrollierte Bauteilfuge zu gewahrleisten. Diesbezlgliche
Abrisse stellen keinen Mangel dar.
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Estrich

In den Wohnungen erhalten alle Raume einen schwimmenden Zementestrich auf verlegter
FuBbodenheizung.

Dammung mit Dammstarke nach Vorschrift flr Trittschallschutz und Warmeschutznachweis.

Im Keller erhalt die geglattete Betonbodenplatte einen geeigneten Anstrich, wo nach Planung
erforderlich, einen Zement-Verbundestrich auf Trennlage bzw. einen schwimmenden
Zementestrich auf Warmedammung.

Im Bereich von vorhandenen FuBbodenheizungen und Verfliesungen werden notwendige
Trennfugen ausgebildet.

Heizungsanlage

Um den Okologischen und &konomischen Anspriichen gerecht zu werden, wird ein Biomasse-
Heizkraftwerk der Firma KWB eingebaut. Die Befeuerung der Anlage erfolgt durch Holzpellets.

Die Heizleistung, Dimensionierung, Pufferkapazitaten und die Trassenfihrung etc. werden von
einer qualifizierten Fachfirma bzw. einem Fachplaner berechnet, projektiert und ausgefiihrt. Bei
der Heizung wird ein Brennstofflager im Bereich des Kellergeschosses vorgesehen.

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen in Vorwandinstallationen und/oder Installations-
schachten bzw. unter Putz/Estrich, im Keller als Aufputz-Montage verlegt.

Alle Wohnraume erhalten eine FuBbodenheizung mit Bodenddmmung und Einzelraumregelung.
Die Raumtemperaturen werden mittels elektronischer Raumthermostate, pro Raum ein
Thermostat, in Verbindung mit Stellantrieben in den Heizkreisverteilerkasten geregelt (Radume
kleiner 7m2 erhalten kein eigenes Thermostat).

Ausgenommen hiervon sind Abstellrdume und sonstige innerhalb der Wohnung liegende,
geschlossene Raume sowie Flure, welche geméB Heizlastberechnung keine Heizlast haben bzw.
allein mittels durchlaufender Heizleitungen beheizt werden.

Die Heizungsanlage wird nach DIN 12831 bei einer NormauBentemperatur von -14°C fir
folgende Raumtemperaturen ausgelegt: Bader/Dusch-WC 24°C (mit Einbeziehung des
Handtuchheizkoérpers), Wohnzimmer 22°C, Restliche Wohnraume 20°C,
Flur/Diele/Speis/Technik/Abstellraum 18°C. Eine eventuell gewiinschte Erhéhung einzelner
Raumnormtemperaturen ist gegen Mehrpreis moéglich und muss der Heizungsfirma vom Kunden
vor Ausflihrung mitgeteilt werden. WCs und untergeordnete Raume kdnnen eventuell mit anderen
Raumen zu einem Heizkreislauf zusammengefasst werden.

In den Badern und Dusch WCs wird zuséatzlich ein Handtuchheizkérper installiert.

Fiir die Verbrauchszahlung der Warmeleistung in der Wohnung werden Pass-Stiicke - fiir die von
der Eigentimergemeinschaft WEG anzumietenden Warmeverbrauchszahler mit Rechenwerk und
Langzeitbatterie - in den Heizkreisverteilerkasten vorgesehen. Der Warmeverbrauch der

Wohneinheiten wird durch einen eigenen Abgang mit separater Warmemengenzahlung fir jede
Wohneinheit getrennt erfasst.

Sanitérinstallation

Die Ausfihrung der Frischwasserleitungen erfolgt ab der Wasseruhr in Kunststoff und/oder
Edelstahl.

Alle Heizungs- und Warmwasserrohre werden im Rahmen der Warmeschutzanforderungen bzw.
der Heizungsanlagenverordnung gedammt.

In den Wohngeschossen werden alle Leitungen in Vorwandinstallationen und/oder Installations-
schachten bzw. unter Putz/Estrich, im Keller als Aufputz-Montage verlegt.
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Grundlage der Kalkulation fiir die Sanitéreinrichtung ist die nachstehende Beschreibung der
Einrichtungsgegenstande (sofern vorhanden). Die Position und Stiickzahl ist den beigefiigten
Planen im Notarvertrag/Teilungserklarung zu entnehmen.

e Badewanne in Korperform mit integrietem Zu- und Ablauf, Unterputz-
Einhebelmischbatterie, Handbrause mit Massagestrahl.

e Duschwanne, Unterputz-Einhebelmischbatterie, Handbrause mit Massagestrahl.
e Duschabtrennungen in Echtglas.

e Badezimmerwaschtisch in  Porzellan mit Unterschrank, Einhebelmischbatterie,
Handtuchhalter und Spiegelschrank.

e WC im Badezimmer oder separates Gaste-WC, als wandhangendes Modell mit
Unterputzspilkasten und wassersparender 2-Mengen-Splltechnik, Spiegel und kleines
Handwaschbecken.

e Kichenanschluss als Kombi-Eckventil, ein Warmwasseranschluss als Eckventil sowie ein
Abwasseranschluss fir Splle DN 50 vorgerichtet: Die Installation fiir die weitere
kiicheninterne Installation (Aufputz) ist durch den Kiichenbauer des Kaufers auszufiihren.
Die weitere Verlegung der Leitungen erfolgt hinter den Kichenschranken (bei der
Kiichenbestellung ist auf eine entsprechende Tiefe der Arbeitsflache/Einbauschranke zu
achten).

e Die Anschlisse fiir Waschmaschinen befinden sich in einem gemeinschaftlichen
Waschkeller. Die Positionierung erfolgt nach Planvorgabe des Bautragers.

o Jede Erdgeschosswohnung erhalt einen nicht abschlieBbaren AuBenwasserhahn.

e FUr die Verbrauchszahlung von Kalt- und Warmwasser in der Wohnung sind Pass-Stiicke
fur die von der Eigentimergemeinschaft =~ WEG  anzumietenden  Kalt-
/Warmwasserverbrauchs-zahler mit Rechenwerk und Langzeitbatterie vorgesehen. Der
Kalt-/Warmwasserverbrauch der Wohneinheiten wird durch eigene Abgange mit
separater Kalt-/"Warmwasserzahlung fur jede Wohneinheit getrennt erfasst.

Liftung

Die Entliftung der Wohnbereiche sowie fensterlose Bader und WCs erfolgt Ulber eine
Wohnraumliftung nach DIN 18017, die Anforderungen an die Raumluftqualitaten in Anlehnung
an die DIN 1946 Teil 6 werden darlber hinaus zusatzlich erflllt.

Die Abluft-Fiihrung erfolgt Gber, in den WC- und Bad-Raumen installierte, Abluft-Elemente mit
Grundlaststeuerung in Permanentschaltung sowie zusatzlicher stufenloser Bedarfsfiihrung.
Fabrikat, Anordnung, Anzahl und Leistung der Abluft-Elemente je Wohneinheit nach Vorgabe der
Fachplaner.

EntlGftungen flr den Einbau von Dunstabzugshauben sind nicht vorgesehen, der erwerberseitige
Einbau von Dunstabzugshauben als Umlufthaube mit Aktivkohlefilter ist selbstverstéandlich
maoglich.

Zuluft-Fithrung (ber AuBenluftdurchlasse ALD, im Fensterbereich als Zuluftelement der Fenster-
konstruktion, als Zuluftelement im Rollladenkasten oder als Zuluftelement in der Fassade.
Fabrikat, Anordnung, Anzahl und Leistung der AuBenluftdurchlasse ALD je Wohneinheit nach
Vorgabe der Fachplaner.

Die Tirblatter der Wohnungsinnentiiren werden zur Luft-Nachstromung nach Angabe der
Fachplaner unterschnitten. Darliber hinaus kénnen die Fenster zur Liftung herangezogen werden.

Seite b



Die mechanische Grundentliftung sichert den Anteil der Liftung zum Feuchteschutz gemaRB der
DIN 1946-6. Der Luftwechsel fiir reduzierte Liftung, Nennliftung und Intensivliiftung nach DIN
1946-6 wird durch eine individuelle Bedarfsfiihrung (stufenlose Feuchteflihrung) je Wohneinheit
zusatzlich sichergestellt.

Elektroinstallation

Betriebsfertige Installation aller technischen Einrichtungen, soweit eine Elektroversorgung nach
der Gebaudeplanung und/oder dieser Bau-Leistungsbeschreibung erforderlich ist.

Jede  Wohneinheit erhalt die erforderliche  Unterverteilung mit  automatischen
Sicherungselementen nach Auslegung, Hausanschluss- und Zahlereinrichtung nach Vorgabe des
Versorgungstragers in der jeweiligen Wohneinheit.

Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftseinrichtungen werden ber Allgemeinzahler erfasst. Die
Anordnung ist im Zahlerschrank im Untergeschoss.

In den Wohnungen erfolgt die Installation ,unter Putz“, im Untergeschoss ,auf Putz“; gemaB
VDE-Vorschrift werden Sanitarobjekte, soweit erforderlich, geerdet, Schutzisolierung der
Feuchtraume nach Vorschrift.

Als Schalterprogramm kommt das Flachenprogramm der Firma Busch Jager Future® linear —
studioweiB oder gleichwertig zur Ausfiihrung.

Video-Haustir-Sprechanlage als Systemtelefon mit Video fiir Wechselsprechverkehr, mit
eingebautem Lautwerk. Die Anlage ist am Hauseingang und in jeder Wohneinheit angeordnet.

Die Beleuchtung fiir den Gemeinschafts-, Tiefgaragen - und AuBenbereich wird nach den
Erfordernissen dimensioniert und mit Beleuchtungskérpern nach Wahl des Bautragers
ausgestattet. Zeitschaltautomaten und/oder Bewegungsmelder nach Fachplanung bzw. Vorgabe
des Bautragers.

Der Empfang von Ton- und Fernseh-Rundfunkprogrammen wird durch den Einbau einer
Gemeinschafts-SAT-Anlage sichergestellt.

Haustiir

Die Haustliranlage wird mit dauerelastische"n Dichtungen, Edelstahl-Schlisselrosette, Edelstahl-
AuBengriff, verdeckt liegenden Bandern, E-Offner und 3-fach-Verriegelung ausgefiihrt.

Um ein einheitliches Farbkonzept zu gewéhrleisten, erfolgt die Farbauswahl durch den Bautrager.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiir wird als Holztliir mit Metallkerneinlage sowie Holzumfassungszarge
gefertigt, Oberflachen weiB kunststoffbeschichtet. Turblattstarke nach schalltechnischen
Erfordernissen und der entsprechenden Klimaklasse.

Die Tiren erhalten einen Weitwinkel-Tirspion und einen Sicherheitsbeschlag mit
Sicherheitszylinderschloss. Die Beschlage werden in Edelstahl ausgefiihrt, die Tir erhalt
auBenseitig einen Knauf und innenseitig einen Driicker, beide in Edelstahlausfiihrung. Die Tir
erhalt einen  gleitschienengefiihrten  ObertlrschlieBer sowie eine  héhenverstellbare
Bodenabdichtung.

Innentiiren

Grundlage der Kalkulation fiir die Innentiiren ist eine Ausflihrung mit glattem Tdirblatt und
Tirzarge. Tiraufbau mit Mittellage R6hrenspanplatte, Oberflache in weil.
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Die Tiren erhalten Einsteckschlésser mit Buntbart. 3-tlg.-Bander sichtbar, Tirdriicker in
Edelstahl satiniert.

Turen im Untergeschoss

Die Zugangstiiren im Untergeschoss werden nach den Brandschutz-, Warme- und Schallschutz-
anforderungen ausgefuhrt. Stahltliren mit Drickergarnitur, vorgeristet fur PZ-Schlésser (wo
gemaB Brandschutzkonzept erlaubt), mit Anstrich nach Farbkonzept des Bautréagers.

Abstellraume der Wohnungen

Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum. Die Zuordnung erfolgt It. Aufteilungsplan.
Soweit im Plan keine Abmauerungen vorgesehen sind, werden die Abstellrdume mit
Systemtrennwanden aus verzinkten Stahlprofilen hergestellt. Jeder Raum erhélt eine Tur analog
dem Trennwandsystem mit Drlickergarnitur und Zylinderschloss.

Fliesen
Die Fliesenarbeiten beinhalten die nachstehenden Komponenten
- Fliesen fir Bad/WC: Boden und Wande halbhoch verfliest (Duschbereich deckenhoch
verfliest).

- Fliesenbezeichnung: Feinsteinzeug Open, Farbe grigio, 60 x 60 cm

Die notwendigen Gebaudetrennfugen und alle weiteren Arbeitsfugen werden dauerelastisch
ausgefugt.

Treppenhaus:

Die Treppenlaufe (Tritt-/Setzstufen mit Sockel) und Podeste bis zum Ubergang der Kellerdiele
werden gefliest oder erhalten einen Steinbelag nach Vorgabe des Bautragers.

Bodenbelage
Die Bodenbelage werden als Vinylboden Typ Eiche real Akzent verlegt.
- Bodenbelage fiir nicht verflieste Raume
- Lieferung und Verlegearbeiten fiir Normalverlegung
- Trittschallmatten/Trennfolien/Unterbaumaterial
- Ubergangsschienen
- Sockelleisten
- Untergrund vorbereiten (Voranstrich/Abdichtungen oder Anspachtelungen)

Bei Montage von Sockelleisten stellen normgerechte SpaltmaBe am Putzlibergang keinen Mangel
dar.

Maler- und Tapezierarbeiten

Die Deckenflachen in den Wohnungen endfertig gespachtelt und analog den Wéanden weiB3
gestrichen.

Die Wand- und Deckenflachen der WCs und der Bader, soweit nicht mit Fliesen belegt, erhalten
einen weiBen Anstrich.

Die Wénde und Decken der Treppenhauser und die weiteren Gemeinschaftsflachen werden nach
Vorgabe des Bautragers gestrichen.

Fir alle Wand- und Deckenflachen gilt die Oberflachenqualitdt Q2 als vereinbart.

Betonierte Flachen ohne Putzauflage im Innenbereich werden weil3 gestrichen, im AuBenbereich
erfolgt kein Farbanstrich.
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FuBbdden im Keller erhalten einen staubbindenden Kunststoffanstrich mit Sockel oder einen
gleichwertigen Endbelag nach Vorgabe des Bautragers.

Die Gestaltung der Fassade sowie die Farbgebung erfolgt nach dem Farbkonzept des Bautragers.

Aufzug

Kabinenausstattung:

Wénde, Tirfeld und Leuchtdecke nach Herstellersystem, Bodenbelag nach Vorgabe des
Bautrégers, 1 Spiegelflache an der Seitenwand, Kabinentableau nach Herstellersystem und
Vorschrift.

Schachttiiren/Portale:

In Edelstahl oder endlackiert nach Vorgabe des Bautragers, Etagentableau nach Herstellersystem
und Vorschrift.

Notruf Aufzug:

Die Kabine ist mit einem Notruf ausgestattet, der Uber ein Wahlgerat zur Wartungsfirma oder

dem Wachdienst durchgeschaltet wird. Die Serviceleistung wird Uber eine analoge Standleitung
von der Eigentiimergemeinschaft WEG angemietet.

Fertigteilgaragen

Die Garagenanlage wird mit Fertigteilgaragen inkl. den notwendigen Fundamentier- und
Entwasserungsarbeiten erstellt. Ausfiihrung und Farbkonzept nach Vorgabe des Bautragers.

Briefkastenanlage

Die Briefkastenanlage wird im Bereich des Hauseinganges installiert. Positionierung und
Ausfliihrung nach Vorgabe des Bautragers.

SchlieBanlage

Der Zugang zum Haus in die einzelnen Wohnungen und deren Kellerbereiche wird Uber eine
Zentral-Sicherheits-SchlieBanlage gewahrleistet. GeméaB SchlieBplan werden Schlisseleinheiten
fur die spatere Hausverwaltung und deren Hausmeister berlicksichtigt.

Die Briefkasten erhalten gesonderte Schliissel und werden nicht in die SchlieBanlage integriert.

Pro Wohneinheit werden jeweils 3 Schliissel ausgehandigt, die SchlieBkarte wird an die
Hausverwaltung (ibergeben.

Metallbau- und Schlosserarbeiten

Treppengelander innen als Flach- oder Rundstahlgelander, grundiert flir Endanstrich oder in
Edelstahl nach Vorgabe des Bautragers.

Balkon-, Bristungs- und Dachterrassengelander werden als Flach- oder Rundstahlgeldnder,
feuerverzinkt flir Endanstrich oder Pulverbeschichtung gefertigt (Ausfiihrung in Abstimmung mit
der AuBenfassade nach Vorgabe des Bautragers).

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen kann es verfahrensbedingt zu

Ausgasungen/Blaschenbildung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz und stellt
keinen Mangel dar.

Balkone
Fertigteilbalkone mit integrietem Wasserablauf und Sichtbetonoberflache erhalten keinen

weiteren Belag. Die Vertiefungen der Hebeanker sind verspachtelt oder erhalten eine
Systemabdeckung.
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AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen einschlieBlich Bepflanzung und Wegeflihrung wird nach
Vorgabe des Bautragers ausgefiihrt.

Die Zufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen und die Zugédnge zu dem Haus werden mit
Betonverbundpflaster belegt, ggf. auch ganz oder teilweise als asphaltierte Wegefiihrungen
erstellt.

Die oberirdischen Stellplatze werden mit Rasengittersteinen oder baugleich wie die Zufahrt
erstellt.

Die Terrassen werden mit Betonplatten nach Vorgabe des Bautrégers auf Splitt verlegt und
hergestellt.

Die AuBenflachen erhalten eine Rasenansaat sowie eine Bepflanzung mit einheimischen
Geholzen.

Abtrennungen zwischen eventuell mit Sondernutzungsrecht ausgewiesenen Garten oder zu
oOffentlichen Bereichen sind nicht vorgesehen.

Schlussbemerkungen

Die Baubeschreibung stellt den geplanten Standard der Bauausfiihrung dar. Eventuelle farbige
Abbildungen der Wohnanlage sind als kinstlerische lllustration zu verstehen und erheben nicht
den Anspruch auf die abschlieBende Gestaltung.

Diese Baubeschreibung enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben,
Darstellungen und Berechnungen wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine
Gewahr fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht ibernommen werden kann.

Verbindlich fur die Bauausfiihrung sind in dieser Reihenfolge:
- Die vor Ort besichtigte Wohnung / Objekt
- Diese Baubeschreibung

Auch im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Kellerlichtschachte, Montageschéachte,
Versorgungs- und Entwasserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und
Bodenablaufe liegen. Fir Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist deren Zugang als
auch die Zugange zu den Dachflachen jederzeit, auch falls erforderlich durch die
Sondereigentumsflachen, zu ermdglichen. Die Freiflachen sind nicht Uberall eben, sondern
gegebenenfalls auch Uberhoht, geneigt bzw. gebdscht. Sondernutzungsflachen, welche den
jeweiligen Wohnungen zugeordnet wurden, sind vom Kaufer zu pflegen und zu unterhalten.

Alle Anstricharbeiten und Bodenbeschichtungen werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller
durchgefiihrt. Die Hersteller geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien fir die einzelnen Produkte
Standzeiten und Hinweise fiir Erneuerungsphasen an. Deshalb werden Instandhaltungsanstriche
und Fehlerausbesserungen, insbesondere fiir, die der Witterung ausgesetzten, Holz- und
Metallteile notwendig. Diese Anstriche sind bereits wahrend der Gewaéhrleistungszeit auf Kosten
der Eigentimergemeinschaft fachgerecht durchzufihren.

In den Untergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen
sich auch unter 2,10 m Hoéhe nicht verkleidete Leitungen befinden, die den Durchgang nicht
einschranken. Flr Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in oben genannten
Bereichen deren Zugang jederzeit zu ermdglichen.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe
entstehen (zum Beispiel durch Kriechen und Schwinden), stellen keinen Gewahrleistungsmangel
dar.

Mit plastischen Fullstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschliissen von
Trockenbauwanden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen nach DIN
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52480, Abschnitt 2. Diese Fugen koénnen somit reiBen. In der Regel U(berschreiten die
unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konstruktion (z.B. Estrich) die Elastizitat der
Fugenfiillstoffe. Diese Fugen unterliegen insoweit nicht der Gewahrleistung und sind daher vom
Nutzer in regelmaBigen Abstanden zu warten und zu erneuern.

Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch
notwendig.

Die Uberwachung sowie Instandhaltung und Instandsetzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer.
Im Falle des Versagens der Dichtung, wird die gewiinschte Wasserundurchlassigkeit dieser
Bereiche nicht mehr gewahrleistet. Folgen und Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus am
Gebéaude entstehen kénnen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Fenster bzw. Tliren unterliegen einem regelméaBigen Wartungsintervall, um die Funktionalitat und
Langlebigkeit zu gewahrleisten, da es durch die Benutzung, das Auftreten von Hebel- und
Kragkraften und VerschleiB zu Beeintrachtigungen der Funktion (z.B. Fenster lasst sich nicht
mehr ordnungsgemaB schlieBen, Innentir streift, usw.) kommen kann. Idealerweise wirken Sie
dieser Problematik durch den Abschluss eines Wartungsvertrages mit einer Fachfirma Ihrer Wahl
praventiv entgegen. Beeintrachtigungen oder Mangel, die aufgrund der vorstehenden
Beschreibung entstehen, unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Die unter Beachtung der DIN 4108 (Warmeschutz) erfolgende Bauweise erfordert regelmaBiges
Heizen und Liften durch den jeweiligen Wohnungsinhaber, um zu vermeiden, dass die in den
technischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand- und Deckenoberflachen
unterschritten und bestimmte Obergrenzen der relativen Raumluftfeuchte tberschritten werden,
da ansonsten Stockflecken und Schimmelpilzbildung auftreten kdnnen. Dabei setzt die DIN 4108
voraus, dass Aufenthaltsraume (dies sind alle Zimmer und die Kiche) mit mindestens 19 Grad
Celsius beheizt und entsprechend belliftet werden.

Ebenso ist die mechanische Abluftanlage in Betrieb zu halten und etwaige Zuluftéffnungen dirfen
nicht verschlossen werden. Wichtig in diesem Zusammenhang ist auch eine regelmaBige
Durchluftung der Keller. Sollten sich die entsprechenden Kellerfenster im Bereich der zu den
Wohnungen gehérenden Abstellkeller befinden, sind die Eigentimer dieser Kellerraume
verpflichtet, regelmaBig nach Anweisung der Eigentiimergemeinschaft zu liiften.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Betonkonstruktion des Kellers auf den Stand der
Technik hergestellt wird, jedoch die Kellerrdume zur Lagerung von feuchteempfindlichen
Gegenstanden nicht geeignet sind.

Der Kaufer verpflichtet sich ausdriicklich, diese Regeln einzuhalten. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass eine Gewahrleistungsverpflichtung nur besteht, wenn die von den Herstellern
geforderte Wartung und Instandhaltung entsprechend den jeweiligen Vorschriften durchgefiihrt
wird.

Die Wohnflachen wurden anhand der Genehmigungsplanung nach RohbaumaBen ermittelt. Alle
angegebenen MaBe sind als ,circa-MaBe” im Rahmen der am Bau Ublichen Toleranzen zu
verstehen.

Anderungen, Druckfehler sind vorbehalten. Rechtlich verbindlich ist die notariell beurkundete
Baubeschreibung.

Stand 01/2024
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