Objekt: 2025-TK-2076

ATTRAKTIVE
DOPPELHAUSHALFTE
- Platz fir die ganze
Familie

Doppelhaushélfte, Lauingen (Donau)
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Daten

Immobilien-Nr.

2025-TK-2076

Anzahl sep. WC

StraBe

Johann-Ré6hm-
Stral3e

Anzahl

Aussenparkplatze

Hausnummer 18 Objektart Haus
PLZ 89415 Objekttyp Doppelhaushélfte
Ort Lauingen (Donau) Nutzungsart Wohnen
Land Deutschland Vermarktungsart Kauf
Kaufpreis 349.000,00 € Verflgbar ab nach Vereinbarung
Ké&uferprovision 3,57 % inkl. ges. Vermietet Ja
MwSt Baujahr 1953
Befeuerung Gas Zustand Saniert
Heizungsart Zentralheizung Energieausweis Bedarfsausweis
Kiiche Keine Einbauktiche Endenergiebedarf 76,3 kWh/(m?a)
vorhanden Energieausweis 27.11.2026
Terrasse Ja gultig bis
Anzahl Zimmer 4,5 Baujahr It. 1953
Anzahl 3,5 Energieausweis
Schlafzimmer wesentlicher Gas
Anzahl Badezimmer 1 Energietrager
Grundstlcksgréie ca. 559 m? Jahr der 2016
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Beschreibung

ATTRAKTIVE DOPPELHAUSHALFTE - Platz fir die ganze Familie - zur
KAPITALANLAGE/EIGENNUTZUNG

Diese gepflegte Doppelhaushélfte Gberzeugt durch den sehr modernen und zeitgemafien
Wohnkomfort. 2016 wurde das Haus kernsaniert (urspringliches Baujahr 1953), sodass es
heute keinen Renovierungsstau gibt. Diese Immobilie bietet Ihnen auf einem Grundstiick
von 559 m? eine Wohnflache von rund 105m?, verteilt auf 4,5 hell und gut geschnittene
Zimmer. Sie bietet somit beste Voraussetzungen fir Familien und Paare.

Besonders hervorzuheben ist die energieeffiziente Bauweise mit einem Energiebedarf von
76,3 kKWh.

Ein groBzlgiger Eingangsbereich empféangt Sie beim Betreten der Doppelhaushélfte. Hier
haben Sie gentigend Raum eine schéne Garderobe zu platzieren und erst einmal
anzukommen. Gleich daneben befindet sich das praktische Gaste-WC. Neben dem Flur
befindet sich auf dieser Etage die Kiiche, die komfortabel ausgestattet ist, aber den Mietern
gehdrt. Auf der gegentberliegenden Seite erreichen Sie den offenen Wohn-/Essbereich,
welcher ideale Voraussetzungen flr ein angenehmes Wohngefuhl bietet. Von hier aus
gelangen Sie mit ein paar Schritten auf die Gberdachte Terrasse und in den liebevoll
angelegten Garten — beste Voraussetzungen fir erholsame Stunden im Freien. Aufgrund
der Gartengré3e halt sich hier auch der Aufwand in Grenzen, was Ihnen zusétzlichen
Zeitaufwand spart.

Zudem sorgt auf dieser Ebene eine FuBbodenheizung fir angenehme Wéarme. Die 2016
installierte Gaszentralheizung sorgt fur ein behagliches Raumklima; moderne
Kunststofffenster gewahrleisten optimalen Warmeschutz.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Raume; eins davon das Schlafzimmer mit
angrenzendem Ankleidezimmer, welches im Moment als Kinderzimmer genutzt wird.

Das Tageslichtbadezimmer ist erfreulicherweise mit Dusche und Wanne ausgestattet, und
liefert Innen einen zeitlosen Anblick. Hier haben Sie fiir jeden Anlass die beste Option.

Im Dachgeschoss steht Ihnen ein weiteres Zimmer zur Verfligung. AbschlieBend bieten
Ihnen die Kellerraume zusatzlichen Stauraum, wahrend ein Stellplatz den Komfort fir Ihr
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Fahrzeug abrundet.

Aktuell ist die Immobilie an eine Familie vermietet, was sie ebenso interessant fur
Kapitalanleger macht. Dank der Sanierung, der modernen Ausstattung und der attraktiven
Lage bietet das Haus nicht nur ein sehr stabiles Mietpotenzial, sondern Uberzeugt auch als
zukunftssichere Investition.

Ob Kapitalanlage oder Eigennutzung - hier werden Lage, moderner Wohnkomfort,
Energieeffizienz, eine durchdachte Raumaufteilung und ein solides Anlagepotenzial vereint.

Uberzeugen Sie sich selbst - Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Lage

Lauingen (Donau) liegt in Bayern, im Landkreis Dillingen an der Donau, und ist eine
charmante mittelalterliche Herzogstadt mit rund 11.000 Einwohnern. Die Stadt ist bekannt
far ihre gut erhaltene Altstadt, die imposante Schlossanlage und die malerische Lage direkt
an der Donau bekannt.

Die Immobilie profitiert von einer hervorragenden Verkehrsanbindung: Die Autobahn A8
(Richtung Augsburg und Minchen) sowie die A7 (Richtung Stuttgart und Ulm) sind jeweils
nur ca. 10-12 Minuten entfernt. Uber die BundesstraBen B16 und B492 gelangt man
schnell nach Dillingen (ca. 8 km), Glnzburg (ca. 15 km) und Donauwdérth (ca. 25 km).

Lauingen verflgt Uber einen eigenen Bahnhof mit stiindlichen Regionalbahn- und
Regionalexpress-Verbindungen Richtung Donauwdérth, Ulm, Augsburg und Ingolstadt —
ideale Pendelverbindungen auch fir Berufstatige in der Region.

Der tagliche Bedarf ist bestens abgedeckt: Edeka, Netto, Aldi, Lidl, Rossmann, Apotheken,
Béackereien und zahlreiche Fachgeschéfte sowie gemutliche Cafés und Restaurants
befinden sich fu3laufig oder in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Mehrere
Allgemein- und Fachérzte sowie das Kreiskrankenhaus Dillingen (ca. 10 Minuten)
gewahrleisten eine optimale medizinische Versorgung.
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Familien schatzen das breite Bildungsangebot: Kindergarten, Grundschule, Mittelschule,
Realschule und das bekannte Theodor-Heuss-Gymnasium liegen alle im Stadtgebiet. Auch
das Legoland Deutschland in Glnzburg ist nur ca. 20 Autominuten entfernt und ein
beliebtes Ausflugsziel.

Die direkte Donau-Lage sowie die zahlreichen Rad- und Wanderwege entlang des Flusses
und in die ndhere Schwabische Alb und das Donauried bieten beste
Erholungsmdéglichkeiten direkt vor der Haustur.

Die Johann-Réhm-StraBe 18 in Lauingen (Donau) verbindet somit ideale ruhige Wohnlage
mit hervorragender Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit gréBerer Stadte — perfekt fur
alle, die urbanes Flair und Natur gleichermaf3en schéatzen.

Ausstattung Beschreibung

# Baujahr 1953

# Kernsanierung 2016

# Grundstiick 559 m?

# Wohnflache ca. 105 m?2

# 4,5 Zimmer

# FuBbodenheizung im Erdgeschoss
# Badezimmer mit Dusche und Wanne
# Gaste WC

# Gaszentralheizung

# Kunststofffenster

# Terrasse

# Garten

# Keller

# Stellplatz

# SAT-Anlage

# aktuell vermietet
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AuBenansicht

Auf3enansicht

WC
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Eingangsbereich EG

Wohnen-/Essen

t.kunder@excellence-
maklerhaus.de
www.ex-ma.de



Wohnen-/Essen Wohnen-/Essen

Kliche Flur EG
Kind OG Kind OG
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Flur OG

Schlafen/Ankleide OG

Ankleide/Kind OG
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Schlafen OG

Schlafen OG

Bad OG
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Erdgeschoss.jpg
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Obergeschoss.jpg
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Dachgeschoss.jpg
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Ihr Ansprechpartner

Herr Thorsten Kunder
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-StrafBe 1
89340 Leipheim

Telefon: 08221200540
Fax: 08221200541
Mobil: 017631058158

E-Mail:
t.kunder@excellence-maklerhaus.de
Web: www.ex-ma.de

Rechtshinweis

Da alle Objektangaben vom Eigentiimer stammen und wir diese nicht selbst ermitteln ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr und schlieBen
wir daher jegliche Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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