Allgemeine Daten
Adresse:

Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfugbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Merkmale/Ausstattung

(® werTGRUND

Grol3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon + Keller + separate Kiiche

August-Ruf-Stral3e 40, 78224 Singen

(Hohentwiel)
Si-AR40-03.1006
92 m?

4

nach Vereinbarung
Nicht erforderlich

Etagenwohnung

2

4

3

1

Nach Vereinbarung

Badewanne, Balkon/Terrasse, Keller, Dusche, Bad mit Fenster

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Gepflegt

Normal

1920

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
173,00 kWh/(m2a)
F

Holzpellets
Zentralheizung

1.044,00 €

287,00 €

In Nebenkosten enthalten
1.331,00 €

3.132,00 €

Seite 1 von 2




Objektbeschreibung

Beim Betreten empféngt Sie eine freundliche Atmosphére, die durch die helle Gestaltung der Wande und den durchgéangigen Vinyl-
Design-Boden in eleganter Holzoptik geschaffen wird. Lediglich der Boden der separaten Kiiche bildet einen stilvollen Kontrast:
Hier sorgen anthrazitfarbene Fliesen fir eine pflegeleichte und moderne Basis. Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige
Tageslichtbad, das sowohl Uber eine entspannende Badewanne als auch eine praktische Dusche verfugt. Der Balkon ist bequem
von der Kiiche aus zuganglich— der perfekte Ort, um den Tag bei einer Tasse Kaffee zu beginnen oder laue Sommerabende
ausklingen zu lassen. Ein eigener Kellerraum rundet das attraktive Angebot ab und bietet zuséatzlichen Stauraum.

Die gepflegten Mehrfamilienhduser bieten mit ihren unterschiedlichen Grundrissen von 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen einen
attraktiven und flexiblen Wohnraum fir Singles, Paare und kleine Familien. Die Grundrisse sind funktional und praktisch gehalten,
viele Wohnungen wurden in den letzten Jahren umfassend modernisiert und prasentieren sich heute mit neuen Béden und
zeitgemafRen Badern. Fast alle Wohneinheiten besitzen einen Balkon. Zu jeder Wohnung gehdrt ein abschlie3bares Kellerabteil im
Untergeschoss. Eine begriinte AuRenanlage steht den Bewohnern zur Nutzung zur Verfiigung. Fir Ordnung und Sauberkeit in der
Anlage sorgt ein Hausmeisterdienst.

Ausstattungsbeschreibung

. Balkon

2. Obergeschoss

4-Zimmer

ca. 92,12 m2

separate Kiiche
Vinyl-Designboden in Holz-Optik
weil} angelegte Wande
Tageslichtbad mit Wanne + Dusche
Separates WC

heller Wohnbereich

. Kellerabteil

Gerne zeigen wir lhnen alles persdnlich! Kontaktieren Sie uns jetzt!

Lagebeschreibung

Die Mehrfamilienhauser befinden sich in einer zentralen und begehrten Lage im Herzen von Singen (Hohentwiel).

Die gesamte Innenstadt mit der FuRgéngerzone, einer Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Boutiquen,
Dienstleistern und Restaurants liegt direkt vor der Haustir und ist in wenigen Schritten fuBlaufig erreichbar. Die StralRe selbst ist
ein wichtiger Teil des Stadtzentrums. Alle gangigen Schulformen und Kindergérten sind im nahen Umfeld vorhanden und tragen
zur hohen Lebensqualitat bei.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Der Bahnhof Singen ist in wenigen Gehminuten (ca. 300 Meter) zu FuR erreichbar. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr Uiber diverse Bushaltestellen ist direkt gegeben.

Auch der Autobahnanschluss zur A 81 ist in ca. 10 Autominuten schnell erreicht. Ein Parkhaus befindet sich in der unmittelbaren
Umgebung.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie8lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns iber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Anna Blickhan
Adresse: Adam-Opel-StralRe 15, 63322 Rédermark

Ergénzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 1
Gultig bis: 08.10.2026 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse August-Ruf-Strafle 40, 78224 Singen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1920
Baujahr Warmeerzeuger** 2017
Anzahl Wohnungen 8 ;
Gebaudenutzflache (AN) 883 m? L] nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emmittelt ¥
Wesentliche Energietréger fiir | Holzpellets \
Heizung und Warmwasser® =
rneuerbare Energien rt: olzpellet e ung: eizung, Warmwasser
E bare Energ A Holzpell AlV H w
Art der Luftung/Kumung Fensterliftung O Liftungsan mit Warmertickgewinnung  [I Anlage zur
O Schachtliftung O Luffdhgsarldg Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausste”ung des O Neubau AQaernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (ATS@gLINg/Erweiterung)

Der Energieausweis wurde al
(Energiebedarfsausweis).\Di
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis):=Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK UND ENERGIEPLANUNG .
Dipl.-ing.(FH) PETER SEEBERGER Dipl.-Ing.(FH) Peter Seeberger
L . Heleneburgweg 69 / -
TEL.: 07142/ 77 87 61 - 74321 Bletlghelm-BISSingen 09- 10-2016
Eﬁfaw gQEABZE/;éEB;%zSF-BAUPHVSIK DE
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

: , Registri 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes cgisTeTammer 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ‘
173 kWh/(m2-a)

B lals |l cl ol e | F S

0 25 50 75 100 125 150 175 20 225 >250

' 42 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Geb&ud

Anforderungen gemé&R EnEV 4 iebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf en nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a, Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(m2:K)
) . . [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eh

Endenergiebedarf dieses Gebaude

[Pflichtangabe in Immobilienanzei 7 )

Angaben zum EEWarmeG

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckdng de
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Vergleichswerte Endenergie

A=Al B | Cc| D | E| F IR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

% v

N S & X
¥ &FF S NI S& S
Art: Deckungsanteil: 0 % Q@b’ %w§ %q}"Q (g?\z;@‘q’ &5\@@\ é‘i\éb §°§
ENAN @ SRS SR
0 % & &E & &8 &8
@ LNy & &8 &S
$ N N
§ &8 &8
6 N @@Q’ Q/q‘@q’
ErsatzmalRnahmen < < 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften A
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUteru n g en zum BereCh nun gsverfah ren
O Diein Verbind it § 8 EEWarmeG % . . u A .
Vg‘fs'é‘hé?f{eL?Aﬂ?gr,‘,‘grfngswengm? E#E\]/ sind eingehaolten. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
]}_/_ers_charfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Ur die energetische Qualitat der W/(m2.K) . . . . N .
Gebaudehiille H,: Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz.3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum rgieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

.3 -

. N Energietrager /?7 [kWh] W [kWh] faktor
_/

PZ 2NN 4
L)
N\
@R
\7

Y

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&9*;& é\é‘é\b .Q\é} &é‘;é Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 @&é’ g}i”o? 'Q&é@ hé\@“’ beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q$g° 657\0& &,\\ob‘b normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als | ochate | Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhangyl Einzel-| - “Amortisa. | elgesparte
stunde
Endenergie

mit gr(‘jBerer% maR- \ :
Modernisierung \\Qe tionszeit
<\\

J

N =

Y
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O | weitere Empfehlungen auf gesond mB t

Hinweis: Modern|S|erungsempfeth
Sie sind nur kurz gefas

Eﬁgude dienen lediglich der Information.
d kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den E

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterun

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http /lIwww.bbsr-energieeinsparung.de

n zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so gena
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwangd #l
5 I

Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge

Energiebedarf verbundenen CO,-Emiss
angegeben werden.

Energetische Qualitéat der Gebé&ehu

Angegeben ist der spezi aufy die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene missionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir da ebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch %eite 3

Der Endenergieve
Abrechnungen v
Heizkostenverord

armwasserkosten nach der
auf Grund anderer geeigneter

ise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
iner schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
erbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
nd seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
ringen Verbrauch. Ein Riuckschluss auf den kinftig zu
artenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
n der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



