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Teil 1

Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum

§1

Grundstiick

e, G.m.b.H. Rawenaburg m Havenaburg. Reichlestm 21

nachstehend als ,,Wohnungsun’rernehmen bezeichnet, ist Eigentimerin des Grundstiicks

Grundbuch von Havensburg

Bt Heft 2916 Abt. I Nr. 1

Bt

Gemarkung ~ Ravensburg

lgh./ Plan-Nr.  Flurstiek 836/2 , Gebliude Fasanenweg 1 und 3

29

Auf diesem Grundstiick hat das Wohnungsunternehmen 2 ........ Gebdude mit .00 Wohnungen, ..one. nicht
Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten und ............. Garagen errichtet. Diese Gebdude gelten als Grundstiicksein-

heit im Sinne des Wohnungseigenfumsgesetzes (WEG) vom 15. 3. 1951,

§2

Teilung

Das Wohnungsuniernehmen feilt das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstidk gemdB § 8 WEG in Miteigen-
tumsanteile in der Weise, daB mit jedem Miteigentumsanieil dos Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen
Wohnung (Wohnungseigentum), an in sich abgeschlossenen gewerblichen Rdumen oder an einer Garage (Teil-

eigentum) verbunden ist, wie folgt:

1. Mi’reigen‘rumsa.h’rei] von ol weerend 10000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auvfieilungsplan mit Nr. 1
in Gebiude Fasanenweg 1
‘bezeichneten Wohnung / niEh BN e ST R AR R Eewd




9. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2

.......... bezeichneten Wohnungjfg' A A
siin im DB ... Geschol HHEIMitte Bk, und ¢ arage Nr, 5/1
Die WchnW]cche betrdgh ... b 9'20 ............ gm.

. Miteigenfumsanteif von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8

: {m Geblinde Fagenenweg 1
................................................ bezelchnefen Wohnung /aRibtR IR IS exiendenRy-
R im paﬂ' ............ GeschofHiTEdHe/ rech‘is
Die Wohn#Je#ez-Fldche betrdgt 57‘10 ............. gm
| - o

. Miteigentumsanteil von

verbunden mii dem Sondereigentum an der im Auﬂellungsplun mit Nr. 4

p ozt I _Obergechos hnks/rmﬁm%
Die Wohn-Ji¥g-Fléche betrdgt ... 88045 ............. m (GGarage Nr. 513

. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigenium an der im Aufteilungsplan mit Nr. 5

in Gebiude Fasanenweg %

................................................ bezeichneten Wohnung /ZREHEsAconT HIEHa
m1 I .......... Ob B3 05 choBWHE/ Mitte R,
Die Wohn8# Fléche betrdgt ... 5 9"10 .............. qm

6. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sendereigentum an der im Aufieilungsplan mit Nr.B

in Gebiude Fasanenweg 1
- bezeichneten Wohnung mﬂmwwﬁgém-
FHEEim I.Qbe ..... Geschomﬁe/rechts

68, GB

LR /10000
L2485 noooo
..... 527 ...nooeco
412 ..71000
A5 noooo



10,

. Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentam

an der im Aufteilungsplen mit Nr, 7
bezeichneten Wohnung im Geb3ude Fasanenweg 1
1I. ObergeschoB links und Garage Nr. 5/3

Die Wohnfliche betrigt 88,45 qm,

Miteigentumsanteil von

yverbunden mit dem Scndereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr, 8
bezeichneten Wohnung im Gebdude Fasanenweg 1
II. Obergeschofl Mitte

Die Wohnfliiche betriigt 59, 60 gm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr; 9
bezeichneten Wohnung im Gebiude Fasanenweg 1
11, Obergeschoff rechis

Die Wobhnfldche betridgt 88, 60 qm,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilimgsplan mit Nr. 10
bezeichneten Wohming im Gebiude Fasanenweg 1
11, Obergeschof links und Garage Nr. 5/4

Die Wohnflache betrigt 68,45 gm,

Miteigentumsanteil von ‘

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mif Nr, 11
bezeichneten Wohnung im Gebiude Fasanenweg 1

- 1L Obergeschof Mitie

12,

Die Wohnfliche betragt 59, 80 qm,

Mit elgentumsantell von

verbunden mit dem Sondere1gentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 12
bezeichneten Wohnung im Gebiude Fasanenweg 1
11, Obergescholl rechts

Die Wohnflidche betrigt 68, 60 qui.

13,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 13
bezeichneten Wohnung im Gebdude Fasanenweg 3
part. links und Garage Nr. 5 /5

Die Wohnfléche betrigt 67,10 gm,

. 52/10000

420/10000

483710000

527/10000

412/10000

475/10000

498/10000



14,

15,

15,

1.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 14 _
bezeichneten Wohnung im Gebiude Fasanenweg 3
part. rechis. und Garage Nr. 5/7 ;

Die Wohnfliche betriigt 82,45 gm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aunfteilungsplan mit Nr. 15
bezeichneten Wohnung im Gebiude Fasanenweg 3
1. Obergeschof links und Garage Nr. 5 /6

Die Wohnfliche betrigt. 68, 45 gm.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr, 16
bezeichneten Wohnung im Gebiude Fasanenweg 3
1. Obergeschof rechis uMdXRarAEEIEIGHK

Die Wohnflache betrigt 82,45 gm,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr, 17
bezeichneten Wohnung im Geb&ude Fasanenweg 3
II. Obergeschofl links :

Die Wohnfldche betrigt 68,43 qm,

is,

19,

20.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufieilungsplan mit Nr. 18
bezeichneten Wohnung im Gebaude Fasanenweg 3
II. Obergeschoff rechts und Garage Nr. 5/8

Die Wohnfliche beirdgt 82,45 qm,
Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 19
bezeichneten Wohnung im Gebiude Faganenweg 3
ITl, Obergeschofl links B

Die Wohnfliche betrigt 68,45 qm,

Miteigentumsantéil von

verbunden mit dem Sondereigentum

an der im Aufteilungsplan mit Nr. 20
bezeichneten Wobhnung im Geb&ude Fasanenweg 3
II1, Obergeschofl rechis

Die Wohnflache betrigt 82,45 gm.

-609/10000

527/10000

- -587/10000

482 /10000

+632/10000

472/10000

581/10000

PimnS
N N



Die Wohnungen und die nicht fir Wohnzwecke dfenenden Raumeinheiten sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3
Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern bezeichnet. Aufteilungsplan und Bescheinigung
der Baubehtrde gemdfl § 7 Abs. (4) WEG liegen vor.

§3

Gegenstand dés Wehnungseigeniums und des Teileigentums

(1) Begriffshestimmungen

a) Woehnungseigentum ‘ , 7
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil
ah dem gemeinschoftlichen Eigentum, zu dem es gehbrt.

b) Teileigentum
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten eines Gebdudes in

Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

c) Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes,
die nichf im Sondereigenium stehen.

(2) Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sendereigentums sind die im § 2 dieser Teilungserklérung bezeichneten Réume sowie die zu die-
sen Réiumen gehdrenden Bestandteile des Geb¢iudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen,
ohne daB dadurch das gemeinschoftliche Eigenfum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines ande-
ren Wohnungseigentimers Uber das nach § 14 WEG zuldssige Mafl hinaus beeiniréichtigt oder die &dufiere Ge-
staltung des Gebdudes verdndert wird. In Ergdnzung dieser Bestimmung wird festgelégt, dafy zum Sondereigen-
fum gehdren:

o) Der Fufibodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Rdume,
b) die nichttragenden Zwischenwénde,

¢) der Wandpuiz und die Wandverkleidung sémtlicher zum Sondersigentum gehdrenden Rdume, auch soweit die
putziragenden Wénde nicht zum Sondereigentum gehéren,

d) die Innentiren der im Sondereigentum siehenden R&dume vnd bei Doppelfenstern die Innenfenster,

e) sdmfliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rdume befindlichen Einrichtungen und Avsstattungs-
gegenstande, '

f) die Wasserleitungen vom Anschlufi an die gemeinsame Steigleitung an,
g) die Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zdhler,
h} die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkdrper der Zeniralheizung von der Anschlufistelle an die gemein-
same Steig- bzw. Felleitung an,

k) Klappléden und Rolldden
]

m)

(3) Gegenstand des gemeinschafilichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschafilichen Eigentums sind die R&ume und Gehdudeteile, die nicht nach Ziff. 2 zum Son-
dereigentum erklért sind, sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschoftlichen Eigenium gehdri avch das ie-
weils vorhandene Verwaltungsvermégen.



Teil Il

Bestimmungen {iber das Verhéltnis der Wohnungseigentimer vniereinander
: vnd tiber die Verwaltung

§ 4

Grundsatz

Das Verhdlinis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10 his 29 des
WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

§5

Gebrauchsregelung

(1] Der Wohnungs-/Teileigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigentums, soweit sich nicht
Beschrdnkungen cus dem Geselz oder dieser Erkldrung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der
zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Réume, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes und der ge-
meinschaftlichen Grundsticksfidchen. Im einzelnen ist fir den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums die
Hausordnung mafigebend.

{2) Wohnungen und die dazu gehtrigen Nebenrdume dirfen nur zu Wohnzwecken benutzi werden. Die Ausiibung
eines Berufes oder Gewerbes in der Wohnung bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Die Zustim-
mung kann widerruflich erteilt werden.

'(3) Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden, Sie kann cuch von der Erfillung von
Auflagen abhdngig gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt inshesondere, wenn die Ausiibung des Gewerbes
oder Berufes eine unzumuibare Beeintrdchtigung anderer Wohnungs-/Teileigentimer oder Haushewohner oder
eine erhbhte Abnitzung der im gemeinschafilichen Eigenium siehenden Gebdudeteile befiirchten 1Bt oder wenn
sie den Charakier des Hauses heeintréchfigt.

(4) Entsprechendes gilt bei Vermietung und Verpachtung einer Wohnung. Bei Vermietung der Wohnung ‘oder des
Teileigentums missen eiwaige Zweckbindungen beriicksichtigt werden, Dies gilt nicht for den Fall der Uber-
lassung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie.

i

(5) Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach Ziff. (2)-(4) dieses § nicht oder nur unter Auflagen, oder
widerruft er eine widerruflich erteilie Einwilligung, so kann der Eigentiimer einen Mehrheitsbeschlu der Woh-
nungseigentimer nach § 25 WEG herbeifthren.

(6) Art und Weise der Ausibung der dem Wohnungs-/Teileigentimer zustehenden Rechte zur Nutzung des Sonder-
eigenfums und zur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die vom Verwalter aufgestellte
Hausordnung geregelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kénnen durch die EigentUmerversammlung mit
% Mehrheit gedndert werden.

§6

- Ubertragung des Wohnungseigenfums

(1) Das Wohnungseigenfum ist verduBeriich und vererblich. Die Weiterverdufierung bedarf der Zustimmung des Ver-
walters. Dies gilt nicht im Falle der Ver&uBerung on Ehegatten, Verwandte in gerader Linie, Verwandte zweiten
Grades in der Seitenlinie oder bei einer VeréuBerung des Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvollstrek-
kung oder durch den Konkursverwalter,

(2} Die Zustimmung darf nur qus einem wichtigen Grunde versagt werden, insbesondere dann, wenn
a) Besargnis besteht, daf} der in Aussicht genommene Erwerber die sich aus dem Wohnungseigentum ergeben-
den Verpflichiungen nicht ordnungsgemdf erfiillen wird,
b) Zweifel bestehen, dafd der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehsrende Person sich in die Housge-
meinschaft einfligen wird,

(3) Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentimerversammlung mit Stimmenmehrheii erseizf werden.

§7
Instandhaltung

{1) Die Instandhaliung der zum gemeinschafilichen Eigentum gehdrenden Teile des Gebéudes -einschl. der duBeren
Fenster und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer; sie ist vom Verwalter durchzuy-
fohren. Kloppldden und Relldden sind, auch wenn sie zum Sondereigentum gehéren, in Berug auf den Auflen-
anstrich wie gemeinschoftliches Eigentum zu behandeln.

(2) Der Wohnungseigenilimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des Geb&udes so in-
standzuhalten, dafd dadurch keinem der anderen Wohnungseigentimer tber das bei einem geordneten Zusam-
menleben unvermeidliche Maf3 hinaus ein Nachteil erwdichst.

{3) Die Behebung von Glasschéden an Fenstern und Tiiren im r&umlichen Bereich’ des Sondereigenivms chliegt, auch
wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren, ohne Ricksichi auf die Ursache des Schadens dem Wohnungs-
eigentiimer. Die rechizeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache des Wohnungseigentimers.

-~ “\
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§8
Wiederaufbau und Wiederherstellungspficht

(1) Wird das Gebdude genz oder teilweise zerstért, so sind die Wohnungseigentimer untereinander verpflichtet,
den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen. Decken die Versicherungssumme und son-
stige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet,
den nicht gedeckien Teil der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil enisprechenden Bruchteiles zu tragen,

(2) Jeder Wohnungseigenilimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der festgestellten Entschédi-
gungsanspriche und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der Wiederher-
stellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederhersiellung durch Verdu-
Berung seines Wohnungs-/Teileigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine gerichtlich oder nofa-
riell beurkundete VerduBerungs-Vollmacht zu erteilen. Dabei ist der Verwalter zu ermdichtigen, das Wohnungs-
eigentum freihdndig zu verduBern oder nach MaBgabe und in entsprechender Anwendung der 88 5311 WEG
versteigern zu lassen.

(3) Stehi dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniberwindliches Hindernis entgegen; so ist jeder Woh-
nungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemsinschaft zu verlangen. Der Anspruch ouf Aufhebung ist aus-
geschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder sin Dritter bereit erklért, das Wohnungs-
eigentum des die Authebung verlangenden Wohnungseigentimers zum Schétzwert zu Ubernehmen und gegen die
Ubernahme durch ihn keine begrindeten Bedenken bestehen.

§9
Avthebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den Féllen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der frei-
héindigen VerduBerung oder der ffentlichen Versieigerung nach §§ 753 BGB und 180 ZVG.

8§10 .

Anzeigepflichi des Wohnungseigentiimers
Basichtigungsrecht des Verwalters

(1) Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Méngel und Schdden am Grundstiick ader Gebdude,
deren Beseitigung den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, in zeiilichen Abstdnden von 12 Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand
der Wohnung auf etwa notwendig werdende Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu Uberpriffen oder
tberprifen zu lassen. Aus wichtigem Grunde ist die Uberprifung cuch sonst zuldssig.

§1
Mehrheit von Berechtigien an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum cuf mehrere Personen siber, so haben diese quf Verlangen des Verwalters einen Be-
vollméchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen. Der Bevollméichtigte ist berechtigt, Willenserkldrungen
und Zustellungen, die im Zusemmenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.



§ 12

Entziehung des Wohnungseigentums

(1) In Ergdinzung des § 18 WEG wird bestimmt:
Die Veraussetzungen zur Enfziehung des Wohnungseigentums liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentimer
mit der Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung lénger als zwei Morate im Verzuge ist.
(2) Sieht dos Wohnungseigentum mehreren Personen gemainschafilich zu, so kann die Eniziehung des Eigentums zu

Ungunsten sémtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines Mitherechtigten die
Voraussefzungen fr des Entziehungsverlangen begriindet sind.

§ 13

Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) In Ergtinzung und teilweiser Abéinderung des § 16 WEG wird felgendes bestimmt:

a} Die Kapitaldiénstlasten {Zins, Tilgungs- und Nebenkosten), die aus den in Anrechnung auf den Kaufpreis ibsr-
nommenen Verbindlichksiten entstehen, sind — soweit nichts anderes vereinbart — von den |ewe|]|gen Woh-
nungseigentimern dber den Verwalier an die Glaublger zu zahlen.

b) Die Betriebskosten wie Weassergeld, Grundstever, &ffentl. Abgaben usw. miissen von den Wohnungseigen-
tmern gemsinsam gefragen werden. Hierzu zghlen cuch Betriebskosten fir gemeinschafiliche Anlagen (Sam-
melheizungen, Aufziige, Gemeinschoftsantennen vu. dgl.). Die Befriebskosten werden entweder nach den Flg-
chengréBen der einzelnen Einheiten, nach Miteigentumsanteilen oder nach der Anzahi der Einheiten umgelegt.

c) Versicherungen: Fir das Sondereigentum und das gemeinschafiliche Eigentum als Ganzes werden folgende
Versicherungen abgeschlossen:

Eine Versicherung gegen Inanspruchnchme aus der gesetzlichen Hoftpflicht der Gemeinschoft der Woh-
nungseigentiimer aus dem gemeinschafilichen Eigentum am Grundstiick,

eine Gebdudefeuverversicherung,
eine Leitungswasserschadenversicherung. |

Fir die Umlegung gilt Abs. 1 Buchstabe b) dieses § entsprechend.

d) Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsriickloge fir dos gemeinschofiliche
Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck ist ein angemessener jéhrlicher Betrag, der sich nach Nutzfidchen er-
rechnet, an den Yerwalter zu entrichten.

(2) Eine Anderung des Verteilungsschlissels kenn von der ‘Wehnungseigentimerversammlung mit 24 Mefirheit be-
schlossen werden,

§ 14

Eigentimerversammlung

(1) Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungselgentumsgeseiz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklgrung
die Wohnungseigentiimer durch Beschluf3 entscheiden k&nnen, werden durch Beschlufifassung in einer Versamm-
lung der Wohnungseigentimer geordnet.

@

(2) Der Verwalter hat wenigstens einmal im Johre die Wohnungssigentimerversammlung einzuberufen. Dariber hin-
aus mufd der Verwalter die Wohnungseigentiimerversammlung dann einberufen, wenn mehr als 1 der Wohnungs-
eigentUmer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen. In den Féllen des § 5 {2) bis (5) und § 6
dieser Teilungserkltirung muBl der Verwalter die Wohnungseigentimerversammlung auf Verlangen des betroffe-
nen Wohnungseigentimers einberufen,

{3) Fur die OrdnungsméBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem
Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

P



(4) Die Wohnungseigentimerversammlung ist beschluBfdhig, wenn mehr als die Hélfte der Mifeigentumsanteile ver-
treten ist, Ein Wohnungseigentimer kann sich nur durch den Verwalter, seinen Ehegatten oder einen anderen Woh-
nungseigentiimer der Gemeinschaft aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten lassen. Ist die Versammlung nicht
beschluBféhig, so hat der Verwaller eine zweite Versammiung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist
in jedem Fall beschluBféhig. Hierauf ist in der Einledung besonders hinzuweisen. Dos Stimmrecht bestimmt sich
nach dem WEG und den ergdnzenden Bestimmungen dieser Teilungserkldrung.

(5) Zu Beginn der Wohnungseigenwmerversnmm]ung ist von dem Verwalter die ordnungsmdBige Einkerufung und die
Beschluf3fshigkeit festzustellen. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht verire-
tenen WohnungseigeniUmer nicht gerechnet.

(6) § 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberihrt.

{7} Auch ohne Wohnungseigeniimerversammlung ist ein BeschluB giltig, wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zu-
stimmung zu diesem Beschluf3 schriftlich erkléren.

{8) In Ergéinzung des § 23 WEG wird bestimmt, dofB zur Gultigkeit eines Beschlusses der Wohnungseigentiimerver-
sammlung aufier den in § 23 genannten Bestimmungen die Protokollierung erforderlich ist.

L e
§15
"Wirtschaftsplon

{1} Der Verwalter hat jewsils fir ein Kalenderjahr sinen Wirtschaftsplan uufzusfel[en und von den Wohnungseigen-
tiimern beschliefien zu lassen.

{2) Die in § 13 Abs. 1 der Teilungserkldrung aufgefithrten Kosten sind im Wirtschaftsplan in der fir dos Geschéfts-
iahr zu erwarienden Hohe einzusstzen. Bei den Instandhaltungskosten ist zu berlicksichtigen, dafd ein angemesse-
ner Betrag zur Vornahme spdterer grofier Instandsetzungsarbeiten der Bauerneuerungsriickstellung zuzufthren ist.

§16

- T Verwalter

(1) Als erster Verwalter gemaB § 20 Abs. 2 WEG wird . 3S¥, Bau- und Sparverein e, G, m. b, H-

...... Ravensburgbestelli. Die Zeitdaver der Bestellu ng regelt ein besonderer Verwaliervertrag.

(2) Soweit ein Verwalter nach Abs. T nicht bestellt ist oder wird, beschlielen die, Wohnungseigentimer mit Stimmen-
mehrheit Gber die Bestellung. '

(3) Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die WehnungseigeniGmer jederzeit mit 25 Mehrheit die Abberu-
fung des Verwalters beschliefien.

{4) Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben su:h aus §27 WEG sowie aus den Beshmmungen dieser Teilungs-
erkldrung und dem Verwalterverirag.

o

(5) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigeniomer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Verfrage qb-
zuschliefien Und sonstige Rechtsgeschéfte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentlimern nach § 13 der Teilungserklérung zu entrichtenden Betrdge einzuziehen und
diese gegeniiber einem séiumigen Wohnungselgen’rumer namens der ubrlgen Wohnungseigentiimer gerichtlich
geliend zu machen;

¢) Anstellung eines &rfl, Hausverwalters sowie Abschlufl des Dienstvertrages mit demselben,

{6) Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der gdnzlichen oder feilweisen VertiuBerung seines Wohnungseigen-
tums den Erwerber zum Einiritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten.
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