Bau- und Ausstattungsbeschreibung

I'loBILIA

Bautragergrundstick Reinbach, 5600 St. Johann im Pg.

1.Technische Beschreibung — Allgemein

1.1 Baukoérper und Konstruktion

Fundamente: Stahlbetonfundamentplatte und je nach
Erfordernis zusatzlich Einzel- bzw. Streifenfundamente
aus Stahlbeton. Arbeitsfugen und Anschlisse mit
Fugenbandern.

AuRenwénde tragend:

Unter Gelandeniveau und bis ca. 70 cm uber
Gelandeniveau Stahlbetonwénde, nach bauphysika-
lischem Erfordernis aul3en warmegedammt,
Arbeitsfugen und Anschlisse mit Fugenbandern.

AuRenwénde Uber Gelédndeniveau: Stahlbetonwande
oder -stitzen bzw. -UOberziige nach statischem
Erfordernis. Ziegelmauerwerk oder Mantel-
betonflllsteine mit AuRen- Vollwarmeschutzsystem nach
bauphysikalischem Erfordernis mit Deckputz.

Wohnungstrennwéande: Verputzte und mit
Innendispersion gemalten Stahlbeton- oder
Fillsteinwande in Beton bzw. Ziegelwdnde, je nach
schalltechnischem Erfordernis mit Vorsatzschale nach
Vorgabe der bauphysikalischen Berechnungen.

Innenwande nicht tragend: Verputzte und mit
Innendispersion gemalten Ziegel- oder
Trockenbauwande.

Decken: Stahlbetondecken, Dicke It. statischem

Erfordernis, oder als Fertigteildecke. Untersicht verputzt
oder gespachtelt und gestrichen.
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Stiegenldufe: Stahlbeton mit aufgesetzten Stufen,
Unterseite verputzt oder gespachtelt.

Gelander: verzinkt, Handlauf in Edelstahl oder

gleichwertiges nach Vorgabe Bautrager.

Balkone und Terrassenbodenbelag: Fliesen, und
Betonplatten auf Splittbett ungebunden verlegt.

Dachkonstruktion: Pfettendach-Holzkonstruktion, mit
Tonziegeldach bzw. Alpindach gedeckt. Warme-
dammung nach bauphysikalischem Erfordernis.

1.2 Aufzug

Ein Aufzug fur einen Nennlast von 1.000 kg oder 13
Personen mit barrierefreiem Zugang Haltestellen vom
Keller bis zum Dachgeschof3.

1.3 Mullraum
Der Mullraum befindet sich im Erdgeschol neben dem
Eingangsbereich mit Zugang von auf3en.

1.4 Waschraum
Im Gartengeschol3 befindet sich ein Wasch- und
Trockenraum zur allgemeinen Benitzung.

1.5. Fahrradabstellraum

Der Fahrradabstellraum befindet sich in der Tiefgarage
und im Gartengeschoss mit einem Bodenbelag als
versiegeltem Estrich.

1.6 Tiefgarage

Die Tiefgarage befindet sich im untersten Geschol3 mit
Zufahrt von der nord-0stlichen Gebaudeseite. Die
Luftung erfolgt Uber ein bis zwei Zu- und Abluftschachte.

Der Bodenbelag wird nach Vorgabe Bautrdger mit
Asphalt oder einen geschliffenen Stahlbetonplatte
ausgefihrt.

1.7 Innenausstattung

FuRbodenaufbau: Schwimmender Estrich mit Trittschall-
dammung und Beschittung samt erforderlicher Warme-
dammung It. Energieausweis.

Bodenbelage:

e Vorplatz: Asphaltbelag;

¢ Vorhausgange gefliest;

e Wohnen, Kiiche, Essen; Zimmer: Parkettboden
in Eiche inkl. Sockelleisten, drei verschiedene
Farbtdéne zur Auswalhl,

e Vorraum, Diele, Bad, WC, Abstellraum: Fliesen
60/30, 30/30

Wandbeldge Bad und WC: Die Spritzbereiche (Dusche,
Waschbecken) Verfliesungshéhe ca. 2,0 m. WC werden
mit Wandfliesen verfliest, Hoéhe ca. 1,20 m. Fliesen laut
Bemusterung. Alle Wande in den Obergeschossen
erhalten einen Kalkgips- bzw. Kalkzementputz mit einem
weil3en Dispersionsanstrich.

Fenster und Fenstertiiren: Kunststoff-Alufenster mit 3-
Scheibenisolierung. Fensterbanke: Melaminharz
beschichtete  Holzwerkstoffplatte, weil3;  aulRen:
Fensterbanke in Aluminium beschichtet; Sonnenschutz:
Leerkasten inkl. Leerrohr fir den nachtraglichen Einbau
von Auf3enjalousien/Raffstores in der Fassade
vorgesehen.

Die Raffstorelamellen und Schiebetiiren kénnen gegen
Aufpreis optional dazu gewahlt werden.
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Haupteingangstiiren: Haupteingangstiren aus Alu. Die
Briefkastenanlage wird an der Fassade montiert.
Gegensprechanlage im Eingangsbereich an die Wand
montiert. Die Postfachgré3en erméglichen einen Einwurf
von C4-formatigen Postsendungen.

Innentiren: Innentiren (lichte Durchgangshéhe mind.
200 cm) mit Stahlzargen bzw. Holzumfassungszarge.
Die Tdurblatter sind als Rohrenspannkonstruktionen
beidseitig weil3 furniert ausgefuhrt. Tur- und Fenster-
griffe in Edelstahl geburstet.

Schlieanlage: Als Ein-Schlisselsystem ausgefuhrt und
installiert sperrt dieses: Haupteingang, Wohnungs-
eingang, zugeordnetem Abstellraum sowie Briefkasten.
Die Schlieanlage ist ein gesperrtes System, das zur
Nachbestellung von Schlusseln und Zylindern eine
Berechtigungskarte erfordert. Diese Karte wird flr jede
Wohneinheit gesondert ausgestellt. Pro Wohneinheit
werden funf Schlissel zur Verflgung gestellt.

2. Sanitar/Elektroinstallation im allg. Bereich

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Salzburg AG.

Fir die Telekommunikation ist grundsatzlich die
Versorgung Uber das Netz der Salzburg AG bzw. des
ortlichen Kabel TV-Anbieters vorgesehen. Dazu werden
die Telekommunikations- und TV-Anschliisse von der
Wohnung bis in den zentralen Verteilerraum gefihrt. Die
Anbindung kann durch den Kéaufer wahlweise und je
nach Verfugbarkeit erfolgen, der entsprechende Antrag
ist durch den Kéufer selbst beim gewinschten Anbieter
zu stellen.
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In den Allgemeinteilen sind folgende Anschlisse/
Ausstattungen vorgesehen:

AuR3enbereiche: Ansprechendes Beleuchtungskonzept,
Lichtschaltung Giber Bewegungsmelder, ansonsten tber
Dammerungsschalter und Zeitprogramm. Steckdosen
nach Bedarf.

Haupteingangstiren: Gegensprechanlage.

2.2 Heizung

Das Gebaude wird mittels Pelletsheizung in Kombination
mit einer Photovoltaikanlage versorgt. Bei der Auswahl
des Heizsystems wurde besonders auf Energieeffizienz
und Umweltschonung geachtet.

2.3 Wasserver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber die 6ffentliche
Versorgungsleitung der Stadtgemeinde St. Johann im
Pongau. Die Abwasser, sowie Oberflachenwasser
werden in das offentliche Kanalnetz entsorgt bzw. zur
Versickerung gebracht; It. Behdrdenauflage.

3. Technische Beschreibung

3.1 Elektrotechnik

FOr Schalter- und Steckdosen sowie fur samtliches
Zubehor wird fur die Einheiten und das Treppenhaus ein
formschones Flachenprogramm in weil verwendet. Die
Schaltung der Beleuchtung erfolgt mit Ein-/Aus, Tast-,
Wechsel-, oder Serienschaltern, je nach raumlichen
Anforderungen.

Die genaue Festlegung von Schaltern, Steckdosen und
Lichtauslassen erfolgt im Zuge der Detailplanung je nach
Grole der einzelnen Raumlichkeiten.

Die minimale Anzahl wird wie folgt festgelegt:

Garderobe:
e 1 Deckenauslasse;
e 1 Wechsel/ Kreuzschalter;
e 1 Steckdosen;
e 1 Videosprechanlage.

Abstellraum:
e 1 Deckenauslass;
e 1 Lichtschalter;
e 1 Steckdose.

Kiche:
e 1 Deckenauslass;

e 2 Wandauslasse;

e 2 Lichtschalter;

e E-Herd-Kraftanschluss;

e 6 Steck- Dosen Ausldsse mit min. 2 separaten

Zuleitungen (wie Geschirrspuler, Mikrowelle).

Essen/Wohnen:

e 1 Deckenauslass;

e 2 Lichtschalter;

e 4 Steckdosenauslasse;

e 1 TV-Auslass (Multimediadose).

Elternzimmer:
e 1 Deckenauslass;
e 2 Lichtschalter;
e 1 TV-Auslass (Multimediadose);
e 2 Steckdosenauslasse.
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je Kinderzimmer:
e 2 Lichtschalter;
e 1 Deckenauslass;
e 2 Steckdosenauslasse;
e 1 Leerrohr fur Internetoption/TV (Multimediadose)

WC (nur separat):
e 1 Deckenauslass;
e 1 Lichtschalter;
e 1 Schalterauslass inkl. Nachlaufrelais Liftung.

Bad:

1 Deckenauslasse;

2 Wandauslasse;

3 Steckdosenauslasse;

1 Lichtschalter; Lufter Taster mit Zeitrelais fir
Luftung.

Terrasse/Balkon:
e 1 Wandauslass;
e 1 AuBenschalter je angrenzendem Raum innen
angebracht;
e 1 Aulensteckdose.

Kellerabteil:
e 1 Deckenauslass;
e 1 Lichtschalter;
e 1 Steckdosen.

Jalousiekasten: Samtliche Jalousiekasten sind mit einer

Leerverrohrung fur nachtraglichen Einbau von Auf3en-
jalousien bzw. Raffstores vorgesehen. Der Sonnen-
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schutz ist eine Sonderausstattung und nicht in der
Grundausstattung inkludiert.

Schwachstrominstallation + Telefon: Bei jeder
Wohnungseingangstur wird eine Gegensprechanlage
installiert. Die TV-Telefon- und Datendosen werden in
den Wohneinheiten sternférmig vom Schwachstrom-
verteiler aus verteilt, die Hauptverbindungsleitung wird
zum Ubergabepunkt des Netzbetreibers in den
Technikraum verlegt. Der Telekomanbieter/Provider
kann vom Kaufer somit frei gewahlt werden. Die
Anschlussgebihr fur Telefon, Kabel TV und Internet
tragt der Kaufer.

3.2. Installationstechnik

Die Einheiten werden mit einer Niedertemperatur-
heizung (FuRR- Bodenheizung mit Einzelraumregelung
Uber Raumthermostate, ausgenommen Vorraum und
WC) ausgestattet.

In den Wohnungen befinden sich folgende Anschlisse:
e Kiiche:

o 1 Abfluss fir Spilbecken und neben-
stehenden Geschirrspuler;
o 1 Kaltwasseranschluss;

1 Warmwasseranschluss;

o Die Entliftung der Kiiche erfolgt 0ber
Dunstabzug mit Umluft. Der Einbau des
Dunstabzuges erfolgt durch die Kiichenbau-
firma im Auftrag des Wohnungseigen-
timers.

@)

e Bad:

o 1 Dusche und gem. Plandarstellung; 1
Duschsystem bestehend aus:
Brausethermostat, Kopf- u. Handbrause;

o 1 Duschtasse;

o 1 Waschtischanlage bestehend aus 1 Wasch-
tisch eckig, unterbaufahig, fir Wand-
montage, Ablaufgarnitur und einem Siphon;

o 1 Tiefspullklosett als Hange-WC mit einge-
bautem Spiilkasten;

o 1 Badheizkorper;

o 1 Unterputzlifter zu Entliftung von Badern/
WC bei innenliegenden Raumen.

e  Abstellraum:
o 1 Waschmaschinenanschluss inkl. Zu- und
Ablauf.

4. Gemeinschaftsanlagen

Allgemeine Freiflachen: Die Freiflachen, Einfriedungen
und allgemeinen Auf3enanlagen werden im Rahmen der
Werkplanung des Objekts geplant, gestaltet, begriint
und teilweise bepflanzt. Die Pflege der allgemeinen
AuBenanlagen erfolgt durch die Hausverwaltung und
wird Uber die Betriebskosten verrechnet.

5. Sonstiges

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Objektes
richtet sich ausschlie3lich nach der vorliegenden Bau-
und Ausstattungsbeschreibung. Der Verkaufer behalt
sich jedoch vor, ohne Anderung des Gebaudewertes
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Abanderungen in der Ausfiihrung gegeniber dieser
Beschreibung im Zuge des behérdlichen
Genehmigungsverfahrens  (Vorschreibungen) sowie
infolge technischer, statischer und handwerklicher
Erfordernisse wahrend der Detailplanung (insbesondere
statische Berechnung und HT-Planung) und Ausschreib-
ung vorzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Berechnungs-
grundlage fur die Wohnnutzflache sowie die BemalRung
in den Planen die Rohbaumafe ohne Verputz und
Waagrisshohe (1,0 Meter tber fertigem Ful3boden) sind.
Die genaue Position und Gr6RRe der Schachte wird erst
in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt. Die im
Einreichplan bzw. Verkaufsprospekt enthaltene plan-
liche Darstellung von Einrichtung, Haushaltsgeraten,
Bepflanzung usw. ist lediglich als Vorschlag fir die
endgultige Ausstattung zu sehen. Dem Verkaufer steht
es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und
technisch gleichwertige Produkte einzubauen. Die in der
Beschreibung nicht angegebenen Produkttypen werden
bei Vergabe der Gewerke durch den Bautrager fixiert.
Plan- und Ausfiihrungsdnderungen durch den Kaufer
sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den
Verkaufer mdglich. Genehmigte Sonderwiinsche sind
direkt zwischen der ausfiihrenden Firma und dem Kaufer
abzuklaren. Fur eventuell vom Verkaufer auf Wunsch
des Kaufers abzuwickelnde Anderungen, welche nach
der Erstberatung notwendig sind, wird ein Stundensatz
von € 83,15 + 20 % USt. zuziglich Fahrt- und
Nebenkosten verrechnet. Fir Auswirkungen auf
Schallschutz, Wéarmeschutz und Forderungsbelange
infolge von Anderungen durch Sonderwiinsche oder
Umplanungen durch den Kaufer ubernimmt der
Verkaufer und Planer keine Haftung.
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Die Wohnungen werden nach Fertigstellung gereinigt
Ubergeben. AuBerdem werden alle definitiven
Versorgungsanschlisse fir Wasser und Strom
hergestellt. Risse in Bauteilen, die aufgrund der
physikalischen Eigenschaften der verschiedenen
Baustoffe (wie z.B. Kriechen, Schwinden sowie
Anschluss Gipskarton, verputzte Flachen) entstehen
konnen, sind keine Mangel im Sinne des Gewahr-
leistungsrechtes. Silikonverfugungen, Holz- und Metall-
anstriche sind laufend und ordnungsgeman zu warten.
Maf3gebend ist der Text der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung und nicht die zeichnerische Darstellung
des Modells. Die Visualisierungen sind eine lIllustration
aus der Sicht des lllustrators. Wahrend der Bauzeit ist
das Betreten der Baustelle verboten.

Hinweis: Méoblierung und dargestellte Einrichtungs-
gegenstande werden nicht vom Verkaufer geliefert und
verstehen sich lediglich als Einrichtungsvorschlag.

Anderungen vorbehalten.

Werksgelande 5 - 5500 Bischofshofen - Telefon: +43 6462 33991-11 - E-Mail: office@innobilia.eu - Bank: Raiffeisenlandesbank Oberésterreich AG + UID: ATU72614628 « FN: 477129k - BIC: RZOOAT2L
IBAN: AT45 3400 0681 0444 3545 - Gerichtsstand: St. Johann im Pongau * www.innobilia.eu Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen.
Seite 4 von 4



