Wohnraummietvertrag

StraBe und Hausnummer: \ ,7( (r
C

Verein der Haus- und Grundeigentiimer GroR-Duisburg e.V.
Dellstr. 30, 47051 Duisburg



Wohnraummietvertrag

fiir Wohnungen, Eigentumswohnungen und Einfamilienhiiuser

Zwischen
wohnhalt:
/ (als Vermieter/in)

vertreten durch: _/

und

Name, Vorname:
(als Mieter/in 1)

zurzeit wohnhaft:

Name, Yorname: 2

(als Mieter/in 2)
geb.: Beruf:

zurzeit wohnhaft:

Telefon: / / E-Mail:

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1

Mietriume

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken:

[Ofolgende Wohnung im Geschoss 7(_g7 (rechts/Mitte/links) im Haus

{0 folgende Eigentumswohnung in#_: Gt@a@gséf (rechts/Mitte/links) im Haus

{0 folgendes Einfamilienhaus ~ {

i L3 - Azggfugfzg
= / (StrdBe. Hausnimmer, Postlei{zakl/Or )

Das Mietobjekt besteht aus folgenden Riumen:

) Zimmer, 4 Ki‘lche/Kcﬁuischc, 4i Diele/Flur, sep. WC,
q Bad/Dusche/WC, / Balkon/Terrasse, 4 Kellerraum,

aullerdem folgenden Riumen:

Die Gartenfliche (Beschreibung Lage)

darf vom Mieter” gnicht genutzt werden.
mitgenutzt werden.
[ alleine genutzt werden.

2 Zutreffendes ausfitllen/ankrenzen.



0" Der Vermieter vermietet dem Mieter zum Einstellen von Kraftfahrzeugen

auf dem Grundstiick

die Garage/den Stellplatz Nr. (oder Bezeichnung: )

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass, soweit der Vermieter im Rahmen der Anbahnung bzw. des Abschlusses des Miet-
vertrages cine Flichenangabe der Mietsache erteilt hat, selbige wegen maglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietge-
genstandes dienen soll. Der rdumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten
Riume. :

Soweit Gemeinschaftsriume wie Waschkiiche oder Trockenspeicher vorhanden sind, darf der Mieter diese im Rahmen der
Hausordnung mitbenutzen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Nutzung durch Person(en) erfolgt. Eine Anderung der Per-
sonenzahl ist dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Im Ubrigen gilt § 9 ZilTer 6.

Die Anzahl der Schliissel, die dem Mieter ausgehindigt werden, ergibt sich aus dem Ubergabeprotokoll bei Wohnungsiiber-
gabe. Verlust und Beschaffung von Schliisseln sind dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Die ausgehiindigten Schliissel
sind dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhiiltnisses zuriickzugeben. Gleichzeitig hat der Mieter Schliissel, die er zusitz-
lich auf seine Kosten hat anfertigen lassen, kostenlos an den Vermieter auszuliefern oder thre Vernichtung nachzuweisen.

Der Vermieter ist aus Griinden der Sicherheit des Gesamtobjektes berechtigt, bei Verlust von ausgehiindigten oder durch den
Mieter selbst beschaffier Schliissel auf Kosten des Mieters die erforderliche Zahl von Schliisseln und neuen Schléssern anferti-
gen zu lassen; diese Regelung gilt entsprechend fiir eine zentrale SchlieBanlage des Anwesens. Das gleiche gilt, wenn der Mie-
ter beim Auszug nicht siimtliche Schliissel an den Vermieter herausgibt. Der Mieter ist zum Ersatz der Kosten des Austausches
von Schldssern nicht verpflichtet, soweit er nachweist, dass es an einer konkreten Sicherheitsgefihrdung fehlt.

Der Mieter hat dem Vermieter spitestens zwei Wochen nach Wohnungsiibergabe mitzuteilen, wie der Zugang zur Wohnung
fiir Notfille bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit des Mieters ermoglicht wird.

§2
Mietzeit
.o’ Vertrag auf unbestimmte Zeit & =
Das Mietverhiltnis beginnt mit dem _r = e ? 2

Es ldutt auf unbestimmte Zeit und kann von jedem Teil mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekiindigt werden. Die Kiin-
digung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fiir die Rechtzeitigkeit
der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindigungsschreibens an.

Kiindigungsverzicht:

Beide Mietparteien verzichten wechselseitig (iir die Dauer von —~  lahren (maximal vier Jahre) auf das Recht zur
ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages. Zulissig ist eine Kiindigung frithestens zum Ablauf des vorgenannten Zeit-
raums. Die vierjdhrige Hochstfrist berechnet sich dabei vom Zeitpunkt des Vertragsschlusses (nicht vom Zeitpunkt des Be-
ginns des Mietverhiltnisses) bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Mieter das Mietverhiltnis erstmalig beenden kann, Von dem
Verzicht bleiben die Rechte der Parteien zur Mietanpassung und die Rechte der Parteien zur Kiindigung aus wichtigem
Grund und zur auBerordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist unberihrt.

oder
2. O Zeitmietvertrag
Das Mietverhiltnis beginnt am il und endet am . weil der
Vermieter nach Ablauf der Mietzeit beabsichtigt,”

O die Riume als Wohnung fiir sich, seine Familienangehérigen oder Angehérige seines Haushalts zu nutzen, wie sie im
Folgenden namentlich benannt werden, weil hierfiir die nachstehenden Griinde bestehen:

néihere Erliuterung

2

o

"' ZutrelTendes ausfiillen/ankreuzen.




O die Riume in zuliissiger Weise zu beseitigen oder so wesentlich zu verindern oder instand zu setzen, dass die Ma§-
nahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhiltnisses erheblich erschwert wiirden, was sich aus den nachstehenden
Griinden ergibt:

ndhere Erliduterun o

-

~

[0 die Ridume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten zu vermieten:

/ nithere Erliuterung

=
Unabhiingig davon, ob es sich um einen Vertrag aul unbestimmte Zeit gem. Zitfer 1 oder um einen Vertrag auf bestimmte

Zeit gem. Ziffer 2 handelt, bleibt das Recht zur auflerordentlichen Kiindigung wie auch das Recht zur Kiindigung wegen
Vertragsverletzungen des Vertragspartners unbertihrt.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhiiltnisses den Gebrauch der Mietsache weiter fort, wird das Mietverhiltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

Die Miete kann unabhingig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit gemill Ziffer | oder um einen Vei-
trag auf bestimmte Zeit gemdl Ziffer 2 handelt, durch vertragliche Vereinbarung oder im Rahmen der jeweils geltenden
gesetzlichen Verfahrensbestimmungen — fiir nicht preisgebundene Wohnungen zurzeit geméf3 den §§ 557 bis 559 d BGB
und fiir preisgebundene Wohnungen gemill § 10 Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) sowie § 4 Abs. 8 der Neubaumie-
tenverordnung (NMV) — geéindert werden.

§3

Aullerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhiltnis aus wichtigem Grund aus den im Gesetz geregelten Griinden auBlerordentlich kiindigen.
Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit weiter fort, so gilt das Mietverhiiltnis nicht als verlin-
gert. § 545 BGB findet keine Anwendung.

l.

(3%

§4

Miete und Betriebskosten

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Miete:
a) Grund-/Nettomiete fiir die Wohnriiume 3 Q O —_ EURO
T

b) Grund-/Nettomiete fiir Garage(n)/Stellplitze - EURO

{sofern kein separater Vertrag abgeschlossen wurde)

¢) Abzurechnende Vorauszahlung auf die Betriebskosten é { 2 ~ EURO

gemily der Betriebskostenverordnung (BetrKV) /
d)  Abzurechnende Vorauszahlungen fiir Wasser/Entwisserung/Allgem.Strom 6 d —  EURO
e) Abzurechnende Vorauszahlungen fiir Heizung und Warmwasser EURO
) . EURO

monatlicher Zahlungsbetrag zurzeit: g& Eté 2 — EURO

Bei preisgebundenen Wohnungen gilt die jeweils zuliissige Kostenmiete als vertraglich vereinbart.
Die Grund-/Nettomieten kdnnen gemil} § 5 dieses Vertrages angepasst werden.

Neben der Grund-/Nettomiete sind siéimtliche Betriebskosten gemiill der BetrKV in der jeweils giiltigen Fassung vom Mil
ter zu tragen. Dies sind insbesondere folgende Kostenarten:



(=

-

6.

1) die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks. Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

2)  die Kosten der Wasserversorgung inkl. Eichkosten

3)  die Kosten der Entwiisserung, insbesondere Schmutzwasser, Niederschlagswasser

4a) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage

4 b) diec Kosten des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage

4 ¢) die Kosten der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a)

4d) die Kosten der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstiitten

5a) die Kosten des Betriebs der zentralen Wasserversorgungsanlage

5b) die Kosten der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch im Sinne des Buchstabens a)

5¢) die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeriiten

6)  die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

7)  die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

8)  die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung

9y  die Kosten der Gebéudereinigung und Ungezieferbekiampfung

10) die Kosten der Gartenpflege

I1)  die Kosten der Beleuchtung

12) die Kosten der Schornsteinreinigung

13) die Kosten der Sach- und Hafipflichtversicherung

14) die Kosten fiir den Hauswart

15 a) die Kosten des Betriebs der Gemeinschaltsantennenanlage

15 b) die Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage

16) die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wiischepflege

17) die Kosten der Wartung/Reinigung/Uberpriifung von Be- und Entwisserungssystemen, Grundleitungen, elektri-
schen Leitungen und Anlagen, Blitzschutzanlagen, Heizungs- und Warmwasserleitungen, Gasleitungen, Feuer-
loschgeriiten, Rauchwarnanlagen, Rauchwarnmeldern, Rauchabzugsanlagen, Garagentoren/Tiefgaragentoren, Dach-
rinnen, Flachdéchern und Liiftungsanlagen.
Sowie, sofern angekreuzt bzw. separat erwiéihnt:
[] Kosten des Betriebs eines gemeinschaftlichen Schwimmbades
[[] Kosten des Betriebs einer gemeinschaftlichen Sauna
[[] Kosten gemeinschafilicher Spiel- oder Werkriiume
4 folgende Kosten:

Fiir die vorstehend bezeichneten Betriebskosten haben die Parteien gemill § 4 Ziffer 1 ¢) -f) eine monatliche Vorauszah-
lung mit jahrlicher Abrechnung (nicht zwangsliufig kalenderjéhrlichen Abrechnung) vereinbart.

Der Jahresabrechnungszeitraum kann aus berechtigtem Anlass auf einen Teilabrechnungszeitraum geiindert werden.

Sofern es sich bei der Heizung um eine Heizung handelt, die ausschlieBlich die Mietrdume mit Wiirme und/oder Warm-
wasser versorgt, z.B. bei einer Etagenheizung oder Nachtstromspeicherdfen, obliegt die Versorgung mit Energie dem
Mieter. Die Wartungskosten werden als Betriebskosten gemiily der BetrK'V in der Jahresabrechnung auf den Mieter umge-
legt.

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart werden, dirfen mit dem Betrag angesetzt
werden, der [iir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte.

Die Umsatzsteuer des Dritten darl nicht angesetzt werden.

Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusitzlich zu den unter Ziffer 3 ausgewiesenen Betriebskosten das Umlageaus-
fallwagnis von 2 % nach MalBgabe des § 25 a NMV erhoben.

Vereinbarung zum Verteilerschliissel. soweit nicht gesetzliche Bestimmungen vorliegen:

a) Die Verteilung der Kosten des Betricbes der zentralen Heizungsanlage sowie der zentralen Warmwasserversorgungs-
anlage erfolgt nach dem in § 18 festgelegten VerteilungsmaBstab.

b) Die Kosten der Wasserversorgung werden, soweit entsprechende Messeinrichtungen vorhanden sind, nach Verbrauch
abgerechnet. Anderenlalls werden die Kosten der Wasserversorgung sowie die Kosten der Miillabfuhr nach Personen-
zahlen des Hauses verteilt.

c) Die Kosten der Schmutzwasserentsorgung werden entsprechend den Kosten der Wasserversorgung abgerechnet.

d) Die Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verleilanlage werden nach
Wohneinheiten verteilt.

¢) Alle iibrigen Betriebskosten werden, soweit nicht anders vereinbart, nach dem Verhilinis der Wohn- bzw. Nutzfliche
des Hauses umgelegt.

f) Die auf mitvermietete Garagen/Stellpliitze entfallenden Betriebskosten werden nach der Anzahl der Gara-
gen/Stellplitze verteilt.



2) Folgende Kosten werden abweichend wie folgt umgelegt:

[]” Da es sich um eine Eigentumswohnung handelt, ist der Vermieter durch den Verteilerschliissel der Hausverwaltyp
gebunden und fiigt vorjdhrige Betricbskosten- cinschlieBlich Heizkostenabrechnung mit der Bezeichnung ,Anlage 1% gje.
sem Vertrag bei. Der Mieter akzeptiert die hier verwendeten Verteilerschliissel als vereinbart.

In der Abrechnung der Hausverwaltung (Anlage 1) ist die Grundsteuer nicht enthalten. Fiir die Grundsteuer wird folgen-
der UmlagemaBstab vereinbart: Der Mieter trigt die Grundsteuer fiir dic Wohneinheit entsprechend des jeweiligen
Grundsteuerbescheids der Gemeinde.

(Die vorgenannten Anlagen sollten von den Parteien noch einmal unterschrieben und diesem Vertrag beigeheftet werden,)

9. Handelt es sich um eine Eigentumswohnung und beschliefit die Gemeinschaft withrend der Vertragsdauer iiber eine Ap-
derung des Verteilerschliissels oder ist aus rechtlichen Griinden eine Anderung des Verteilerschliissels notwendig, so gibt
der Vermiceter dem Mieter hiertiber eine Mitteilung. Der Mieter stimmt dieser Anderung des Verteilerschliissels zu, so-
weit er hierdurch nicht grob unbillig benachteiligt wird.

10.  Werden 6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen diese vom Vermieler im Rah-
men der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

I'1. Bei einer Verinderung der Betriebskosten kénnen die Vorauszahlungen aufl die Betriebskosten nach einer /\bl'cchnug y
durch Erklidrung in Textform auf eine angemessene Hohe angepasst werden. :

12, Sollte ausnahmsweise ausdriicklich keine Vorauszahlung auf die Betriebskosten, sondern die Zahlung einer Betriebskos-
tenpauschale vercinbart worden sein, so ist der Vermieter berechtigt, Erhdhungen der Betriebskosten durch Erkldrung in
Textform, die eine Begriindung und Berechnung der Erhéhung enthilt, anteilig auf den Mieter umzulegen. Der Mieter
schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklirung folgenden iibernéichsten Monats.
Soweit die Erklarung darauf beruht, dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhéht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt
der Erhéhung der Betriebskosten, hichstens jedoch auf den Beginn des der Erklirung vorausgehenden Kalenderjahres zu-
riick, sofern der Vermieter die Erklirung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhhung abgibt.

Fiir preisgebundene Wohnungen ist die Vereinbarung einer Pauschale nicht zuliissig

13. Beziiglich der Stromversorgung der vermicteten Raume wird auf § 18 Ziffer 4 dieses Vertrages verwiesen.

§5 i

Mietanpassungen |

[. Die Grund-/Nettomiete gemil § 4 Nr. 1 a) und b) kann unabhiingig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte
Zeit oder einen Zeitmietvertrag handelt, entweder gemill §§ 558 bis 559 d BGB oder gemiiB lit. a) erhht oder gemiil lit.
b) angepasst werden. Sind weder lit. a) noch lit. b) angekreuzt, kann die Miete gemil §§ 558 bis 559 d BGB erhoht wer
den.

a) 1" Die Vertragsparteien vereinbaren folgende gestaffelte Mieterhdhungen, wobei die Grund-/Nettomiete mindestens ein
Jahy unveriindert bleibt (Staftelmiete):

Mit Wirkung vom um EURO auf EURO
Mit Wirkung vom um EURO aul EURO
Mit Wirkung vom um - EURO auf EURO
Mit Wirkung vom um EURO auf ~__EURO
Mit Wirkung vom um EURO auf EURO
Mit Wirkung vom wm FEUROQaut  EURO
Mit Wirkung vom um EUROauf ~ EURO

Wihrend der Laufzeit der Staffelmiete ist eine Erhéhung gemil §§ 558 bis § 559 d BGB ausgeschlossen.

oder



b [ Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Indexklausel:

D

1.

Die Miete wird durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex [iir Deutschland bestimmt.
Verindert sich dieser Preisindex im Verhiiltnis zum bei Beginn des Mietverhiltnisses bestehenden Preisindex, so kén-
nen Vermieter und Mieter die Miete im selben Verhiltnis anpassen.

Die Miete muss, abgesehen von Erhéhungen gemill §§ 559 bis 560 BGB, jeweils mindestens ein Jahr unveridndert
bleiben. Die Anderung der Miete muss in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetretene Anderung
des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Anpassung in einem Geldbetrag anzugeben. Die gednderte Miete
ist mit Beginn des aiberndchsten Monats nach dem Zugang der Erklidrung zu entrichten. Ausgangspunkt der Anpas-
sung der Miete ist der Preisindex bei Beginn des Mietverhiltnisses.

Die Miete kann geméal oben genannter Vereinbarung mehrfach angepasst werden.

Bei Vereinbarung dieser Indexmiete ist die Erhéhung an die ortsiibliche Vergleichsmiete gemill § 558 BGB ausge-
schlossen. Eine Erhohung wegen Modernisierung gemily § 559 BGB kann nur verlangt werden, soweit der Vermieter
bauliche Malinahmen auf Grund von Umstinden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat.

Unabhiingig von den vorgenannten Mieterhdhungen kann die Miete auBler im preisgebundenen Wohnraum jederzeit durch
freiwillige Vereinbarung der Vertragspartner geiindert werden. Fiir preisgebundene Wohnungen gelten die vorgenannten
Mieterhshungsmdégiichkeiten nicht. Hier gilt dic endgiiltic genehmigte Durchschnittsmiete vom Tage des Vertragsab-
schlusses an als vereinbart; ebenso gilt die jeweils zuliissige Miete als vertragliche Miete.

§6
Zahlung der Miete

Die Miete ist zu Beginn, spitestens bis zum dritten Werktag eines jeden Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur

Entgegennahme ermichtigte Person oder Stelle zu entrichten. Simtliche Zahlungen sind lastenfrei an folgende Bankver-
bindung zu leisten:

BIC

Bank

Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter die Ermichtigung zum Einzug der Nettomiete
und der Betriebskostenvorauszahlungen per SEPA-Lastschriftverfahren zu erteilen und cin entsprechendes Konto zu be-
nennen,

Aus mehrfach nicht termingerechter Leistung kann der Mieter kein Recht auf verspiitete Mietzahlung herleiten. Verspitete
Zahlungen berechtigen den Vermieter, Mahngebiihren und Verzugszinsen zu erheben und das Mietverhiiltnis gegebenen-
falls auch fristlos zu kiindigen, falls der Mieter den Zahlungsverzug zu vertreten hat.

Der Mieter verpflichtet sich, sofern die Miete und/oder die Betriebskosten ganz oder teilweise von 6ffentlichen Behérden
gezahlt werden, die Behdrde anzuweisen, unmittelbar an den Vermieter zu zahlen.

Die erste Mietzahlung ist abweichend von Ziffer 1 spiitestens zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns gemif3 § 2 oder, sofern
zeitlich vorher, zum vereinbarten Zeitpunkt der Schliisseliibergabe fillig und an den Vermieter zu zahlen. Nichtzahlung
trotz Mahnung berechtigt den Vermieter, von dem Vertrag zuriickzutreten.

§7

Sicherheitsleistung (Kaution)

Der Mieter verpflichtet sich unwiderruflich, zur Erfiillung simtlicher Forderungen des Vermicters eine Sicherheitsleis-

tung in Hohe von 4 —EURO (hichstens in Hohe der dreifachen Grund-/Nettomiete gemill § 4 Nr. 1 a)
an den Vermieter zu leisten:

[n frei finanzierten Wohnungen dient die Kaution der Sicherung aller Anspriiche des Vermicters aus dem Mietverhiltnis
(z.B. riickstindige Mieten und Betriebskosten, Anspriiche aus Schiden an der Wohnung oder unterlassenen Schénheits-
reparaturen). Bei preisgebundenen Wohnungen dient die Sicherheitsleistung nur dazu, Anspriiche des Vermieters gegen
den Mieter aus Schiiden an der Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu sichern.

Y Zutreffendes ausfiillen/ankreuzen.



)

Bei einer Mietermehrheit (Gesamtglidubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem Be-
licben an jeden der Mieter zurtickzahlen. Gleiches gilt fiir die Riickgabe der Biirgschaftsurkunde.

Als Sicherheitsleistung ist eine Geldsumme bereitzustellen. Der Mieter ist zur Leistung von drei gleichen monatlichen
Teilzahlungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn des Mictverhiltnisses fillig.

Die Sicherheit wird vom Vermieter von seinem Vermdgen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit
dreimonatiger Kindigungsfrist iiblichen Zinssatz angelegt. Die Kosten und Gebiihren fiir die Anlage der Mietsicherheit
triigt der Mieter. Den Vertragsparteien bleibt es tiberlassen, eine andere Anlage zu vereinbaren.

oder

[17  Es wird die Gestellung einer Bankbiirgschaft vereinbart, und zwar in Form einer unbefristeten, selbstschuldneri-
schen Biirgschalt eines inlidndischen Geldinstituts unter Verzicht des Biirgen auf das Recht zur Hinterlegung der
Biirgschaftssumme mit belreiender Wirkung. Die Inanspruchnahme des Biirgen darf nicht davon abhiingig ge-
macht werden, dass der Biirge dem Mieter zunichst Mitteilung macht oder der Vermieter dem Biirgen das Beste-
hen einer Forderung nachweist.

Bei einem Wechsel des Vermieters ist der bisherige Vermieter berechtigt, die erhaltene Kaution zuziiglich angefallener
Zinsen abzurechnen und nach seiner Wahl an den Erwerber der Wohnung oder an den Mieter auszuzahlen.

Verlisst bei einer Mietermehrheit oder bei Ehepaaren als Mieter ein Mieter bei weiter bestehendem Mietvertrag die ge-

meinsame Wohnung, ist der Vermieter nicht verpflichtet, die Kaution abzurechnen und/oder ganz oder teilweise an den
ausscheidenden Mieter auszuzahlen.

Minderung der Miete

Der Mieter kann die Miete nicht mindern, wenn er den Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe gilt, wenn er den
Mangel schon bei Vertragsschluss kennt. Das Mietminderungsrecht des Mieters ist aufferdem ausgeschlossen, wenn ihm bei
Vertragsabschluss ein Fehler der Mietsache in Folge grober Fahrldssigkeit unbekannt geblieben ist, aufier wenn der Vermieter
die Abwesenheit des Fehlers zugesichert oder den Fehler arglistig verschwiegen hat. Die Mietminderung entfillt auch dann,
wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache zeigt, der Mieter die Anzeige aber unterlisst und der Ver-
mieter in Folge der Unterlassung auler Stande war, Abhilfe zu schatfen.

Lo N

§9

Benutzung der Mietridume, Untervermietung, Gartenpflege, Haushaltsmaschinen

Vermieter und Mieter versprechen, im Hause sowohl untereinander wie mit den {ibrigen Mietern im Sinne einer vertrau-
ensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu diesem Zweck jede gegenseitige Riicksichtnahme zu tiben.

Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln.
Die Mietsache ist regelmiflig zu reinigen. Insbesondere sind die Fenster mindestens zweimonatlich von aufien einschlief3-
lich Rahmen zu reinigen, Balkone, Terrassen und Wege, die ausschlieBSlich der Mieter nutzen darf, moos- und unkrautfiei
zu halten, Verkalkungen der Sanitirgegenstinde zu verhindern bzw. umgehend zu entfernen.

Zu anderen als den vertraglich vorgesehenen Zwecken diirfen die Mietrdume nur mit vorheriger Zustimmung des Ver-
mieters benutzt werden. ]
Der Mieter darf nichts in Gebrauch nehmen, was nicht durch diesen Vertrag oder einen Zusatzvertrag vermietet worden ist.
Untervermietung, Gebrauchsitberlassung oder Nutzungsinderung der gesamten Mietrdume oder eines Teils der Mietrdume
sind ohne vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt. Setzt der Mieter trotz Abmahnung oder Setzung einer ange-
messenen Frist zur Abhilfe diesen vertragswidrigen Zustand fort, so ist der Vermieter zu einer aulierordentlichen fristlosen
Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt.

Der Mieter kann allerdings die Zustimmung des Vermieters zur Gl.‘l)l'lllC]'lSLibLlldbSLll'lU eines Teils des Wohnraums verfan-
gen, wenn er nachweist, dass nach Abschluss des Mictvertrages ein berechtigtes Interesse eingetreten ist; dies gilt nicht,
wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tibermifiig belegt wiirde oder sonst dem Ver-
mieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann.

Der Vermieter kann die Zustimmung zur Untervermictung oder Gebrauchsiiberlassung aus wichtigem Grund widerrufen.
Im Falle der Untervermietung, der Gebrauchsiiberlassung oder der Nutzungsiinderung — auch bei Genchmigung seitens des
Vermicters — haftet der Mieter fiir alle Handlungen und Unterlassungen des Untermicters oder desjenigen, dem er den Ge-
brauch der Mietsache tiberlassen hat.

Soweit dem Mieter Gartenland gemiill § 1 zur Nutzung iiberlassen wurde, ist er verpflichtet, den Garten auf cigene Kosten
im iiblichen Rahmen zu pflegen, insbesondere wiihrend der Wachstumszeit den Rasen zu mihen sowie das fachgerechte
Beschneiden von Biaumen und Striuchern durchzufiihren.

Eine Verinderung der Gartenanlage ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht gestattet. Hierzu zéihlen insbe-
sondere Beseitigung oder Neuanlage von Rasenflichen, Gehélzen, anderen mehrjihrigen Anpflanzungen usw. Der Mieter
hat die fiir die Gartenpflege erforderlichen Geriitschaften, Diingemittel usw. zu stellen sowie die Gartenabfille auf eigene
Kosten zu entsorgen. Soweit die Gartenfliche vom Mieter lediglich mitgenutzt werden darf, iibernimmt er die vorstehend
genannten Arbeiten nach Anweisung des Vermieters im Wechsel mit den anderen Nutzern der Gartenfliche. Soweit die
Gartenpflege durch den Vermieter ausgefiihrt oder beauftragt und nach § 4 Zifter 3 auf den Mieter umgelegt wird, entfillt

' Zutreffendes bitte ankreuzen

10



10.

2

o

2

3

diese Verpflichtung des Mieters. Dies kann auch im Rahmen des laufenden Mietverhéltnisses aus sachdienlichen Griinden
crfolgen.

Der Mieter ist berechtigt, in den Mietrdiumen Haushaltsmaschinen (z.B. Wasch- und Geschirrspiilmaschinen, Trockenau-
tomaten) aufzustellen. wenn Beliistigungen der Bewohner und Nachbarn sowie Beeintriichtigungen der Mietsache und des
Grundstiickes nicht zu erwarten sind. Der Vermieter kann verlangen, dass der Mieter seine Waschmaschine und seinen
Trockenautomaten ausschlieBlich in der Waschkiiche aufzustellen hat.

§ 10
Instandhaltung und Instandsetzung der Mietriume

Der Mieter iibernimmt die Mietriume in dem vorhandenen Zustand. Uber den Zustand bei Ubergabe wird ein Ubergabe-
protokoll gefertigt, das von beiden Parteien zu unterschreiben ist.

Die Instandhaltung der Mietrdume einschlieBlich der mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen obliegt dem Mieter im
nachstehenden Umfang:

Er hat fiir die ordnungsgemifie Reinigung der Mietriume sowie fiir die ausreichende Beliiftung und Beheizung der ihm
tiberlassenen Réume zu sorgen.

Der Mieter trigt auflerdem die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegenstidnden, die
dem direkten und hiufigen Zugriff unterliegen, wie den Installationsgegenstiinden fiir Elektrizitit, Wasser und Gas, den
Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tirverschitissen sowie den Verschiussvorrichtungen von Fensterldden. Je
Einzelfall darf der Betrag von zurzeit 140,00 EURO nicht iiberschritten werden; pro Jahr sind die gesamten Kosten auf
zurzeit 6 % der Jahresmiete (Grundmiete/Nettomiete ohne Nebenkosten) beschrénkt.

Dem Mieter wird empfohlen, gegen Schiiden an der Mietsache, die er zu vertreten hat, eine ausreichende Haftpllichtversi-
cherung und Hausratversicherung fiir Einbruch und Diebstahl sowie eine Glasversicherung abzuschlieBen.

§11
Schonheitsreparaturen durch den Mieter

Der Mieter ist verpllichtet, in den Mietrdumen auf seine Kosten die Schonheitsreparaturen durchzufiihren bzw. durchfiib-
ren zu lassen, soweit sie durch seinen Mietgebrauch erforderlich sind.

Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wiinde und Decken, das Streichen der
Fufiboden, Heizkdrper einschiiefilich Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AulBBentiiren von innen.

Die Schénheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefithrt werden. Im Falle einer erforderlichen Neutapezierung sind die
alten Tapeten zu entfernen. Naturlasiertes Holzwerk darl nicht mit Deckfarben iiberstrichen werden. Das Streichen von
Kunststoffrahmen ist nicht erlaubt. Die Farbgebung muss zum Ende des Mietverhiltnisses so sein, dass sie {iblichem Ge-
schmacksempfinden (neutrale, helle, deckende Farben oder Tapeten) entspricht, sofern der Mieter die Farbgebung gegen-
iiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache veriindert hat.

§12
Schinheitsreparaturen durch den Vermieter

Der Vermieter ist zur Durchfithrung von Schénheitsreparaturen nicht verpflichtet.

§13
Reinhaltungs-/Reinigungspflicht und Winterdienst

Der Mieter {ibernimmt nach Anweisung des Vermieters abwechselnd die Reinigung der gemeinsam benutzbaren Riume,
Treppen, Flure, Hofe, Fenster sowie der Zuwege zum Haus und um das Haus. Sofern vermieterseits nicht abweichend ge-
regelt, ist der Mieter verpfTichtet, den zu seiner Wohnung fiihrenden Teil des Flures und der Treppe bei Bedarf. niindes-
tens jedoch einmal wchentlich feucht zu reinigen und auch an den tibrigen Tagen sauber zu halten,

Der Mieter tibernimmt nach Anweisung des Vermieters abwechselnd die Reinigung der 6flentlichen Flichen, fiir die der
Vermieter als Eigentiimer éffentlich-rechtliche Reinigungspllichten zu erfiillen hat, insbesondere des Biirgersteigs. Bei
Einfamilienhdusern iibernimmt der Mieter diese Aufgaben alleine.

Die Reinigungspflichten gemif Ziffer 1 und 2 umfassen auch den Winterdienst. Schnee ist entsprechend der drtlichen
Satzung zu entfernen. Bei Glitte ist unverziiglich mit zugelassenen abstumpfenden Mitteln — falls erforderlich wiederholt
- zu streuen. Eisbildungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, sind zu entfernen.

Der Mieter hat die fiir die Reinigung bzw. den Winterdienst erforderlichen Gerdtschaften und Reinigungs-/ Streumittel auf
eigene Kosten zu stellen.




6.

!-)

———

Bei Verhinderungen (z.B. Beruf, Urlaub, Krankheit usw.) hat der Mieter aul eigene Kosten [iir eine zuverldssige Ersatz-
kraft zu sorgen.

Soweit dic oben genannten Titigkeiten durch den Vermieter ausgefiihrt oder beauftragt und die anfallenden Kosten nach §
4 Zifler 3 auf den Mieter umgelegt werden, entfallen diese Verpflichtungen des Mieters. Dies kann auch im Rahmen des
laufenden Mietverhiltnisses aus sachdienlichen Griinden erfolgen.

§ 14
Ausbesserung und bauliche Verinderungen

Der Mieter hat Ausbesserungen und/oder bauliche Verinderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietridume, zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiiden notwendig sind, zu dulden.

Bauliche Anderungen und Einbauten durch den Mieter sind nur mit vorheriger Zustimmung des Vermicters gestattet. Dies
gilt nicht fiir MaBnahmen, die keinen Eingrifl in die bauliche Substanz darstellen.

§ 15
Anzeigeptlicht und Haftung des Mieters

Schiiden in den Mietrdumen hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Schuldhafte
Unterlassung verpflichtet den Mieter zum Ersatz des daraus entstandenen Schadens.

Der Mieter haftet dem Vermieter [iir Schiiden in den Mietriiumen und am Gebiiude sowie an den zu den Mietriumen oder
zu dem Gebiude gehdrenden Einrichtungen und Anlagen, die durch ihn, seine Familienmitglieder, Hausgehilfen, Unter-
mieter, Mitbewohner, Besucher sowie die von ihm beauftragten Handwerker und Lieferanten verursacht werden. P
Im Rahmen seiner allgemeinen Obhutspflicht hat er die Mietsache pfleglich zu behandeln und Schiden von ihr fernzuhai
ten. Der Mieter ist verpflichtet, die Fenster und Tiiren bei Unwetter und Frost zu schlieBen, mit Elektrizitdt und Gas sorg-
filtig umzugehen, die sanitiren Anlagen und Einrichtungen schonend zu benutzen und bei lingerer Abwesenheit fiir die
Betreuung der Wohnung zu sorgen. Der Mieter ist zu eigenen Vorkehrungen verpllichtet, um in seinen Mietriumen Schi-
den abzuwenden und Gefahren zu beseitigen.

§16
Haftung des Vermieters wegen eines Mangels

Die verschuldensunabhiingige Haftung des Vermieters wegen anfiinglicher Mingel der Mietsache, die bei Abschluss des
Mietvertrages vorhanden waren, und fiir Schiden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird ausgeschlossen. Fiir Min-
gel, die spiter entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat, oder die entstehen, weil er mit der Miingelbeseitigung in
Verzug war, haftet er nur, wenn ihm oder seinen Erfiillungsgehilfen Vorsatz oder Fahrldssigkeit zur Last gelegt werden
kann.

Der in Ziffer 1 genannte Hattungsausschluss greift nicht ein, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit des Mictobjekts oder
bestimmte Eigenschaften besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat. Er greift ferner nicht ein bei
Haftung fiir Schiden aus der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit des Mieters, die aul einer vorsitzlichen oder
fahrldssigen Pflichtverletzung des Vermieters oder einer vorsitzlichen oder fahrlissigen Pflichtverletzung dessen gesctzl/i_—,,“
chen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen beruhen. L

§17
Wasserfiihrende Leitungen

Jede Beschiidigung an wasserlithrenden Leitungen (auch an Regenrinnen) ist solort dem Vermieter mitzuteilen.
Wasser darf grundsitzlich nur zum Eigengebrauch entnommen werden.

Wenn die Wasserzufuhr durch einen vom Vermieter nicht verschuldeten Umstand unterbrochen wird, hat der Mieter kei-
nen Anspruch auf Schadenersatz.

Der Mieter ist zum Kostenersatz des Mehrverbrauchs an Wasser verpflichtet. der dadurch entsteht, dass er seiner Ver-
pflichtung gemil Zilfer 1 und Ziffer 2 nicht geniigt.

§18
Heizung/Warmwasserversorgung/Energie

Der Mieter triigt die Kosten der Heizungs- und Warmwasserversorgung gemill HeizkVO.

(=
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Der Mieter trigt:

% der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Ergebnis der Wirmemesser oder Heizkostenverteiler bzw.
Warmwasserziihler oder Warmwasserkostenverteiler und

% der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Wohn- bzw. Nutzfliche oder nach dem umbauten Raum.

Der Vermieter ist befugt, die AbrechnungsmalBstiibe im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu dndern, wenn hierfiir ein berech-
tigtes Interesse gegeben ist.

Die Kosten des erfassten Wiirmeverbrauchs in Gemeinschaftsriumen (z.B. Treppenhaus, Waschkiiche, Trockenraum,
Hobbyraum) werden nach dem Verhiltnis der Wohn- bzw. Nutzflichen des Hauses umgelegt.

Sofern das Mietobjekt ganz oder teilweise mit einer Heizungsanlage ausgestattet ist, die nur dieses Mietobjekt mit Wirme
und/oder Warmwasser versorgt (Einfamilienhaus; Gasetagenheizung, etc.) verpflichtet sich der Mieter, die Versorgung
mit der bengtigten Energie selbst auf eigenen Namen und eigene Kosten anzumelden und aufrechtzuerhalten. Die weiteren
Kosten fiir den Betrieb der Heizung, wie Wartung und Schornsteinfegerkosten, werden iiber die Betriebskostenabrechnung
nach Veranlassung durch den Vermieter abgerechnet.

Der Mieter verpflichtet sich dartiber hinaus, den Strom der vermieteten Riume (nicht den Allgemeinstrom) wiihrend der
Mietzeit selbst bei einem Versorger auf eigenen Namen und cigene Kosten anzumelden und fiir die gesamte Mietzeit auf-
rechtzuerhalten.

Zusiitzliche Feuerungsanlagen diirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters aufgestellt werden. Ofenrohre diir-
fen nur in die hierfiir vorgesehenen Kamine eingefithrt werden.

Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf cine andere wertverbesserte bzw. kostensparende Heizungsanlage hat der
Mieter eine Mieterhhung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu leisten.

Soweit die Wohnung an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen ist, betreibt der Vermieter die Anlage selbst oder er
bezieht die bendtigte Wirme von einem eigenstindigen Wirmelieferanten.

Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Wirmelieferung (Wirmecontracting) bedarf nicht der Zustimmung des Mie-
ters. Im Falle des Wirmecontractings kann der Vermieter verlangen, dass die Kosten der Wirmelieferung vom Mieter di-
rekt mit dem Wirmelieferanten abgerechnet werden. Der Vermieter schuldet in diesem Fall keine Heizkosten- und
Warmwasserkostenabrechnung. Eine Abrechnung dieser Kosten erfolgt ausschliefilich durch den Wirmelieferanten ohne
Beteiligung des Vermieters. Die Verteilung der Kosten richtet sich nach der Verordnung tber die verbrauchsabhingige
Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenverordnung) und ggf. der Verordnung tiber Allgemeine Bedin-
gungen fiir die Versorgung mit Fernwiirme (AVBFernwiirmeV).

Soweit der Mieter die Heizungsanlage betreibt (z.B. Heizungsanlage in einem Einfamilienhaus, Etagenheizung), ist er
verpflichtet, die Heizungsanlage wihrend der Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten sowie die Hei-
zungsanlage sachgemill und pfleglich entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen Erfordernissen zu be-
handeln. Er hat die Kosten des Betriebs der Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage, soweit sie entstehen, nach § 4
zu tragen. AuBlerdem triigt er die Kosten der kleineren Instandsetzungsarbeiten {Reparaturen) selbst. Der Umfang be-
stimmt sich nach derin § 10 Ziffer 3 getroffenen Regelung.

Angaben in Energieausweisen nach der Energiccinsparverordnung werden weder Bestandteil des Vertrages noch vom
Vermieter zugesichert.

§19
Aullenantenne, Breitbandkabelnetz und Parabolantennen

Ist keine Gemeinschaftsantenne oder Kabel- oder Satellitenanlage oder anderweitige Méglichkeit zum Empfang von
Rundfunk und Fernsehen vorhanden, ist der Mieter berechtigt, auf eigene Kosten eine Antenne anzubringen. Eine hierfiir
geeignete Stelle wird ihm vom Vermieter zugewiesen.

Ist eine Gemeinschaltsantenne oder Kabel- oder Satellitenanlage oder anderweitige Maglichkeit zum Empfang von Rund-
funk und Fernsehen vorhanden oder werden solche Anlagen installiert, verpflichtet sich der Mieter, sich an dicse Anlage
anzuschlieBen und eine vorhandene eigene Anlage auf eigene Kosten zu entfernen und den urspriinglichen Zustand wie-
derherzustellen.

Im Fall des Anschlusses der Mietsache an das Breitbandkabelnetz, oder an cine Einzel-, Gemeinschaftsparabol- oder
DVB-T-Antenne, ist der Mieter verpflichtet, im Rahmen der gesetzlichen Regelungen eine Mieterh6hung infolge der
Wertverbesserung zu leisten.

Der Mieter ist gemil} § 4 verpflichtet, sich anteilig an den Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage und der
mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen Verteilanlage zu beteiligen.
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Bei Umstellung aul neue Empfangstechniken ist der Vermieter nicht verpllichtet, dem Mieter entsprechende Dekodie-
rungsgeriite zur Verfiigung zu stellen.

§ 20
Abstellen von Fahrzeugen o.i.

Das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art auf dem Grundstiick bedarf vorbehaltlich der Regelungen eines abgeschlosse-
nen Garagen- und Stellplatzvertrages der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Wird die Genehmigung erteilt, be-
stimmt der Vermieter den Abstellort. Reparatur- und/oder Wartungsarbeiten an berechtigt abgestellten Fahrzeugen sind
nicht gestattet.

Fahrrider und Kinderwagen diirfen grundsitzlich nicht im Treppenhaus und auch nicht im Gemeinschaftskeller (Flur des
Gemeinschafiskellers) abgestellt werden. Ausnahmen kénnen dann zugelassen werden, wenn der Mieter ein besonderes
Interesse nachweist und eine Beeintriichtigung der Mitmieter oder anderer Personen nicht gegeben ist.
§ 21
Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der Vermieter (und/oder sein Beauftragter) darf die Mietriume an Wochentagen nach angemessener vorheriger Anmel-
dung betreten und besichtigen, um seine gesetzlichen und vertraglichen Pflichten und Rechte zu erfiillen bzw. wahrzu-
nehmen. Dies gilt insbesondere, um die Rdume im Falle der Kiindigung oder Vertragsaufhebung des Mietverhiltnisses
Mietinteressenten und bei Verkaufsabsichten des Grundstiickes oder der Wohnung Kaufinteressenten zeigen zu kdnnen.
Der Vermieter darf von seinem Recht nur in einer dem Mieter schonenden Weise Gebrauch machen: er hat wichtige Be-
lange des Mieters zu beachten. ¢’

Bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters nach den vorherge-
henden Ziffern ausgeiibt werden konnen, z.B. durch Hinterlegung der Schliissel bei einer Vertrauensperson, die dem Ver-
mieter zu benennen ist.

§22
Beendigung des Mietverhiltnisses

Die Mietrdume sind beim Auszug vollstindig gereinigt an den Vermieter zurlickzugeben. Hinsichtlich der auszuhéndigen-
den Schliissel gilt § 1. Uber den Zustand der Mietriume bei Herausgabe an den Vermieter wird ein Abnahmeprotokoll ge-
fertigt. Beziiglich der Schonheitsreparaturen gilt § 11.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die Ausitibung
des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschidigung abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein be-
rechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

Hat der Mieter bauliche Veriinderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Einrichtungen versehen, so ist er aul’
Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Mietvertrages auf seine Kosten den vertragsgemiifien Zustand wieder
herzustellen, sofern nicht etwas anderes schriftlich vereinbart wurde.

Bei verspiiteter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschiidigung [ir die Dauer der Vorenthaltung die vereinbarlc
Miete oder stattdessen die Miete zu zahlen, die fiir vergleichbare Riume ortsiiblich ist. Gibt der Mieter die Mietsache zur
Unzeit zuriick, hat er die Entschidigung fiir den vollen angefangenen Kalendermonat zu leisten. Die Geltendmachung ei-
nes weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Umstinden unterbleibt, die der Mieter zu
vertreten hat. Der Schaden ist nur insoweit zu ersetzen, als die Billigkeit eine Schadloshaltung erfordert. Dies gilt nicht,
wenn der Mieter gekiindigt hat.

Sind nach Beendigung des Mietverhiltnisses Instandsetzungsarbeiten auszufiihren, die der Mieter zu vertreten hat, oder
fiihrt der Mieter nach Ende des Mietverhiltnisses solche Arbeiten noch durch, so haftet er fiir den Mietausfall, die Be-
triebskosten und alle weiter anfallenden Schiiden, die hieraus dem Vermieter entstehen.

Bei einer vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhiiltnisses haftet der Mieter fiir den Ausfall an
Miete, Betriebskosten und sonstigen Leistungen sowie [iir alle weiteren Schiiden, welche der Vermieter durch ein Leerste-
hen der Mietriume wiihrend der vertragsmifiigen Dauer des Mietverhiiltnisses erleidet.

Der Mieter hat dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhiiltnisses seine neue Anschrift mitzuteilen.

Im Falle einer durch den Mieter verursachten Beendigung des Mietverhiiltnisses vor Ablauf der Abrechnungsperiode (z.B.

durch ordentliche Mieterkiindigung) triigt der Mieter die Kosten fiir die Zwischenablesung des Wiirme-, Warm- und Kalt-
wasserverbrauchs sowie die Kosten der Aufteilung der Abrechnung.
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§23
Personenmehrheit als Mieter

. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten, Lebenspartner) haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhiltnis als Gesamt-
schuldner.

2. Erkldrungen, deren Wirkung die Mieter beriihrt, miissen von oder gegeniiber allen Mietern abgegeben werden. Die Mieter
bevollmichtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erklédrungen. Diese Vollmacht gilt auch fiir die Ent-
gegennahme von Kiindigungen, jedoch nicht fiir den Abschluss eines Mietauthebungsvertrages. Die Vollmachten kénnen
Jjederzeit widerrufen werden.

3. Falls einer von mehreren Mietern auszieht, wird hierdurch seine Haftung fiir die Verpflichtungen aus dem Mictvertrag bis
zu dessen Beendigung bzw. Herausgabe der Wohnung nicht beriihrt. Eine Entlassung aus der Haltung bedarf der Zustim-
mung des Vermieters, soweit nicht zwingende gesetzliche Regelungen etwas anderes vorschreiben.

§ 24
Tierhaltung

I. Kleintiere (z.B. Ziervigel und Zierfische u.i.) darf der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haushaltsiiblichen Um-
fang halten.

(8]

Die Haltung eines sonstigen Haustieres, insbesondere einer Katze oder eines Hundes, ist nur mit vorheriger Zustimmung
des Vermieters zuldssig. Sie wird nur fiir den Einzelfall erteilt und kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes widerrufen
werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn Mitmieter in ihren Rechten aus dem Mietverhiltnis beeintriich-
tigt werden. Die Tierhaltung muss artgerecht und unter Beachtung der einschligigen Tierschutzgesetze erfolgen. Eine er-
teilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder der Abschaffung des Tieres, fiir das die Zustimmung erteilt wurde. Bei einer
NeuanschalTung eines Tieres ist eine erneute Zustimmung des Vermieters erforderlich.

3. Das Fiittern von Tauben von der Mietwohnung oder dem Grundstiick aus ist unzulissig.

§ 25
Erstbezug

Soweit es sich bei der Wohnung um einen Erstbezug (Neubau oder Sanierung von Wohnung oder Gebiude) handelt, ist der
Mieter nicht berechtigt, Schadenersatzanspriiche wegen Baufeuchtigkeit (insbesondere erhdhtem Heizkostenaufwand) geltend
zu machen. Dem Mieter ist bekannt, dass ein erhéhter Liiftungsaufwand besteht, um Feuchtigkeitsschiden an der Wohnung
und an seinen eingebrachten Sachen zu vermeiden.

§26
Miillbeseitigung

Werden Miillbehilter benutzt, sind die Mieter abwechselnd fiir das Hinausstellen und Hineinholen der Gefille sowie fiir die
Beseitigung von Verunreinigungen verantwortlich. Der Vermieter ist berechtigt, einen Plan zu erstellen, der die Reihenfolge
der Tiitigkeiten regelt. Soweit die Kosten fiir das Hinausstellen und Hineinholen der Miillbehilter gemil § 4 Ziffer 3 aufl den
Mieter (anteilig) umgelegt werden, entfillt die Verpflichtung des Mieters zum Hinausstellen und Hineinholen der Miillbehil-
ter. Sollte der Mieter eine eigene einzelne Miilltonne zur Verfiigung haben, so ist er verpflichtet, diese hinauszustellen und
hineinzuholen sowie fiir die Beseitigung von Verunreinigungen zu sorgen.

Soweit in der Gemeinde Regelungen bestehen, die eine besondere Art und Weise der Miillsammlung vorsehen, insbesondere
die Trennung verschiedener Miillsorten und Miillarten vorschreibt, ist der Mieter verpflichtet, diese Vorschrift zu beachten.

§ 27
Hausordnung

Handelt es sich bei dem Mietobjekt um eine Eigentumswohnung, gilt die Hausordnung der Eigentiimergemeinschaft auch
rechtsverbindlich fiir den Mieter in der jeweils giiltigen Fassung.

In allen anderen Fillen gilt diec im Anhang abgedruckte Hausordnung als vereinbart, sofern nicht der Vermieter cine eigene
Hausordnung aufgestellt hat. Diese Hausordnung wird dem Mieter auf Wunsch ausgehiindigt.

Die Hausordnung kann bei Vorliegen sachlicher Griinde einseitig vom Vermieter geiindert werden.

15



§ 28
Sonstige Vereinbarungen

Im Ubrigen treffen die Parteien folgende Vereinbarung:

3 §29
Anderungen und Ergiinzungen

Nachtriigliche Anderungen und Erginzungen dieses Mietvertrages kdnnen schrifilich oder miindlich vereinbart werden. Be-
steht fiir die Giiltigkeit des Vertrages oder besonderer Regelungen des Vertrages Schriftformerfordernis (so beim Zeitmietver-
trag oder bei einem zeitlichen Verzicht auf das Kiindigungsrecht), verpflichten sich beide Vertragspartner, daran mitzuwirken,
dass Anderungen oder Ergiinzungen dieses Vertrages schriftlich erfolgen. Beide Vertragspartner werden sich auf einen Mang/
der Schriftform nicht berufen, sondern an der Erhaltung der Schriftform mitwirken. '

§ 30
Salvatorische Klausel
Durch etwaige Ungiiltigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giiltigkeit der iibrigen
Bestimmungen nicht bertihrt. Falls eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vorschriften versto-

fien sollte, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt, selbst gelesen, tiberall genehmigt und eigenhiindig unterschrieben.
Jede Partei hat eine Ausfertigung erhalten. Vor Abschluss des Mietvertrages haben simtliche Mieter die Wohnung besichtigt.

.Eylfl;{‘( Zzez'm , den éﬁ. 3’: 20 23

Unterschrift des/der Vermieter/s: Unterschrift des/der Mieter/s:

11/2021

Alle Rechte beim Verein der Haus- und Grundeigentiimer Grofi-Duisburg e.V., Dellstr. 30, 47051 Duisburg
Telefon: (0203) 99 217 0; Telefax: (0203) 99 217 10 |

Nachdruck und Fotokopieren — auch auszugsweise — ist nicht gestatiet!
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Datenschutzrechtliche Hinweise

Ihr Vermieter erhebt als Verantwortlicher bei Ihnen personenbezogene Daten. Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung
Threr Daten sind Artikel 6 Abs. 1 lit. b) und lit. f) DSGVO.

Zum Zwecke der Anbahnung und Durchfiihrung des Mietvertrages erhebe/n ich/wir folgende Daten:

- Anrede, Vorname, Nachname, Anschrift

- E-Mail-Adresse, Telefonnummer

- Anzahl der im Haushalt lebenden Personen

- Einkommensverhiiltnisse und Beruf

- Eriffnete und noch nicht abgeschlossene Verbraucherinsolvenzverfahren
- Kontodaten

- Hdihe der Miete und Betriebskosten

- Verbrauchsdaten und Betriebskosten gemill BetrKV und HeizKV
- Daten iiber den Eingang der Mieten und Betriebskosten

- Korrespondenz withrend des Mietverhiiltnisses

- €lCmswin

Sie haben als Mieter, falls vereinbart, zudem einen Anspruch auf die Abrechnung der Betriebskostenvorauszahlungen.
Dies geschieht durch Betriebskostenabrechnungen.

Zur Erstellung dieser Abrechnungen ist es erforderlich, dass Ihre Daten, wie Name und Verbrauchsdaten, beispielswei-
se an das Abrechnungsunternehmen weitergegeben werden.

Um Instandsetzungsarbeiten oder Instandhaltungsarbeiten durchzufithren, werden thr Name und Thre Kontaktdaten
bei Erforderlichkeit an Handwerker, Dienstleister, Sachverstindige, Gebiudeversicherung oder Haftpflichtversiche-
rung des Grundstiicks weitergegeben. Zum Zwecke der Erfiillung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf
deren Verlangen Einsicht in simtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen zugrunde liegenden Originalbelege und
Verbrauchserfassungen gewiihrt.

Thre Daten werden fiir die Dauer des Mietverhiiltnisses bzw. nach dessen Ablauf Liingstens entsprechend der gesetzli-
chen Aufbewahrungsfristen gespeichert.

Ihy Vermieter gibt lhre Daten grundsiitzlich nicht ohne Thre Einwilligung an Dritte weiter, es die denn, dies ist gesetz-
lich zwingend gefordert oder zur Erfiillung des Vertrages, insbesondere aus oben genannten Griinden notwendig.

Sie haben das Recht auf Auskunft iiber die betreffenden, personenbezogenen Daten sowie auf Berichtigung oder La-
schung oder auf Einschrinkung der Verarbeitung oder eines Widerspruchsrechts gegen die Verarbeitung sowie des
Rechts auf Dateniibertragbarkeit. Wenden Sie sich fiir die Ausiibung Ihrer Rechte bitte an den oben angegebenen Ver-

antwortlichen,

Zudem besteht fiir Sie ein Beschwerderecht bei einer Aufsichtsbehorde gemifl Artikel 77 DSGVO.
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Anhang

Hausordnung

Ein friedliches Zusammenleben der Hausbewohner ist nur méglich, wenn jeder sich von dem Gedanken der Hausgemeinschaft
leiten liisst, Die Hausordnung, die Bestandteil dieses Vertrages ist, ist daher von allen Hausbewohnern gewissenhaft einzuhal-
ten.

1. Riicksichtnahme auf die Hausbewohner

Die Riicksicht auf ein gedeihliches Zusammenleben der Hausbewohner erfordert es, jedes stérende Gerdusch und solche Ti-
tigkeiten zu vermeiden, die die hiusliche Ruhe beeintriichtigen. Insbesondere das Musizieren ist in der Zeit von 22:00 bis
06:00 Uhr zu unterlassen. Tonwiedergabegeriite, wie z.B. Rundfunk- und Fernsehgerite, sind auf Zimmerlautstirke zu stellen.

2. Sorgfaltspflichten der Hausbewohner

Beim Reinigen und Putzen der Fu3bdden, Fenster, Tiiren und Treppen ist die Verwendung von Mitteln, die das Material an-
greifen oder die Farbe ablésen, zu vermeiden. (

Treppen und Flure, die beim Durchbringen von Sachen beschmutzt oder beschiidigt werden, sind sofort zu reinigen.

In die Ausgussbecken und Toiletten diirfen keine Abfille, Asche. schiidliche Fliissigkeiten und dhnliches hineingeworfen wer-
den.

Die Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts sowie bei stiirmischem oder regnerischem Wetter von dem-
jenigen Mieter, der jeweils den Trockenspeicher benutzt, zu schliefien.

3. Reinhaltungs- und Reinigungspflicht

Die Hausbewohner sind verpflichtet, die Kiichenabfille regelmiBig nach Maligabe der ortspolizeilichen Vorschriften fortzu-
schaffen. In der Zwischenzeit sind die Abfiille in geschlossenen Behiiltern aufzubewahren. Besondere Aufmerksamkeiten in
Bezug auf Reinigung und Sauberkeit gilt den Miilltonnen. Gliithende Asche gehort nicht in die Milltonne! Die Miilltonnen sind
nicht fiir Abfiille oder libelriechende Stoffe da, die einen Brutherd fiir Ungeziefer abgeben. Der Miilltonnenraum ist stets sau-
ber zu halten.

4. Waschordnung

Die Reihenfolge der Benutzung der Waschkiiche und des Trockenspeichers regelt sich nach den Vereinbarungen mit dt_@
Vermieter. Der Vermieter kann anordnen, dass auBlerdem die beiden letzten Werktage der Woche den Familien mit kleinen
Kindern zur Benutzung freigehalten werden.

Das Trocknen der Wische hat bei Vorhandensein entsprechender Gemeinschaftsriume nur dort zu erfolgen.

Die Gemeinschaftseinrichtungen (wie Waschkiiche, Trockenspeicher, Trockenplatz) sind schonend zu behandeln und nach
Benutzung in einem einwandfrei gesiuberten Zustand zu iibergeben.

Wiihrend der Zeit, in der die Benutzung dem Mieter nicht zusteht, darf er Gegenstiinde in den gemeinsamen Rédumen nicht
stehen lassen.

5. Kilteschutz

Bei Frostwetter sind die Kellerfenster und sonstigen Offnungen sowie die Fenster der Baderiume bzw. WCs zu schlieBen,
damit keine Frostschiden, insbesondere an wasserfiihrenden Leitungen eintreten konnen. Die Heizkdrperventile sind bei Frost
zumindest geringfiigig zu 6ffnen, um Rohrschiiden durch Einfrieren zu verhindern.
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Untermietvertrag fir wohnraum Vertragsnummer

(Zutreflences ankreuzen, Nichtzutreflendes bitte streichen) .
§ 1~ Vertragschlieiende \

als Vermieter

V

Is Untermieter

R
a

wird nach umfassender Besichtigung der Mietsache folgender Mietverirag geschiossen:
- > - l 2 rr ¥ M
Srepenty. ¢ 46478 (Ml

1. Vermiete! werdefi die im Haus g?/<€’ C/ / <

§ 7 - Mietsache
Etage: Lage: gelegenen Raume

mit einer Wohnfiache von ca. .
Die Angabe der Wohnflache dient wegen méglicher Messfehler nicht zur Festiegung des Mietgegenstandes. Der rdumliche
Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der vermieteten Raume,

Die nachstehend aufgefihrten Einrichtungen dirfen nach Mafigabe der Benutzungsordnung mitbenutzt werden:

2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem ?ntermieter bei Ubergabe deryielréume folgende Schiissel auszuhandigen:

Haustir-, Wohnungs-, Zimmer-, Keller-, Hausbriefkastenschilissel sowie weitere Schilssel

far:
Die Beschaffung weiterer Schilssel durch den Untermieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.

3. Die Mietraume dirfen vom Untermieter nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Anbringung von Schildern, Werbung,
Automaten und dergleichen aulerhalb der Mietraume bedarf der vorherigen schriftlichen Einwilligung des Vermieters.

§ 3 - Mietzeit f/,J 5. 207 _J
1. Das Mietverhaltnis beginnt am . Es lauft auf unbestimmte Zeit.
Die ordentiiche Kindigung ist fir Untermieter und Vermieter erstmals zum zulassig.

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Die Wohnung ist nur zum vorubergehenden Gebrauch durch den Untermieter gemietet, weil

Sie kann daher jeweils bis 2um 3. Werktag jeden Monats zum Schiuss dieses Monats gekindigt werden.

2. Wird die Mietsache zu Mietbeginn nicht Gbergeben, so kann der Untermieter Schadenersatz nur veriangen, wenn der
Vermieter die Verzdgerung zu vertreten hat. Die Rechte des Untermieters zur Mietminderung oder zur fristiosen Kindigung
bleiben unberihnt.

A0 -

§ 4 - Miete, Nebenkosten

1. Die monatiiche Miete betragt EUR
2. Neben der Miete sind monatlich zu entrichten fur: / v :‘/,

Betriebskostenvorschuss / -pauschaie geman § 4 Abs. 3 oder 4 ‘EUR

Heizkostenvorschuss geman § 6 EU_I_R

2 4

Insgesamt sind zzt. monatlich zu zahlen: EUR

3. Die Betriebskosten sind als Vorschuss vom Untermieter an den Vermieter zu zahlen. Die Abrechnung mit dem Untermieter
erfolgt jahrlich. Soweit sich Betriebskosten erhéhen oder neu entstehen, darf der Vermieter die Erhéhung bzw. die neu
entstandenen Betriebskosten nach den gesetziichen Vorschriften anteilig umlegen. Der Vermieter kann den monatlichen
Vorschuss auf die Betriebskosten entsprechend anpassen, insbesondere, wenn sich aus der letzten Abrechnung ein
Vorauszahlungsfehlbetrag ergeben hat.

4. Die Betriebskosten werden als monatliche Pauschale erhoben, es erfolgt keine Abrechnung. In diesem Fall ist der
Vermieter gem. § 560 Abs. 1 BGB berechtigt, Erhdéhungen der Betriebskosten durch Erkidrung in Textform anteilig auf den
Untermieter umzulegen. Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fUr die Umlage bezeichnet und erfautert wird.

a :
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