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In der aufstrebenden Gemeinde Ohlsdorf am Eingang des Salzkammergutes entsteht in der Dr. Langerstrasse eine
hochwertige Wohnanlage mit 44 modernen Appartements. Das Projekt befindet sich in bester Sonnenlage im
Gemeindegebiet von Ohlsdorf unmittelbar sidwestlich des Ortszentrums in einer ruhigen und attraktiven
Wwohngegend. Die Vorzige des Lebens am Land verbunden mit einer perfekten Infrastruktur fir JUNG und ALT sind das
einzigartige bei diesem Projekt. Die Wohnanlage mit ihren 44 Eigentums- und Mietwohungen von 48 - 114 m?
wohnflache gliedert sich in 6 hohenmassig zueinander versetzten und mit grosszigigen Grinrdumen durchzogenen
Baukdrpern.

Die hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen sind in zeitloser Architektur geplant und mit einer Tiefgarage
durch Aufziige vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss komplett barrierefrei erschlossen. Die 6 Gebaude, sowie die
Tiefgarage sallen in 2 Bauabschnitten errichtet werden.

Im Mittelpunkt steht eine durchdachte Architektur und der Einsatz von hochwertigen Materialien - 6kologisch und
nachhaltig. Die Wohnungen werden in Niedrigstenergiebauweise (< 45 kWh/me) errichtet und durch eine zentrale
Gaszentralheizung versorgt.

vVon der Appartementanlage erreichen Sie in nur wenigen Minuten fusslaufig das Ortszentrum von Ohlsdorf sowie Arzt,
Apotheke, Nahversorger, Bank und den Sportplatz. Ohisdorf bietet seinen Einwohnern ein sehr gutes Angebot an
Kinderbetreuungseinrichtungen wie Krabbelstube und Kindergarten und Bildungseinrichtungen wie Volksschule und
Neue Mittelschule, welche in nur wenigen Minuten zu Fuss oder mit dem Fahrrad erreichbar sind.

Die einzelnen Wohnungen bestechen durch ein optimiertes Raumkonzept, wobei auch besonderer Wert auf die
Aussicht und die Helligkeit der Wohnungen gelegt wurde.

Alle Appartements im Erdgeschoss verfligen (ber nach Sdden ausgerichtete Terrassen und Eigengarten, die
Obergeschosse (ber grosszigige Balkone und besonders attraktive Dachterrassen mit Ausblick ins Hollengebirge.
Gleichzeitig schitzen die auskragenden Terrassen und Balkon wahrend der wdrmeren Jahreszeiten vor der
sommerlichen Uberhitzung.

Hervorzuheben sind auch die autofreien Griinzonen zwischen den Gebduden, wodurch den Bewohnern grosszigige
Alleemeinflachen und ein Kinderspielplatz zur Nutzung abseits des Strassenverkehrs zur Verfigung steht. Fir jedes
Appartement ist ein Tiefgaragenparkplatz sowie ein zugeordnetes Kellerabteil vorgesehen.






01 Grundstick

02 Gemeindeamt / Postamt

03 Banken
04 Arzt

05 Kirche
06 Friedhof

07 Kindergarten

08 Schulen

09 Sportplatz

10 Supermarkt

1 Cafe / Gasthaus
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12 Mezzo (Mehrzweckzenturm Ohlsdorf)
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Baugrundstick ca. 6500me
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Die Ohlsdorfer Wohnbau GmbH wurde 2018 von Ettinger Stefan,
Nagl Simon und 0berkalmsteiner Stefan in Ohlsdorf gegriindet.

Wir sind ein motiviertes Team das durch eine langjahrige Freundschaft
gepragtist, angetrieben von der Vision in unserer Heimatgemeinde

ein nachhaltiges Wohnbauprojekt umzusetzen.

Unsere Erfahrung und Kompetenzen sind sehr breitgefdchert und reichen von
bautechnischer Expertise in Theorie und Praxis, Projektabwicklung,
Immobilienverwaltung bis hin zur kaufmannischen Abwicklung.

Mit viel Herzblut und Engagement sind wir ein verldsslicher,

regionaler Bautrager mit Handschlagqualitat und Professionalitat.

Zmstr. Stefan Oberkalmsteiner, Geschaftsfihrung, Planung, Projektabwicklung, Ausfiihrung
DI (FH) Stefan Ettinger, Geschaftsfihrung, Einkauf kaufmannische Leitung,

DI (FH) Nagl Simon, Geschaftsfiihrung, Bautrager, Vertrieb, technische Leitung

kerschhofer Staatlich befy ! 0436645410373
- i office@kmarchitektur.at
michael Ziviltechniker Osterreich www.kmarchitektur.at

architektur




| Inr regionaler Bautrager

W: www.ohlsdorfer-wohnbau.at
fehlervorbehalte m: office@ohlsdorfer-wohnbau.at
s L et T raani Homgikeom o Bhotoe Adelghiber t 0664 /1252353
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