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1 Allgemeine Beschreibung

Das Grundstiick liegt in einem Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
54 der Stadt Wyk auf Fohr. Es wird im Siden vom Hemksweg begrenzt, an der ostlichen
und westlichen Grundstilicksgrenze schlieBen bebaute Grundstiicke an und im Norden be-
wirtschaftetes Griinland.

Auf dem Grundstiick werden finf hintereinanderliegende Gebaude von je rund 80 m Lange
und rund 20 m Tiefe errichtet. Bei sldlichen zwei Gebduden handelt es sich um zweige-
schossige Geschaftshauser (z.T. mit Wohnnutzung), die nordlichen drei Gebaude sind
eingeschossig und lberwiegend als Gewerbehallen genutzt. Die Gebdude sind nicht un-
terkellert.

Alle Gebaude werden in Holzbauweise errichtet unter Berilicksichtigung einer energieef-
fizienten und o6kologischen Bauweise (Green Park). Die Dacher werden als Satteldacher
in unterschiedlicher Neigung und Ausgestaltung und unterschiedlichen Dachiiberstanden
ausgebildet.

Die ErschlieBung der Gebadude erfolgt Uber ein EinbahnstraBensystem mit Einfahrt im
studostlichen und Ausfahrt im sidwestlichen Grundstiicksbereich. Jedes Gebaude kann
allseitig umfahren werden. Auf dem Grundstiick befinden sich Stellplatze und Anliefe-
rungsbereiche.

Die Bebauung des Grundstiicks erfolgt in mehreren Bauabschnitten. Der erste Bauab-
schnitt beinhaltet das Geschaftshaus G1 und die Gewerbehalle H1 (von Sliden aus das
erste und das dritte Gebaude).

2 Daten und Fakten
- GrundstlicksgroBe: 25.625 gm

- Geschaftshaus G1 (2 Vollgeschosse + Dachgeschoss)

o Geometrie (LxB): ca. 80 m x 20 m
Bruttogeschossflache: ca. 1600 gm
Anzahl der Mieteinheiten: 8
Nutzungen EG: Gastronomie, Gewerbe / Verkauf
Nutzungen 0G: Bliro / Verwaltung

o O O O O

Nutzungen DG: Abstellrdume und Technik
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o ErschlieBung lber Nord- und Sidseite, Obergeschosse liber zwei Treppenhau-
ser mit Zugangen auf der Nord- und Sldseite

- Geschaftshaus G2 (2 Vollgeschosse + Dachgeschoss)

o Geometrie (LxB): ca. 82 m x 20 m
Bruttogeschossflache: ca. 1640 gm
Anzahl der Mieteinheiten: 8 + 4 Wohnungen
Nutzungen EG: Gewerbe / Verkauf
Nutzungen 0G: Bliro / Verwaltung
Nutzungen DG: Abstellraume und Technik, Wohnen

o O O O O O

ErschlieBung (ber Nord- und Slidseite, Obergeschosse ilber zwei Treppenhau-
ser mit Zugangen auf der Nord- und Sldseite

- Gewerbehalle H1 (1 Vollgeschoss)
o Geometrie (LxB): ca. 84,40 m x 18 m
Bruttogeschossflache: ca. 1519,20 gm
Anzahl der Mieteinheiten: 4
Nutzung als Gewerbehalle fir Produktion, Lager, etc.

O O O O

ErschlieBung Uber Nord- und Silidseite

- Gewerbehalle H2 (1 Vollgeschoss)
o Geometrie (LxB): ca. 86,40m x 18m
Bruttogeschossflache: ca. 1555,2 gm
Anzahl der Mieteinheiten: 4
Nutzung als Gewerbehalle fir Produktion, Lager, extc.

O O O O

ErschlieBung Uber Nord- und Silidseite

- Gewerbehalle H3 (1 Vollgeschosse)
o Noch in Planung

- Anzahl der PkW-Stellplatze:
o davon mit E-Ladestation:
3  Gebaudekonstruktion und -hiille
Die Grindung der Hallen erfolgt als Tiefgrindung auf Betonpfahlen. Die Sohle ein-
schlieBlich eines Sockelbereichs wird aus Stahlbeton ausgefiihrt und sowohl untersei-

tig als auch oberseitig gedammt. Das Tragwerk der Gewerbehallen besteht aus Holzstit-
zen und Holzbindern, sowie holzernen Aussteifungselementen. Die gesamte Grundflache
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wird mit nur zwei Stiitzenreihen Uberspannt. Die Lage der Mietbereichstrennwande kann
bei Bedarf und nach vorheriger Prifung individuell angepasst werden.

Das Tragwerk der Geschaftshauser besteht ebenfalls aus Holzstlitzen und einem holzer-
nen Pfettendach. Es sind Holzstlitzen in einem Raster von ca. 5,40 x 6,40 m angeord-
net. Die AuBenwdnde werden in Holzrahmenbauweise erstellt. Die Deckenplatten (Decke
Uber EG und UG) werden als Holz-Beton-Verbund-Decken hergestellt. Mit Ausnahme der
aus Stahlbeton geplanten Aufzugskerne, der Treppenhauswande und der Mietbe-
reichstrennwande sind alle aufgehenden Bauteile und Aussteifungen aus Holz.

Samtliche Fassaden der Geschaftshauser und die Giebelwande der Gewerbehallen werden
mit Zementfaserplatten (Equitone Textura o.glw.) in einer farblichen Gestaltung ent-
sprechend der Architektenplanung ausgefiihrt (siehe Ansichten). Jedes der finf Hauser
bekommt zur Orientierung, Adressbildung und Gestaltung eine vollfarbige Giebelwand in
einem individuellen Farbton, der sich als farblicher Akzent auch in den Seitenwanden
wiederfindet. Die Seitenwande der Gewerbehallen werden im Unterschied zu den Ge-
schaftshausern einem ,,Gewerbehallen-Standard“ entsprechend aus Aluminium-Sandwich-
platten ausgefiihrt, der ebenfalls dem vorbeschriebenen Gestaltungskonzept folgt. Die
Dacher werden als Satteldacher mit gedammten Trapezblechprofilen ausgefihrt.

Die einzelnen Bauteile wurden entsprechend hoher energetischer Standards mit folgen-
den U-Werten geplant:

- Sohle der Gewerbehallen: ca. 0.34

- Sohle der Geschaftshauser: ca. 0.19

- Seitenwande der Gewerbehallen: ca. 0.19

- Giebelwande der Gewerbehallen: ca. 0.18

- Innenausbauwande 0G/Treppenhaus nur intern das Geschaftshaus: ca. 0,35

- AuBerwande der Geschaftshauser: ca. 0.18

- Dacher der Gewerbehallen: ca. 0.19

- Dacher der Geschaftshauser: ca. 0.17

Die Fenster und Tiren der einzelnen Hauser werden wie folgt geplant:
- Gewerbehallen:
o Haupteingangstiiren: Alu-Rohrrahmenelemente verglast / BxH = ca. 1,20 x
2,135 m / U-Wert = 1.80
o Nebentliren: Alu-Rohrrahmenelemente unterschiedlicher Ausfilihrung / MaBe
gem. Grundriss / U-Wert = 1.80
o Alle Tiuren werden schwellenlos, bzw. mit niedriger Schwelle (barrierefrei
/ barrierearm) ausgefiihrt
o Sektionaltore: BxH = ca. 4,00 x 4,50 m / U-Wert = 2.00
o Fenster: Bristungsfenster Kunststoff (evtl. mit Alu-Deckschale) mit Dreh-
Kipp-Fligeln / U-Wert = 1.00
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o Es sind keine besonderen MaBnahmen fiir den sommerlichen Warmeschutz vorge-

sehen.
- Geschaftshauser

o Haupteingangstiiren: Alu-Rohrrahmenelemente verglast / BxH = ca. 2,46 x
3,00 m / U-Wert = 1.80

o Pfosten-Riegel-Fassade im EG aus Aluminium, U-Wert = 1.00
Nebentliren: Alu-Rohrrahmenelemente unterschiedlicher Ausfihrung / MaBe
gem. Grundriss / U-Wert = 1.80

o Alle Tiren werden schwellenlos, bzw. mit niedriger Schwelle (barrierefrei
/ barrierearm) ausgefiihrt

o Fenster: Bristungsfenster Kunststoff (evtl. mit Alu-Deckschale) mit Dreh-
Kipp-Fligeln U-Wert = 1.00

o Der sommerliche Warmeschutz erfolgt im Obergeschoss durch einen auBenlie-
genden Sonnenschutz (Texilscreens mit Sonnen- und Windsensor und bis 10
Bft), im Erdgeschoss mittels Sonnenschutzverglasung

o Eingangstir Mieteinheiten innen: Tirblatter aus Holzwerkstoff, Vollspan /
Stahlumfassungszargen / BxH = ca. 2,01 x 2,135 m

4 Gebaudetechnik

Wasserver- und -entsorgung:

Die Schmutzwasserleitungen im Gebdude werden nach DIN EN 12056 und DIN 1986 Teil 100
bemessen und geplant. Geplant ist die Ausfiihrung in PP Rohrleitungen.

Bei den anfallenden Abwassern handelt es sich um Schmutzwasser, sowie fetthaltiges
Abwasser aus dem Gastronomiebereich. Dieses wird Uber einen Fettabscheider mit
Schlammfang und Probeentnahmeschacht abgefihrt.

Aufgrund der Bauweise ohne Keller ist die Verlegung der Grundleitungen unterhalb der
Sohle geplant.

Die Entwasserung der Geschosse erfolgt ebenfalls mit Anschluss an die vorgenannten
Grundleitungen. Der Verzug erfolgt hier Ulber neue Hochsielleitungen, mit Verzug unter
der Decke. Die Leitungsverlaufe im Gebaude, hier Vorwandinstallationen oder Hoch-
siellleitungen, werden entsprechend der Brand-/Wandqualitat verschlossen. Als Belif-
tung wird das direkte Beliftungssystem geplant.

Die Trinkwasserversorgung im Gebaude wird unter anderem nach DIN 1988 (Technische Re-
geln fir Trinkwasserinstallationen) geplant. Als Rohrmaterial wird Mehrschichtverbun-
drohr, sowie Edelstahlrohr geplant.

Die Fihrung erfolgt nach dem Hausanschluss und Zahler lber einen Trinkwasservertei-
ler. Von hier erfolgt die Verteilung von Kaltwasser in die Nutzungsbereiche zu den
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Mieterulbergabepunkten zum weiteren Ausbau. Zur Messung des Verbrauches sind nach dem
Hauptzahler entsprechende Zahler am Trinkwasserverteiler.

Warmeversorgungsanlagen:

Die Warmeversorgung wird Uber eine Luft-Warmepumpe in Kombination mit einer Gas-
Brennwertanlage fir die Spitzenlasten geplant.

Die Spitzenlastabdeckung ist notwendig, da die Warmepumpen nicht in vollem Umfang zur
Deckung der Heizlast auseichen, sowie zur Kompensation der Leistungskurve im niederen
Temperaturbereich ab 2°C. Diese kann lber eine hier geplante Gas-Brennwertanlage ab-
gedeckt werden.

Die Heizungszentrale befindet sich in der Gewerbehalle 1. Von dort aus wird ein erd-
verlegtes Nahwarmenetz in vorisoliertem PE-Rohr zu den Unterzentralen in den vier an-
deren Hausern aufgebaut. Dort wird an einen Heizkreisverteiler angeschlossen. Von
hier erfolgt die gebaudeinterne Verrohrung mit Anschluss an die Gebaudeversorgung.
Die Heizkreise werden sekundar ilber eine Kreiselpumpe gespeist und mit den erforder-
lichen Temperaturen beigemischt. Die Installation der Rohrleitungen erfolgt im Zwei-
rohrsystem. Von hier erfolgen die Abgange in die Nutzungsbereiche zu den entsprechen-
den Verbrauchern. Dies in Form FuBbodenheizung und Heizregistern von Luftungsgeraten.
Heizkorper werden eventuell als Erganzung geplant. Warmemengenzahler werden entspre-
chend der Nutzungseinheiten eingeplant. Die Versorgung der dynamischen Heizregister
der Liftungsgerate erfolgt lber einen eigenen Heizkreis, der mit einer Umwalzpumpe
und seinen Komponenten die Liiftungsanlagen versorgt.

Die Warmeversorgung im Gebaude wird unter anderem auf Basis der giultigen ENEV und
EEG, sowie nach den gultigen DIN/EN Normen geplant. Grundlage weiter ist die durchzu-
flihrende Heizlastberechnung, auf Basis der baulichen U Werte (Dammwerte).

Liuftung:

Die Be- und Entliftung der Gewerbehallen erfolgt durch freie Liftung. Es sind unter-
schiedliche unter Punkt 3 beschriebene Fassadenoffnungen vorgesehen und dariber hin-
aus gibt es Dachoberlichter, die neben ihrer Entrauchungsfunktion auch zur Liftung
genutzt werden koénnen.

Die Be- und Entliftung der auBenliegenden Biro- und Verwaltungsraume (ca. 6 m ab Fas-
sadeninnenkante) in den Obergeschossen der Geschaftshauser erfolgt durch freie LUuf-
tung. Der Nachweis ist nach ASR erfolgt. Der innere Bereich (,Kernzone“) erhalt eine
mechanische Be- und Entliftung.

Die Be- und Entliftung der Gewerbeeinheiten in den Erdgeschossen der Geschaftshauser
ist abhangig von der spezifischen Nutzung des Mieters und im Rahmen der Mieterausbau-
planung mit dem Vermieter abzustimmen. Die Planung erfolgte in der Annahme, dass die
Kernzone ebenfalls mechanisch Be- und entliftet wird und die auBenliegenden Bereiche
iber die Offnungsfliigel der Briistungsfenster und Pfosten-Riegel-Fassade als freie
Liftung erfolgen kann. Die Gastronomieeinheit wurde vollstandig mit einer
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mechanischen Liftungsanlage geplant. Fiir den Wrasenabzug der Kiiche ist eine Fettab-
luft geplant.

Die Luftungsanlagen sind mit einem Heiz- und Kihlregister ausgestattet, unter anderem
dafir, die Raumtemperaturen gemaB ASR einzuhalten. Zudem sind alle Anlagen mit Ein-
bauten wie Filter und Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Eigenstromanlagen:

Auf den Dachflachen der Geschaftshauser und Gewerbehallen ist je eine PV Anlage mit
ca. 510 m2 im Konzept beriicksichtigt. Hierliber lasst sich eine Leistung von ca. 105
KW/Peak erzielen. weiter ist zur Speicherung der solaren PV Energie ein Speichersys-
tem vorgesehen. Die erzeugte Energie kann mittels Wandler Zahlanlage erfasst, und zur
Eigennutzung, z.B. Heizungs- und Luftungsanlagen genutzt

werden. Uberschiissige Energie kann, unter Abstimmung mit dem EVU, in das Netz einge-
speist werden.

Niederspannungsanlagen:

Die Energieversorgung der Gebaude erfolgt aus der Netzstation lber je einen Nieder-
spannungs-Hausanschluss, bis in den jeweiligen Elektro-Hausanschlussraum der Ge-
schaftshauser und Gewerbehallen. Hier sind die entsprechenden Zahlerplatze / Mess-
wandlerplatze der Nutzungseinheiten mit deren Absicherung eingeplant. Von hier er-
folgt die Verkabelung in die Nutzungseinheiten zu den jeweiligen Mieterlibergabekas-
ten. Der weitere Ausbau erfolgt durch die Nutzer.

Die Installation erfolgt Unterputz, in Installationskanalen und in Nebenraumen z.T.
Aufputz

Fir die Installation von Kabeln und Leitungen zur Versorgung der einzelnen Bereiche
sind entsprechende Kabeltragsysteme, Schutzrohre und entsprechende Sammelhalter fir
Kabelbefestigungen vorzusehen. Durchfihrung durch entsprechende Brandschutzwande wer-
den mit entsprechender Qualitat gemaB Muster Leitungsanlagen Richtlinie geschottet.
In allen Bereichen werden die erforderlichen Schalter, Steckdosen und sonstigen In-
stallationsgerate nach noch zu erfolgender Abstimmung mit Bauherrn und Nutzer einge-
plant.

Die Beleuchtungsschaltung der Bereiche WC, Flure usw. wird Uber Prasenzmelder reali-
siert.

In den Ubrigen Bereichen wird die Beleuchtungssteuerung Uber Schalter /Taster vor Ort
realisiert. Die Beleuchtungsanlagen werden nach der aktuellen Richtlinie der DIN EN
12464 geplant.

Aufgrund der baulichen Anforderung, vorbehaltlich Brandschutzkonzept, ist von einer
notwendigen Anlage der Sicherheitsbeleuchtung auszugehen. Fiir die Kennzeichnung der
Flucht- und Rettungswege werden an samtlichen Ausgangen, Notausgangen und bei jeder
Richtungsanderung Rettungszeichenleuchten in Dauerschaltung als Zentralbatterie vor-
gesehen.
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Fir die Ausleuchtung der Fluchtwege mit mindestens 1 1x werden zusatzlich zu den Ret-
tungswegleuchten Sicherheitsleuchten in Bereitschaftsschaltung vorgesehen. Alle Ret-

tungszeichenleuchten und Sicherheitsleuchten werden in LED-Technologie vorgesehen, da
diese lange Betriebszeiten und lange Haltbarkeiten aufweisen.

Erdungsanlagen / Blitzschutz:

Die Anlagen der Erdung und Blitzschutz sind nach den Vorgaben der DIN VDE 18014 als
Fundamenterder vermascht herzustellen. Die Anforderungen zum auBeren Blitzschutz er-
geben sich aus den Anforderungen zum Sonderbau, bzw. der brandschutztechnischen Bera-
tung.

Die innere Blitzschutzanlage und Erdungsanlage wird an der Hauseinfihrung mit einem
Uberspannungsschutz vom Typ I und in den Unterverteilungen mit einem Uberspannungs-
schutz Typ II sowie flir FM- Anlagen ausgefihrt.

Fernmelde- und Informationsanlagen:
Vorgesehen werden Kabel und Komponenten filir die physische Datenibertragung und Tele-
fonie vom jeweiligen Hausanschluss im Gebaude, bis zum MUK der jeweiligen Nutzungs-

einheit.

Gebaudeautomation:

Die Regelung und Steuerung der Heizungsanlage sowie Luftungsanlagen erfolgt (ber eine
eigene MSR innerhalb der Heizungs- und Liftungsanlagen statt. Ein Ubergeordneter
Schaltschrank wird im Bereich Heizraum Technik vorgesehen. Die Bedienung der Steue-
rungseinheit wird moglichst Ubersichtlich gehalten. Es wird eine Nutzer- und eine
Programmierbedienebene geben.

5 Allgemeine Bereiche

Die PkW und LkW-ErschlieBung erfolgt vom Hemksweg im slidostlichen Grundstiicksbereich-
Uber ein EinbahnstraBensystem erfolgt die ErschlieBung der Anlieferbereich und Stell-
platze. Die Ausfahrt erfolgt im sldwestlichen Grundstiicksbereich. Alle StraBen haben
eine Breite von mind. 5,85 m. Die PkW-Stellplatze wurden mit einer Regelbreite von
2,50 m geplant. Dariber gibt es entsprechend der 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen
barrierefreie Stellplatze mit 3,50 m Breite. Ein Teil der Stellplatze kann individu-
ell dem Mieter zugeordnet werden, die Besucherstellplatze sind keinem spezifischen
Gebaude zugeordnet. Ca. 28 Stellplatze erhalten eine E-Lade-Saule, dariber werden
weitere ca. 37 Stellplatze fir eine spatere Nachristung einer E-Lade-Saule vorberei-
tet.

Alle Gebaude erhalten eine nach Slden ausgerichtete HaupterschlieBung und nach Norden
ausgerichtete NebenerschlieBungen. Die Anlieferung der Gewerbehallen erfolgt jeweils
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von Suden. Dafiir sind Anlieferungsbereiche mit einer Breite von ca. 5,00 m vorgese-
hen. Die Anlieferung der Gewerbeflachen im EG der Geschaftshauser erfolgt von Norden.
Hierflr sind zeitliche begrenze Anlieferbereiche (Parkplatznutzung auBerhalb der Ge-
schaftszeiten) mit einer Breite von ca. 5,50 m vorgesehen.

Fahrrad-Stellplatze werden als Abstellbiigel aus feuerverzinktem Stahl im Bereich der
Hauseingange und an den Giebelwanden vorgesehen.

Entlang der Grundstlicksgrenzen verlauft ein mit Baumen und Hecken bepflanzter Grin-
streifen.

Samtliche Stellplatze und ErschlieBungsflachen, sowie die begriinten Bereiche konnen

dem Lageplan entnommen werden.

Fir die Abfallentsorgung erhalt jeder Mieter Zugang zu einer Milleinhausung. Diese
sind im Bereich der seitlichen Griinstreifen jeweils zwischen den Hallen angeordnet.
Die Einhausungen dienen dem Sichtschutz und sind nicht vollstandig witterungsge-
schiitzt. Jeder Mieter erhalt eine Abstellflache von ca. 3 gm. Diese dient der Unter-
bringung der Restmilltonne und weiteren Wertstofftonnen nach jeweiligem Bedarf des
Mieters. Sollte die in der Einhausung vorgesehene Flache fir den Bedarf eines Mieters
entsprechend seiner spezifischen Nutzeranforderung nicht ausreichen, sind entspre-

chende Lageflachen in den Nebenraumen seiner Mieteinheit vorzusehen.

Fir die technische Versorgung samtlicher Gebaude wird eine Heizzentrale mit ca. 54 m2
GroBe und ein Elektroraum mit ca. 27 m2 GroBe in Halle H1 vorgesehen. Dariber hinaus
gibt Trafordume in den AuBenanlagen und folgende Hausanschluss- und Technikraume in
den jeweiligen Hallen:
- Geschaftshaus G1 und G2 jeweils:
o Elektroanschlussraum im Eingangsbereich West mit ca. 9 m2 GrofBe
o Wasser- und Heizungslibergaberaum im Eingangsbereich Ost mit ca. 9 m2 GroBe
o Technikrdume im Dachgeschoss entsprechend der jeweiligen individuellen An-
forderungen
o Aufstellflachen flr Mieterkaltegerate auf den Dachflachen
o Photovoltaikflachen auf dem Dach
- Gewerbehallen H1 und H2 jeweils:
o Elektroanschlussraum im Eingangsbereich West mit ca. 9 m2 GrofBe
o Wasser- und Heizungslibergaberaum im Eingangsbereich Ost mit ca. 9 m2 GroBe
o Technikrdume im Dachgeschoss entsprechend der jeweiligen individuellen An-
forderungen
o Aufstellflachen fir Mieterkaltegerate auf den Dachflachen
o Photovoltaikflachen auf dem Dach
- Gewerbehalle H3 noch in Planung
Die Ausstattung der Technikraume und nahere technische Einzelheiten sind Punkt 4 zu

entnehmen.
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Die Geschaftshauser G1 und G2 erhalten jeweils zwei Treppenraume mit einer zweiladufi-
gen Treppe und einem Aufzug mit Halt im Obergeschoss. Die Treppenhauswande werden vo-
raussichtlich aus Sichtbeton, ggf. auch mit gespachtelter und gestrichener Oberflache
ausgefihrt. Die Bodenaufbauten werden mit einem schwimmenden Estrich und einem Flie-
sen- bzw. Feinsteinzeugbelag ausgefihrt. Die Treppenlaufe werden als Stahlbetonfer-
tigteile mit einem Fliesen- bzw. Feinsteinzeugbelag ausgefihrt.

In den Eingangsbereichen der Geschaftshauser wird eine gesammelte Briefkastenanlagen
und neben dem Eingang ein Klingeltableau vorgesehen.

6 Mieterspezifische Bereiche

Lage der Mieteinheit: Muster
Nummer der Mieteinheit: Muster

Wande:

Schnittstelle fiir die Leistungsgrenze an den Gewerbemieter sind die in Oberflachen-
glite Q2 gespachtelten malerfertige Trockenbauwande, Stahlbeton-Fertigteil-Wande in
einfacher Sichtbetonqualitat (SB1) und Holzbauteile (Stilitzen, Aussteifungen, etc.) in
Qualitatsstufe 2 (Industrie-Sichtqualitat bzw. Standard). Die im Grundausbau enthal-
tenen Wande enthalten Tiroffnungen inkl. Stahlzargen und Tirblatter.

Der von dem Mieter geplante weitere Innenausbau mit Innentrennwanden, Vorwandinstal-
lationen und Innentiiren wird ausschlieBlich durch den Mieter baulich realisiert.

Innentiren:

Die Innenwande der Sanitarkerne erhalten Tiroffnungen mit Stahlumfassungszargen fir
Tiroffnungen mit MaBen gemaB Zeichnungsanlage. Bei den Tirblattern handelt es sich um
oberflachenfertige Feuchtraumtiiren, werksseitig beidseitig einfarbig beschichtet. Be-
schlage in Alu oder Edelstahl als WC-Garnitur mit ,Frei-Besetzt“ Seite und SchlieBro-
sette. Vorraumtiiren nach Abstimmung auch ohne ,Frei-Besetzt Garnitur® nur mit Blind-
rosette.

Boden:

Schnittstelle fiir die Ubergabe an den Gewerbemieter ist Oberkannte Heiz-Estrich. Die
Ebenheitsanforderung entspricht der nach DIN 18202. Dieser wird inklusive der erfor-
derlichen Warmedammung und Trittschalldammung, die zur Einhaltung des energetischen

Standards des Gesamtobjektes notwendig sind, sowie der funktionsfahigen FuBbodenhei-
zung vom Vermieter erstellt.

Der Estrich wird mindestens mit einer Tragfahigkeit von 5 kN/m2 erstellt.
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Samtliche Bodenoberbelage (mit Ausnahme der Fliesen im Bereich der Sanitarkerne) sind
Leistung des Mieters, die Materialstarken sind vom Mieter zur Uberpriifung im Zusam-
menhang der moglichen Hohe rechtzeitig anzugeben. Die Fertighohen sind auf die ent-
sprechenden Anschlusshohen abzustellen, um die barrierefreie ErschlieBung sicherzu-
stellen.

Die Sanitarkerne erhalten Bodenfliesen Feinsteinzeug R10, Oberflache keramisch vergi-
tet gem. Bemusterungsliste.

Wandfliesen Oberflache glasiert, 30 x 60 als Fliesenspiegel im Bereich der Sanitarob-
jekte sowie seitlich der Objekte auf einer Breite von ca. 60 cm, Hohe gemaB Erforder-
nis an Spritzbereiche und sinnfalliger Optik im Hinblick auf Objekthochen und Zargen-
hohen.

Decke:

Schnittstelle fiir die Ubergabe an den Gewerbemieter ist die unbekleidete Holz-Beton-
Verbund-Decke.

Fremdleitungen aus darlber liegenden Biiros werden - sofern erforderlich - an der De-
cke verzogen und gebilindelt an den umgrenzenden Bauteilen oder Stiitzen nach unten ge-
fihrt. Die Anzahl der Fremdleitungen wird auf das erforderliche Minimum reduiziert,
der Verzug erfolgt in einer geordneten Sichtinstallation.

Im Bereich der Sanitarkerne erhalten die Raume abgehangte Decken inkl. der erforder-
lichen Beleuchtungskorper und Abliftereinbauten (vgl. Punkt 4).

SchlieBanlage:

Die SchlieBanlage ist Leistung des Mieters. Die Fassadentiiren werden mit einem Pro-
filzylinder eingebaut. Nach Ubergabe montiert der Mieter seinen eigenen Profilzylin-
der.

Heizung:
Die komplette FuBbodenheizung wird durch den Vermieter realisiert. Jede Mieteinheit
erhalt 2 Ubergabepunkte von wo die Heizkreise aufgebaut werden.

Liftung:

Die vermieterseitigen Sanitarkerne erhalten eine mechanische Be- und Entliftung.

Die lbrige Liuftungsanlage wird entsprechend zuvor erlauterten Konzepts

unter Berilicksichtigung des individuellen Bedarfs des Mieters durch den Vermieter ge-
plant und realisiert. Die Kosten dafir tragt der Mieter. Die Luftungsschachte und
Aufstellflachen im Dachgeschoss werden bereits durch den Vermieter vorgeristet.

Sanitar:

Ubergabepunkte Schmutzwasser und Trinkwasser (kalt) werden bauseits realisiert. Das
Warmwasser fir die Gewerbeeinheit kann lber ein dezentrales Elektro-Gerat
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gewahrleistet werden. Dieses ist Leistung des Mieters. Die Warmwasserbereitung er-
folgt elektrisch Uber Untertischgerate bzw. ggf. als Wandboiler im Ausbau des Mie-
ters. Untertischgerate fir die vermieterseitigen Sanitarkerne kommen Uber den Vermie-
ter.

Die vom Vermieter errichteten WC-Raume und -Vorraume werden mit Waschtisch, WC Kera-
mik und Urinal inkl. Betatigungsfeldern bestlick. Es handelt sich um weiBe Keramik wie
z. B. Geberit Renova. Die Waschtische erhalten Armaturen der Qualitat Ideal Standard
Cera Plan 3 oder gleichwertig.

Elektro:

Der Mieteriibergabe-Kasten (MUK) und die Elt-Leitung zu dem Standort des méglichen
Kihlgerats des Mieters werden vom Vermieter realisiert. Samtliche Elt-Leitungen und
erforderliche Komponenten der sonstigen Elt-Ausstattung sind Leistung des Mieters.
Die Gewerbeeinheit bekommt bauseits einen eigenen Zahler.

7 Werbeanlagen
Alle Mieter erhalten die Moglichkeit eine Werbeflache auf einem Pylon im Eingangsbe-
reich zum Gewerbepark, sowie auf den dafiir vorgesehenen Flachen auf der Fassade in

Anspruch zu nehmen.

8 Mietobjekt
[Hier kénnen Sondervereinbarungen zum jeweiligen Mietobjekt eingefigt werden]
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